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LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF n°21.414.457/0001-12

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 1° SERIE DA 1° EMISSAO DA LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA,
REALIZADA EM 20 DE JANEIRO DE 2026, EM 2°* (SEGUNDA) CONVOCACAO

1. DATA, HORA E LOCAL: em 2° (segunda) convocacdo, no dia 20 de janeiro de 2026, as
15:00h, de modo exclusivamente digital, por meio da plataforma eletrénica Microsoft Teams,
conforme a Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 60, de 23 de dezembro de
2021 (“Resolucdo CVM 60") e a Resolucdo CVM n° 81, de 29 de margo de 2022.

2. CONVOCACAO, PRESENCA E INSTALACAO: Devidamente convocados por meio do envio
de edital encaminhado por correspondéncia eletrénica em 28 de novembro de 2025, em
conformidade com a Resolugdo CVM 60 (“Edital de Convocacgéo”), instalada em 2° (segunda)
convocagdo, presentes os representantes (i) dos titulares de 44,44% (quarenta e quatro virgula

quarenta e quatro por cento) dos certificados de recebiveis imobilidrios da 1? Série da 1? Emiss&o da
Leads Companhia Securitizadora (“Titulares” e “CRI”, respectivamente), conforme lista de presenca
constante no Anexo | a presente Ata; (ii) da LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia
securitizadora, com sede da cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 1.572, Sala 1.022, Conjunto 755, Jardim Paulistano, CEP 01.451-917, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 21.414.457/0001-12 (“Securitizadora” ou “Emissora”); (iii) da TRUSTEE DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
67.030.395/0001-46, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.732, 14° andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP 04.538-132 (“Agente Fiduciario”); (iv) da FID
TRUST PARTICIPA(;()ES LTDA., sociedade empreséaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n°
26.149.230/0001-00, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, situada a Avenida
Queiroz Filho, n° 1.700, sala 707, bloco D, Vila Hamburguesa, CEP 05.319-000 (“Agente de
Garantia”); e representantes (v) do escritério THOMAS MAGALHAES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Oliveira Dias, n° 25,
Jardim Paulistano, CEP 01.433-030, inscrito no CNPJ/MF sob n° 26.637.965/0001-83 (“Assessor
Juridico”).

3. COMPOSICAO DA MESA: Presidida pelo Sr. Ricardo Batista de Siqueira Xavier
("Presidente”) e secretariada pela Sra. Juliana Mayumi Nagai (“Secretéria”).

4, ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) a aprovacao ou ndo da proposta de “Oferta de Compra”, apresentada por escrito, em 12 de
setembro de 2025, pela empresa M.P.L.S.P.E. Empreendimentos e Participagdes S.A. ("M.P.L.S.P.E."),
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.652.356/0001-84, controladora da Devedora - conforme definida
no Termo de Securitizagdo -, para aquisicdo dos CRIs pelo valor total de R$ 2.183.436,00 (dois

milh&es, cento e oitenta e trés mil e quatrocentos e trinta e seis reais);

(ii) a aprovacao ou ndo da proposta de acordo para quitagdo total do Saldo Devedor, conforme
definido no Termo de Securitizacdo, por R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), apresentada
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verbalmente pela Devedora na Sesséo de Conciliagdo do Centro Judiciario de Solugdo de Conflitos
em Segunda Instancia e Cidadania do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, no d&mbito da
acdo n° 1005393-06.2025.8.26.0100, realizada em 03 de outubro de 2025 (“Proposta de Acordo
Judicial”);

(iii) a apresentagdo e deliberacdo a respeito da prestagdo de contas referente aos recursos
mantidos em caixa desde janeiro de 2024 e a posigdo atual dos recebiveis vinculados a Emissao;

(iv) a apresentacdo e deliberacéo a respeito da possibilidade de distribuicdo e amortizagdo dos
valores atualmente disponiveis em caixa aos titulares dos CRIs, observadas as disposices
contratuais e legais aplicaveis;

(v) a apresentacdo, deliberacdo e ratificagdo das despesas ja incorridas da Emissé&o, incluindo,
de forma especifica, aquelas relacionadas a contratagdo dos assessores juridicos envolvidos; bem
como a apresentagdo dos critérios de aprovagdo e mecanismos de acompanhamento pelos
investidores; e

(vi) a autorizagdo para que a Emissora e o Agente Fiduciédrio realizem todas as medidas
necessarias para efetivar o deliberado acima, podendo tomar quaisquer documentos e adotar todas
as providéncias necessérias para o efetivo cumprimento do ora deliberado.

5. DELIBERACOES: Instalada a assembleia, apds as discussdes dos itens constantes na Ordem
do Dia, os Titulares representantes de 44,44% (quarenta e quatro virgula quarenta e quatro por
cento) dos CRI presentes, deliberam por:

(i) N&o aprovar a proposta de Oferta de Compra, nos termos do item (i) da Ordem do Dia;
(ii) Aprovar a Proposta de Acordo Judicial, nos termos do item (ii) da Ordem do Dia;

(iii) Aprovar a prestacdo de contas referente aos recursos mantidos em caixa desde janeiro de
2024 e a posicado atual dos recebiveis vinculados a Emissédo, nos termos do item (iii) da Ordem do
Dia;

(iv) Em razdo da aceitacdo da Proposta de Acordo Judicial pelos Titulares do CRI, no dmbito do
item 5 (ii), resta prejudicada a deliberagdo acerca do item (iv) da Ordem do Dia;

(v) Aprovar e ratificar as despesas ja incorridas no &mbito da Emiss&o, incluindo aquelas
relacionadas a contratacdo dos assessores juridicos envolvidos, bem como aprovar os critérios de
aprovacdo e os mecanismos de acompanhamento dos investidores, nos termos do item (v) da
Ordem do Dia; e

(vi) Aprovar a autorizacdo para que a Emissora e o Agente Fiduciério realizem todas as medidas
necessarias para efetivar o deliberado acima, podendo tomar quaisquer documentos e adotar todas
as providéncias necessérias para o efetivo cumprimento do ora deliberado, nos termos do item (vi)
da Ordem do Dia.
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6. DISPOSICOES GERAIS: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualquer manifestacdo. Os Titulares de CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario de
qualquer responsabilidade em relagdo as deliberacdes e autorizagdes ora concedidas. Assim sendo,
nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sesséo e lavrada a presente Ata, que lida e achada
conforme, foi assinada pelos presentes.

6.1. A Emissora informa que a presente Assembleia atendeu a todos os requisitos e orientagdes
de procedimentos para a sua realizagdo, conforme determina a Resolucdo CVM 60.

7. DEFINICOES: Os termos iniciados em letra mailscula aqui ndo definidos possuem o
significado que lhes é atribuido no Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da

Operacao.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram suspensos os trabalhos pelo tempo
necessario a lavratura da presente ata que, depois de lida e aprovada, foi por todos assinada.

Séo Paulo/SP, 20 de janeiro de 2026.

(O restante da péagina foi intencionalmente deixado em branco.
Péagina de assinaturas a seguir.)
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(Pagina 01/02 de Assinaturas da Ata da Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 17 Série da 1% Emissdo da Leads Companhia Securitizadora, realizada em 20 de janeiro
de 2026, em 2? (segunda) convocagdo)

Assinado por: DocuSigned by:

Kicards Batista dv Siqueiva Xonir liana Mayumi Maggi
E6CDE30B04BD4C4... W \DCGEC1119F8C4470.,. W
Ricardo Batista de Siqueira Xavier Juliana Mayumi Nagai

Presidente Secretdria

Securitizadora:

Assinado por:

Kicardo Batita Jo Siqueira Xawitr

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
Por: Ricardo Batista de Siqueira Xavier

Agente Fiduciério:

Assinado por: DocuSigned by:
quaw, Lomes A@Mﬁm&l\&mm( Magpi
DA93DB01625C400... CBEC1119F8C4470...
TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Por: Dayane Gomes Nunes Ferreira e Juliana Mayumi Nagai

Agente de Garantia:

DocuSigned by:

Bruns Audrade dss Samdss

8C14EADFAF964BA

FID TRUST PARTICIPACOES LTDA.
Por: Bruno Andrade dos Santos
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(Pagina 02/02 de Assinaturas da Ata da Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 17 Série da 1% Emissdo da Leads Companhia Securitizadora, realizada em 20 de janeiro
de 2026, em 2? (segunda) convocagdo)

Assessor Juridico:

Assinado por:

Janaina Zanlla

0864942F751E48B...

THOMAS MAGALHAES SOCIEDADE DE ADVOGADOS
Por: Janaina Zanella Martinho
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