05° (QUINTO) ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULAS DE
CREDITO IMOBILIARIO FRACIONARIAS COM GARANTIA REAL SOB A FORMA ESCRITURAL

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., sociedade de responsabilidade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 12.816.483/0001-86, com sede na cidade de Campo Grande, Estado do
Mato Grosso do Sul, na época da emissdo situada & Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, CEP 79002-
160, Centro, e atualmente & Rua Apipe Calarge, 905, Vila Carlota, CEP: 79.051-560, cadastrada na
Junta Comercial do Estado do Mato Grosso do Sul com o NIRE n° 5420101338-4, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social (“Devedora” ou "Terras”),

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ac¢des de capital aberto tipo B, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 21.414.457 /0001-12, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na
Rua Iguatemi, n° 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi, CEP 01.451-010, neste ato representada nos
termos de seu Estatuto Social (“Leads”, “Credora”, “Emissor” ou “Securitizadora”); e

PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A, sociedade por a¢cdes com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, ltaim Bibi, CEP 04.538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante” ou “Planner”).

Devedora, Securitizadora e InstituicGio Custodiante doravante seréio denominados, em conjunto, de
“Partes” e, individualmente, “Parte”;

Considerando que:

. Em 14 de agosto de 2015, a Terras emitiu em favor da Domus Companhia Hipotecdria,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambauba,
364, llha do Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06 ("Domus"), uma Cédula de Crédito Bancdaria n° 001, no valor
total de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), com garantia fidejusséria (“CCB-
0017), por meio da qual foi concedido um financiamento imobilidrio ("Financiamento
Imobiliario") para viabilizar o desenvolvimento do empreendimento imobilidrio
residencial “Projeto Solar dos Lagos Fase 1I”, no imével matriculado sob o n° 8.568 do
Registro de Iméveis de Bonito/MS, conforme descricdo anexa a CCB-001
("Empreendimento Alvo"), ficando a Emitente obrigada a cumprir com todas as
obrigagdes pecunidrias e ndo pecunidrias decorrentes da CCB-001, conforme aditada
em 27 de setembro de 2016 e 15 de dezembro de 2017 (“1° Aditamento CCB-001"
e “2° Aditamento CCB-001" respectivamente);

Il. Para representar a totalidade dos créditos oriundos da CCB-001, em 14 de agosto
de 2015 a Domus, emitiu as seguintes cédulas de crédito imobilidrio fraciondrias, sem
garantia real imobilidria sob a forma escritural com garantia fidejusséria ( “Escritura
de Emissdo”, “CCI” e quando mencionadas em conjunto, "CCI-001"): (i) CCl n® 42, no
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VL.

montante de R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais); (i) CCl n° 43, no montante de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (iii) CCl n® 44, no montante de R$500.000,00
(quinhentos mil reais); (iv) CCl n° 45, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil
reais); (v) CCl n° 46, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (vi) CCl n°
47, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (vii) CCl n° 48, no montante
de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (viii) CCl n°® 49, no montante de R$500.000,00
(quinhentos mil reais); (ix) CCl n° 50, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil
reais); (x) CCl n° 51, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (xi) CCl n°
90, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (xii) CCl n° 91, no montante
de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (xiii) CCl n° 93, no montante de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais) e (xv) CCl n°® 94, no montante de R$500.000,00
(quinhentos mil reais);

Posteriormente, em razdo do 1° Aditamento CCB-001 e do 2° Aditamento CCB-001,
a CCI-001 foi aditada em 27 de setembro de 2016 (“1° Aditamento CCI-001") e 15
de dezembro de 2017 (“2° Aditamento CCI-001")

Em 15 de dezembro de 2017, a CCI-001, com suas respectivas garantias ja
constituidas por alienagdes fiducidrias de imdveis e da cessdo fiducidria de direitos
creditérios, foram cedidas & Leads, conforme o: (a) “Instrumento Particular de Contrato
de Cessdo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado
entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado
Crédito Privado, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 21.436.585/0001-67 (“Shekel”),
devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto
ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Campo
Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de Contrato de Cessdio Sem Coobrigagéio
de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” celebrado entre a Leads e o atualmente
extinto, Fundo de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando em conjunto com
Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n® 303416 no livro B em 20 de
fevereiro de 2018 junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos e Documentos e
Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cessdo da CCI-0017);

Em razdo da Cessdo CCI-001, com o lastro da referida cesséo, a Leads realizou a
emissdo de 36 (trinta e seis) certificados de recebiveis imobilidrios da 1¢ Série da 1°
Emisséio da Leads, com o valor unitdrio de R$500.000,00 (quinhentos mil reais),
atingindo o valor global da série de R$18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais), sob
o regime fiducidrio e com garantias reais, mediante a celebragéo do "Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1¢ Emisséo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Leads Companhia Securitizadora" ("Data de Emisséo”,
“Emiss@o” "CRI" e "Termo de Securitizacdo" respectivamente). Sendo que no
encerramento da oferta, foram cancelados 09 (nove) CRIs, permanecendo 27 (vinte e
sete) CRI em circulacdo, perfazendo o valor total de R$13.500.000,00 (treze milhdes
e quinhentos mil reais);

Em 08 de margo de 2018, houve o terceiro adiamento & CCB-001 e CCI-001 ("3°
Aditamento") constando, equivocadamente, os Cedentes da CCI-001 como credores,
para permitir a Emitente a utiliza¢cdo do saldo contido na Conta vinculada fins de
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VII.

VIII.

reembolso de despesas incorridas no periodo de 15 de agosto de 2017 até o término
da operagdio de Financiamento Imobilidrio, conforme previsto no "8° Aditamento ao
Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis Imobilidrios em Garantia e
Outras Avengas";

Em 22 de maio de 2018, o Presidente do Banco Central do Brasil, pelo Ato do
Presidente n° 1.338, no uso das atribuicdes que lhe confere o artigo 12, inciso XV,
alinea “a”, do Regimento Interno, anexo & Portaria n® 84.287, de 27 de fevereiro de
2015, com fundamento no artigo 15, inciso |, alineas “a” e “b” e pardagrafo 2°, e no
artigo 16, ambos da Lei n° 6.024, de 13 de marco de 1974, decretou a liquidagéo

extrajudicial da Domus;

Em virtude de reorganizagéo societdria, a Fid Trust Servicos Fiducidrios Ltda.,
sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.669.414/0001-57, cedeu o
“Contrato de Prestagdo de Servigo de Agente de Garantia”, para sua sécia controladora
Fid Trust Participacbes, sendo substituido o Agente de Garantia com todas as
obrigagdes e responsabilidade inerentes & Emissdo;

Em Assembleia Geral dos Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
realizada em 16 de maio de 2023 ("AGT de 16/05/2023"), os titulares dos CRls
deliberaram pela retificacdo dos documentos que integram a Emiss@o para retratar
de forma fidedigna a cess@o ocorrida na data de Emisséo do CRI, consistente no: (a)
aditamento das CCBs, alterando a figura do credor & Leads; (b) aditar as CCls para
constar a constituicdo das garantias da operagdo, bem como, a Leads como credora
das CCls em razdo das cessdes e emiss@o de CRI; (c) Aditar os Instrumentos Particulares
de Cessdo Fiducidria de Recebiveis Imobilidrios em Garantia e outras avengas
desvinculando a figura dos fundos como credores fiducidrios para constar
exclusivamente a Leads; (d) Aditar os Instrumentos Particulares de Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Bem Imével e outras Avengas para constar a Leads como
credora fiducidria da operacdo; e (e) Aditar o Termo de Securitizagdo para excluir a
figura do Agente Fiducidrio em razdo da dispensa da Comissdo de Valores Mobilidrios
("CYM"); e

Em Assembleia Geral dos Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
realizada em 22 de novembro de 2023 ("AGT de 22/11/2023"), os titulares dos CRIs
deliberaram pela prorrogagéo do prazo de vencimento da EmissGo em 30 (trinta)
meses, passando a vigorar até 15 de junho de 2026 (“Prorrogagéio do Vencimento”),
com a possibilidade de extensdo adicional de 18 (dezoito) meses & Prorrogag¢do do
Vencimento, condicionada a apresentagéio de novo projeto imobilidrio referente ao
Empreendimento Alvo, a ser apresentado em até 06 (seis) meses contando-se da AGT
de 22/11/2023.

Com base nas premissas acima, RESOLVEM as Partes celebrar este “05° (Quinto) Aditamento ao

Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Fraciondrias Com Garantia Real

Sob a Forma Escritural” (“Aditamento”), de acordo com os seguintes termos e condigcdes:
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Clausula 1. | DO OBJETO DO ADITAMENTO.

1.1. Neste ato e na melhor forma de direito, para refletir as deliberagdes dos titulares de
CRl em AGT de 22/11/2023, as partes resolvem por alterar o item 7 do quadro resumo da CCI-001,
passando a vigorar com a seguinte redagéo:

7. CONDIGOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil de reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd
remunerado a “IPCA/IBGE" + 8% a.a., calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias, conforme Cldusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de EmissGo e a
Data de Pagamento ("Remuneragdo”). O saldo
devedor da CCI-055 deverd ser pago integralmente
em uma Unica parcela com vencimento para o 102°
(centésimo segundo) més a contar da data de
celebragdo do Termo de Securitizagdo ("Parcela
Bullet"). Adicionalmente ao pagamento da Parcela
Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente
efetuadas amortizages trimestrais antecipadas, o
serem realizadas no 5° dia dtil dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo
que houver disponivel na conta corrente a ser
informada pela Leads ("Conta Centralizadora”.,) de
titularidade da Leads, nos termos do “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da
19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizagéo”) e que exceder ao
montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no Gltimo
dia dtil dos meses de margo, junho, setembro e
dezembro, ("Antecipagdo Trimestral”), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de
instrugdo mensal de fransferéncia de recursos da
7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por
meio da qual a Securitizadora redlizard a
Antecipagdo Trimestral. Fica também pactuado que o
Agente de Garantia liberard, se for o caso e desde
que prévia e devidamente comprovados, por meio do
envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o ultimo dia dtil de cada més, o
reembolso & Emitente dos valores representados pelos
seguintes itens: (i) seguro contra risco de morte e
invalidez permanente; (ii) taxa de administragdo de
crédito; (iii) financiamento de ITBI: (iv) financiamento
do registro de cartério dos Contratos de Compra e
Venda, os quais sGo mensalmente reembolsados, por
adquirentes & Terras, como emitente, a titulo de
financiamento, originalmente concedido pela emitente
a estes adquirentes; (v) remuneragdo do Agente
Garantias/

Depositdrio/Estruturadores /Securitizadora; (vi)
Gestdo Administrativa do Empreendimento, Taxa de
Administragdo de Crédito, incluindo relatérios
contdbeis e fiscais necessdrios para demonstracées
financeiras ao investidores, bem como despesas de
Correios, no valor mensal de R$45.000,00 (quarenta
e cinco mil reais) atualizado anualmente pela
variagdo do IPCA; (vii) Laudo de Avaliagdo anual;
(viii) Agéncia de Rating; (ix) Auditoria de
Demonstragées Financeiras anual; (x) Taxas e
emolumentos de cartério para registro dos
documentos da operagdo e seus respectivos
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aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
aufenticagSes, e taxas de averbagdo de Termo de
Cessdo Fiducidria, registro de alienagdo, troca de
garantias; (xi) Taxas junto & Prefeitura (IPTU, CND
de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagdo e
obrigagSes decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$
120.000,00 (cento e vinte mil reais) serdo destinados
trimestralmente as despesas com marketing, sendo
que o primeiro pagamento serd realizado apés 03
(trés) meses contados da assinatura do 3° Aditamento
& CCB celebrado em 08/03/2018, para prever
todas as despesas reembolsdveis; (xiii) Advogados
(cobranga, distrato, andlises contratuais, contrato de
administragdo juridica e cobranga a clientes -
adimplentes e inadimplentes para servigos de
quitagdo,  rescisGes, leiles, entre  outros)
("Reembolso”). Juntamente com o Reembolso, o
Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5°
(quinto) dia util, ftransferir recursos da Conta
Vinculada para uma conta de livre movimentagdo da
Emitente, o valor correspondente a 6,73% (seis
virgula sefenta e frés por cento) do montante
efetivamente recebido dos clientes do Emitente que
compSem a base de cdlculo dos impostos, no més
imediatamente anterior, os quais deverdo ser
comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO

16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL

15 de junho de 2026

7.6. PRE-PAGAMENTO

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer
momento, o pagamento antecipado integral do saldo
devedor da CCB-001, observados os termos e
condi¢ces descritos na CCB-001.

7.7. FORMA DE PAGAMENTO

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora
pactuada, serdo  obrigatoriamente  efetuadas
amortizagdes frimestrais anfecipadas, a serem
realizadas no 5° dia Gtil dos meses de abril, julho,
outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que
houver disponivel na conta corrente a ser informada
pela  Credora ("Conta Centralizadora") de
titularidade da Credora, nos termos do “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da
19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizagdo”) e que exceder ao
montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no Gltimo
dia dtil dos meses de margo, junho, setembro e
dezembro, ("Antecipagdo Trimestral”), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de
instrugdo mensal de transferéncia de recursos da
Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por
meio da qual a Securitizadora realizard a
Antecipagdo Trimestral.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de
mora de 1,00% (um por cento) ao més, ou fragdo,
além da atualizagdo monetdria referida acima, com
cdleulo pro rata die, se necessdrio.

Clausula 2. | INEXISTENCIA DE NOVAGCAO

2.1. As Partes declaram que ndo possuem qualquer intengéo de novar a CCI-001, alterando
exclusivamente as cldusulas indicadas no presente Aditamento, o qual néo modifica qualquer condi¢do
ou disposicdo da CCI-001 que ndo foi aqui expressamente alterada, em especial as obrigagdes das

Partes e as garantias. Nem se faz presumir alguma forma ou espécie de quitagdo, remisséo e/ou

novagdo, ou mesmo o estabelecimento de qualquer novo negécio juridico pelas Partes no que tange a

CclI-001.
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Clausula 3. | DA RATIFICACAO AOS DEMAIS TERMOS DA CCI-001

3.1. As Partes ratificam todos os demais termos e condigdes da CCI-0010s quais aqui néo
foram expressamente alterados.

Clausula 4. | DA IRREVOGABILIDADE

4.1. Este Aditamento é celebrado em carater irretratdvel e irrevogavel, obrigando as Partes
por si e seus sucessores a qualquer titulo, e se sobrepde a qualquer outro documento escrito ou ainda a
acordos verbais anteriores a presente data.

Clausula 5. | DA CONSOLIDAGCAO DA CCI-001

5.1. Em virtude das alteragdes e modificagdes estipuladas neste Aditamento, a Escritura de
Emissdo da CCI-001 e os Anexos | & XV da Escritura de Emissdo, passam a vigorar de acordo com os
termos consolidados no Anexo | do presente Aditamento.

Clausula 6. | DECLARAGCOES
6.1. As Partes declaram mutuamente que:
6.1.1. estdo devidamente avutorizadas a celebrar este Aditamento e a cumprir com suas

obrigagdes previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais para tanto;

6.1.2. a celebragdo deste Aditamento e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas ndo
infringem qualquer disposicéo legal, contratual ou obrigag¢@o anteriormente assumida;

6.1.3. este Aditamento constitui obrigagdo licita, vdalida, vinculante e exequivel de acordo com
os seus termos e condigdes, e cumpre em todos os aspectos materiais todas as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos érgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicdveis & condugdo de seus negdcios, condicdes e previsdes
dos artigos 299 e seguintes do Cédigo Civil;

6.1.4. cumprem em todos os aspectos materiais todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos érgdos governamentais, autarquias ou tfribunais,
aplicdveis & condugdio de seus negdcios;

6.1.5. ratificam todas as declarag¢des prestadas na CCI-001, e neste Aditamento, atestando
que nesta data, tais declaragdes permanecem verdadeiras e completas;

6.1.6. autorizam, de forma irrevogdvel e irretratdvel, a realizacdo de todos os registros e
averbacdes que se fizerem necessdrios para a protecdo dos interesses da Credores,
respondendo, o Novo Devedor pelos custos dai decorrentes.
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Clausula 7. | DAS COMUNICAGCOES

7.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes no émbito do presente
Contrato deveréo ser encaminhadas para os seguintes enderecos e/ou constantes do preambulo.

7.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por correio
eletrdnico nos enderegos acima. Qualquer mudanga nos enderegos acima deverd ser comunicada as
demais Partes.

Clausula 8. | DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1. A nulidade ou ineficacia de qualquer das cldusulas do presente Aditamento ndo
prejudicard a validade e a eficdcia de suas demais cldusulas. Caso qualquer das cldusulas deste
Aditamento venha a ser declarada nula, no todo ou em Parte, as Partes, de boa-fé, envidardo esforgos
no sentido de substituir a cldusula declarada nula por outra de teor e objetivo equivalentes.

8.2. As Partes declaram, mitua e expressamente, que o presente Aditamento foi celebrado
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacdo de
vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade.

8.3. As palavras e os termos constantes deste Aditamento, aqui néo expressamente definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem
técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente instrumento, no
cumprimento de direitos e obrigacdes assumidos pelas partes signatdrias deste 4° Aditamento, sejom
vtilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, dever&o ser compreendidos e interpretados em
consondncia com o conceito consagrado no mercado de capitais brasileiro ou ainda conforme sua
defini¢do na CCI-001.

8.4. As Partes declaram que operam seus negédcios com alto padrdo de conduta, e que, com
relacéio ao propdsito deste aditamento concordam em cumprir todas as leis relacionadas a
anticorrupg¢do, antissuborno, lavagem de dinheiro, antitruste ou a conflito de interesses, tais como, o
Decreto Brasileiro de Anticorrupgéio (Decreto n° 8.420/2015), a Lei de Agéo Civil Piblica (Lei n°
8.429/1992); a Lei Brasileira de Licitagdes (Lei n° 8.666/1993); a Lei de Conflito de Interesses (Lei
Federal n° 12.813/2013); o Cédigo Penal Brasileiro (Decreto-Lei n° 2.848/1940), e demais normas
aplicdveis as PARTES relativas & lavagem de dinheiro (aqui definidas como “Leis Anticorrupgdo”), em
relagdo a este Aditamento bem como aos negécios das Partes.

8.5. Todos os Tributos incidentes ou que venham a incidir sobre o presente Aditamento,
deverdo ser recolhidos pelo seu contribuinte ou respectivo responsével tributério, conforme disposto na
Legislacdo Aplicavel, comprometendo-se ainda a Parte responsdvel pelo pagamento de determinado
Tributo a manter a outra Parte livre e isenta de quaisquer responsabilidades, demandas e ag¢des de
qualquer natureza em relagdo aquele Tributo.

8.6. As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia
deste Aditamento de acordo com o art. 219 do Cédigo Civil, caso seja formalizado em formato
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eletrdnico e /ou assinado pelas PARTES por meio de certificados eletrdnicos, ainda que sejam certificados
eletrdnicos ndo emitidos pela ICP-Brasil, nos termos do art. 10, § 2°, da Medida Proviséria n° 2.220-2,
de 24 de agosto de 2001 (“MP 2.220-2"), declarando, desde |4, plena anuéncia com a aposicdo das
assinaturas fisica/eletrdnicas neste Aditamento. Adicionalmente, as Partes signatdrias deste Aditamento
expressamente anuem, autorizam, aceitam e reconhecem como vdlida qualquer forma de comprovagéo
da autoria de suas respectivas assinaturas por meio de certificados eletrénicos, se for o caso, nos termos
da MP 2.220-2, sendo certo que quaisquer de tais certificados serdo suficientes para comprovar a
veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficdcia deste Aditamento e seus termos, bem como
a respectiva vinculagdo das Partes das suas disposicdes.

Clausula 9. | DA LEGISLAGAO E FORO
9.1. O presente Aditamento reger-se-a pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
9.2. As Partes elegem o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, fica eleito

como o Unico competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Aditamento,
havendo formal e expressa renidncia das Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

As Partes declaram conhecimento do inteiro teor deste Aditamento, e por estarem justos e contratados
mandaram elaborar o presente instrumento, o qual, depois de lido e achado conforme com o que

desejavam, aceitaram, outorgaram e assinam em 02 (duas) vias de igual teor, juntamente com as duas
testemunhas abaixo qualificadas, na forma da Lei, para que produza seus juridicos efeitos.

S&o Paulo/SP, 13 de dezembro de 2023.

[restante da pdgina propositalmente deixado em branco assinaturas nas pdginas seguintes]
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ANEXO | - 05° (QUINTO) ADITAMENTO AO INSTRUMNTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULAS
DE CREDITO IMOBILIARIO FRACIONARIAS COM GARANTIA REAL SOB A FORMA ESCRITURAL —
CCI-001, CELEBRADO EM 13 DE DEZEMBRO DE 2023

CONSOLIDAGAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITO
IMOBILIARIO FRACIONARIAS COM GARANTIA REAL SOB A FORMA ESCRITURAL — CCI-001




INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO
FRACIONARIAS COM GARANTIA REAL SOB A FORMA ESCRITURAL

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., sociedade de responsabilidade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 12.816.483/0001-86, com sede na cidade de Campo Grande, Estado do
Mato Grosso do Sul, na época da emissdo situada & Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, CEP 79002-
160, Centro, e atualmente a Rua Apipe Calarge, 205, Vila Carlota, CEP: 79.051-560, cadastrada na
Junta Comercial do Estado do Mato Grosso do Sul com o NIRE n° 5420101338-4, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social (“Devedora” ou "Terras”),

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ag¢des de capital aberto tipo B, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 21.414.457 /0001-12, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na
Rua Iguatemi, n° 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi, CEP 01.451-010, neste ato representada nos
termos de seu Estatuto Social (“Leads”, “Credora”, “Emissor” ou “Securitizadora”); e

PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A, sociedade por agdes com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, ltaim Bibi, CEP 04.538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante” ou “Planner”).

Devedora, Securitizadora e Instituicdo Custodiante doravante serdo denominados, em conjunto, de
“Partes” e, individualmente, “Parte”;

Celebram o presente “Instrumento Particular De EmissGo De Cédulas De Crédito Imobilidrio Fraciondrias
Com Garantia Real Sob A Forma Escritural” (“Escritura de Emisséo”), o qual serd regida pelas cldusulas a
seguir:

Clausula 1. | DEFINICOES

1.1. Defini¢des: Para fins desta Escritura de Emissdo, adotam-se as seguintes defini¢ces, sem

prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento:

"Adquirentes™: Os adquirentes dos Lotes, conforme listados no anexo |
do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis, que
celebrardo Contratos de Venda e Compra junto a
Devedora e constituirdo os devedores e principais
pagadores dos Recebiveis;

"Agente de Garantia™: A Fid Trust Participagdes Ltda., sociedade limitada
inscrita no CNPJ/MF sob n° 26.149.230/0001-00, com
sede na cidade de Sd&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
sittada & Avenida Queiroz Filho, n° 1.700, sala 707,
bloco D, CEP 79002-160, Vila Hamburguesa;
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"Alienagéio Fiducidria dos Lotes": A alienacéo fiducidria dos Lotes do Imével, em garantia

do cumprimento das Obrigac¢cdes Garantias, nos termos
dos Contratos de Alienagdo Fiducidria dos Lotes;

"Amortizagéio Extraordindria": A amortizagéo extraordindria da CCB-001 pela
Devedora nos termos da CCB-001;

“Amortizacées Trimestrais™: Amortizagdes trimestrais da CCB-001 pela Devedora,
nos termos da CCB-001;

"CETIP": Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade anénima de capital aberto, com sede na
Praca Anténio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP
01010-901, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601 /0001 -
25, segmento CETIP UTVM, devidamente autorizada
pelo BCB para a prestacdo de servicos de depositdria
de ativos escriturais e liquidagdo financeira;

"BCB": Significa o Banco Central do Brasil;

"CCB-001": Cédula de Crédito Bancdrio n° 001 e aditamentos,
emitida pela Devedora em favor da Domus Companhia
Hipotecdria, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, @ Rua Cambauiba, 364, llha
do Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 10.372.647/0001-06 ("Domus"), no valor total
de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ficando a
Devedora obrigada a cumprir com todas as obrigagées
pecunidrias e ndo pecunidrias decorrentes da CCB-001,
cedidas Leads, conforme Cessdo da CCI-001;

"CCIl-001": Cédulas de Crédito Imobilidrio Fraciondrias Com
Garantia Real Sob a Forma Escritural, para representar
os créditos oriundos da CCB-001, emitidas pela Domus
em 14/08/2015, a seguir descritas: (i) CCl n° 42, no
montante de R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais); (ii)
CCl n° 43, no montante de R$500.000,00 (quinhentos
mil reais); (iii) CCl n°® 44, no montante de R$500.000,00
(quinhentos mil reais); (iv) CCI n° 45, no montante de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (v) CCl n° 46, no
montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (vi)
CCl n° 47, no montante de R$500.000,00 (quinhentos
mil reais); (vii) CCl n® 48, no montante de R$500.000,00
(quinhentos mil reais); (viii) CCl n°® 49, no montante de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (ix) CCl n° 50, no
montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (x)
CCl n° 51, no montante de R$500.000,00 (quinhentos
mil reais); (xi) CCl n° 90, no montante de R$500.000,00
(quinhentos mil reais); (xii) CCI n°® 91, no montante de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (xiii) CCl n° 93, no
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montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais) e (xv)
CCl n° 94, no montante de R$500.000,00 (quinhentos
mil reais);

"Cessdo Fiducidria de Recebiveis™: A cessdo fiducidria da totalidade dos Recebiveis, em

garantia do cumprimento das Obrigag¢des Garantidas,
nos termos do Contrato de Cesséo Fiducidria de
Recebiveis;

"Cessiondrios": Todas as pessoas fisicas e juridicas que vierem a obter
a titularidade da CCI-001, em decorréncia da

celebragdo dos respectivos Contratos de Cessdo;

"Contrato de Cessdo Fiducidria de O "Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de

Recebiveis™: Recebiveis Imobilidrios em Garantia e Outras Avencas”,
celebrado entre a Devedora, na qualidade de cedente
fiduciante, o Leads, na qualidade de credor fiducidrio,
e o Agente de Garantia, na qualidade de agente de
garantia, por meio do qual serd constituida a Cessdo
Fiducidria de Recebiveis;

"Contratos de Alienagéio Fiducidria dos  Os Instrumentos Particulares de Contrato de Alienagéo

Lotes™: Fiducidria de Bem' Imével e Outras Avencas e seus
aditamentos, celebrados entre a Devedora, na
qualidade de fiduciante, e Leds na qualidade de
fiducidrias por meio do qual foi constituida a Alienagéo
Fiducidria dos Lotes;

"Contratos de Cessdo da CCI-001": “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Sem

Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencas” celebrado entre a Leads e o atualmente
extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado
Crédito Privado, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente
registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de
fevereiro de 2018 junto ao Cartério do 4° Oficio de
Notas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de
Campo Grande/MS; e “Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo Sem Coobrigagdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas” celebrado entre a Leads
e o atualmente extinto, Fundo de Investimento Renda
Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 15.153.656/0001-11 (“Monte
Carlo” e quando em conjunto com Shekel “Cedentes”),
devidamente registrado sob o n® 303416 no livro B em
20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério do 4° Oficio
de Notas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de
Campo Grande/MS;
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"Créditos Imobilidrios": (i) a totalidade dos créditos imobiliarios oriundos do

Financiamento Imobilidrio, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢des previstos na CCB-001,
bem como (ii) todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora, ou titulados pela
Leads, por forga da CCB-001, incluindo a totalidade
dos respectivos acessérios, tais como atualizagdo
monetdria, juros remuneratérios, encargos moratdrias,
multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas,
custas, honordrios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos na CCB-001;

“CRI: Certificados De Recebiveis Imobilidrios da 1¢ Série da
19 Emissdo da Leads, com o valor unitdrio de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais), atingindo o valor
global da série de R$13.500.000,00 (treze milhdes e
quinhentos mil reais), sob o regime fiducidrio e com
garantias reais, mediante a celebra¢do do Termo de
Securitizagdo;

"CVYM": Comissdio de Valores Mobilidrios;

"Dia(s) Util(eis)": Todo e qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou

feriado na Republica Federativa do Brasil;

"Documentos Comprobatérios™: Trata-se da via original desta Escritura de Emisséo, que

ficard sob a guarda da Institvicdo Custodiante, nos
termos da Clausula 3.14 abaixo;

"Documentos da Operagéio” S&o em conjunto: (i) CCB-001; (ii) CCI-01; (iii) Contrato
de Cessdo; (iv) Contrato de Cesséo Fiducidria de

Recebiveis; (v) Contratos de Alienagdo Fiducidria dos
Lotes; (vi) Contrato de Prestacdo de Servicos de
Depositdrio; (vii) Contrato de Prestacdo de Servigos de
Registro e Custodia da CCI-001;

"Empreendimento Alvo": Empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar

dos Lagos Fase 11", no imével matriculado sob o n° 8.568
do Registro de Iméveis de Bonito/MS, conforme
descri¢éio anexa a CCB-001;

"Financiamento Imobilidrio™: Financiamento concedido & Devedora, por meio da

emissdo da CCB-001 a ser pago pela Devedora nos
termos e condi¢des previstas na CCB-001;

"Imével™: Imével matriculado sob o n° 8.568 do Registro de
Iméveis de Bonito/MS, conforme descricdo anexa a
CCB-001;

"Instrumentos de Venda e Compra": Os instrumentos a serem firmados pelos Adquirentes

para aquisicdo dos respectivos Lotes;
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"Lei n° 9.307/96": Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996 que dispde
sobre a arbitragem;

"Lei n° 9.514/97": Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, que dispde
sobre o sistema de financiamento imobilidrio, institui a

alienacdo fiducidria de coisa imével e dd outras
providéncias;
"Lotes": Sdo os lotes do Imével, descritos e caracterizados no
anexo | do Contrato de Alienagéo Fiducidria de Lotes;
"Obrigagdes Garantidas™: Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e

acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Devedora por forca da CCB-001 e suas
posteriores alteragdes, o que inclui o pagamento dos
Créditos Imobilidrios;

"Recebiveis": A obrigagdo dos Adquirentes, nos termos dos
Instrumentos de Venda e Compra, dos pagamentos
decorrentes do prego dos Lotes, mediante pagamentos
sucessivos das prestagbes previstas, atualizados
monetariamente pelos indices definidos nos respectivos
instrumentos, acrescidos dos juros remuneratérios, bem
como de outros créditos devidos pelos Adquirentes em
virtude dos respectivos Instrumentos de Venda e
Compra, incluindo a totalidade dos acessérios, tais como
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizagdes,
despesas, custas, honordrios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de
Venda e Compra, os quais foram dados em garantia no
&mbito do Contrato de Cesséo Fiducidria de Recebiveis;

"Termo de Securitizagdo™: Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1°

Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Leads;

"Taxa DI": Variagdo acumulada das taxas médias didrias de juros
dos DI - Depésitos Interbancdrios de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP no informativo
didrio disponivel em sua pdgina na internet
(www.cetip.com.br);

"Titular da CCI-001"": O titular, pleno ou fiducidrio, das respectivas CCI-001;

"Vencimento Antecipado™: Vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios,

representados pelas CCl, que poderd ser declarado
pelos Cessiondrios, na ocorréncia das hipoteses
indicadas na CCB-001;

Clausula 2. | EMISSAO DA CCI-001

2.1. Representacdo dos Créditos Imobilidrios: As Partes formalizam a emissdo da CCI-001,

conforme as caracteristicas descritas nos Anexos | a XV, a esta Escritura de Emissdo, para representar,
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em conjunto, 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios, decorrentes da CCB-001, os quais séo de
titularidade da Leads.

Clausula 3. | CARACTERISTICAS DA CCI-001

3.0. Quantidade: sdo emitidas 15 (quinze) Cédulas de Crédito Imobiligrios (“CCl”),
fraciondrias, para representar, em conjunto, 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios.

3.2. Valor Nominal das CCls: CCl n° 42, no montante de R$3.000.000,00 (trés milhdes de
reais); CCl n° 43, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); CCl n° 44, no montante de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais); CCl n° 45, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais);
CCl n° 46, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); CCl n° 47, no montante de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais); CCl n° 48, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais);
CCl n° 49, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); CCl n° 50, no montante de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais); CCl n° 51, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais);
CCl n° 90, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); CCl n° 91, no montante de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais); CCl n° 92, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais);
CCl n° 93, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); e CCl n° 94, no montante de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais), totalizando o montante de R$ 10.000.000.00 (dez milhdes de
reais), que corresponde & integralidade do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios, em 14 de agosto
de 2015.

3.3. Prazo e Data de Vencimento: O prazo e a data de vencimento da CCI-001,

representativa dos Créditos Imobilidrios, estdo especificados na CCB-001 e nos Anexos | a XV a esta
Escritura de Emissdo.

3.4. Condi¢do da Emisséo e Custédia: As CCls séo fraciondrias, representando a totalidade

do valor presente da CCB-001, emitidas com garantia real, sob a forma escritural e uma via original
desta Escritura de Emisséo serd custodiada junto & Instituigdio Custodiante

3.4.1. Sem prejuizo das demais disposicdes constantes desta Escritura de Emissdo, a Instituicdo
Custodiante serd responsével pelo (i) lancamento dos dados e informagdes das CCls no
sistema de negociagdo da CETIP, considerando as informagdes encaminhadas pelo
Emissor; (ii) guarda (Custédia Fisica) de 01 (uma) via original da presente Escritura de
Emisséo de CCI-001; e (iii) pelo acompanhamento, mediante consulta & CETIP, da
titularidade da CCI-001.

3.4.2. A Instituicdo Custodiante ndo serd responsdvel pela realizag@o dos pagamentos devidos
ao Titular da CCI-001, assumindo apenas a obriga¢do de acompanhar a titularidade
da CCI-001 ora emitida, mediante o recebimento da carta de confirmagéo de
titularidade emitida pela CETIP ao Titular da CCI-001. Nenhuma imprecisdo na
informagdo ora mencionada em virtude de atrasos na disponibilizagéo da informagdo
pela CETIP gerard qualquer énus ou responsabilidade adicional para a Instituicdo
Custodiante.

3.4.3. Na hipétese de qualquer alteragéio dos Créditos Imobilidrios que impacte as CCls ora
emitidas, inclusive, mas ndo se limitando aquelas decorrentes de modificagéio de seu
fluxo de pagamentos resultante de amortiza¢do antecipada parcial dos Créditos
Imobilidrios, conforme previsto nesta Escrituora de Emissdo, caberd & Instituicdo
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Custodiante, mediante o recebimento da via original, devidamente assinada pelas
partes contratantes, dos documentos formalizando as altera¢des, comunicar a CETIP as
correspondentes modificagdes e solicitar, se for o caso, a alteragdo do registro das CCls
alteradas em seu sistema, sendo, neste Ultimo caso, de responsabilidade da Devedora,
o pagamento de eventuais custos da CETIP, para a realiza¢do das referidas alterac¢des

3.5. Série e Numero: As CCls terdio a série e o nUmero seguintes: (i) Série 2015; e (ii) Nomeros
042 a 051 e 090 a 094.

3.6. Sistema de Negociagdo: Para fins de negociacdo, as CCls serdo registradas na CETIP,

ou em qualquer outra cdmara que mantenha sistemas de registro e liquidag¢do financeira de titulas
privados, seja autorizada a funcionar pelo BCB e venha a ser contratada para a negociagdo das CCls.

3.6.1. Toda e qualquer transferéncia das CCls deverdo, necessariamente, sob pena de
nulidade do negécio, serem efetuadas através do sistema de negociagéo da CETIP, ou
de qualquer outra cémara que mantenha sistemas de registro e liquidagdo financeira
de titulas privados, seja autorizada a funcionar pelo BCB e venha a ser contratada para
a negociagéo das CCls.

3.6.2. Sempre que houver troca de titularidade das CCls, o titular anterior imediato deverd
comunicar a Institvicdo Custodiante a negociagdo realizada, informando, inclusive, os
dados cadastrais do novo Titular da CCls.

3.6.3. A Leads desde j& autoriza os Cessiondrios, na qualidade de futuros Titulares da CCl-
001 g, em seu lugar e enquanto detentor dos Créditos Imobilidrios representados pelas
CCls, realizar aditamentos & esta Escritura de Emisséo para que as CCls representem os
exatos temos e condicdes dos Créditos Imobilidrios, podendo se valer do presente
mandato exclusivamente para alteragées formais e que néo digam respeito ao preco
dos Créditos Imobilidrios, nem & sua forma de pagamento, bem como para proceder a
atualizagdo dos dados das CCls no Sistema de Negociagdo e na CETIP.

3.7. Vencimento Final: As CCls terdo o vencimento final exatamente igual dquele
discriminado na CCB-001, indicado nos Anexos | a XV.

3.8. Amortizacdo Extraordindria: Os Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB-001,

representados por esta CCI-001, poderéo ser objeto de Amortiza¢do Extraordindria, hipétese em que
as CCls serdo amortizadas antes do seu vencimento final, nas datas e condigdes previstas nos itens 4.4
e 4.5 da CCB-001

3.9. Amortizagées Trimestrais: Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora

pactuada, seréio obrigatoriamente efetuadas amortizagées trimestrais antecipadas, a serem realizadas
no 5° dia 0til dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da
Leads, nos termos do Termo de Securitizagdio e que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil
reais) no Gltimo dia Util dos meses de margo, junho, setembro e dezembro.

3.10. Local de Pagamento: Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI-001, deverdo

ser pagos pela Devedora diretamente & Leads, ou ao seus(s) respectivo(s) Cessiondrio(s), nos termos da
CCB-001.
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3.11. Encargos Moratérias: Os encargos moratdrios séo aqueles discriminados na CCB-001,
conforme descritos nos Anexos | a XV da presente Escritura de Emisséo.

3.12. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas das CCls encontram-se nos Anexos | a
XV desta Escritura de Emissdo, bem como na CCB-001.

3.13. Imdveis vinculados aos Créditos Imobilidrios: Os imdveis vinculados aos Créditos

Imobilidrios sGo aqueles desenvolvidos no Empreendimento Alvo, conforme definidos nos Anexos | a XV
& presente Escritura de Emissdo e na CCB-001.

3.14. Guarda dos Documentos Comprobatérios: A Instituicéio Custodiante serd responsdvel

pela guarda de 01 (uma) via original desta Escritura de Emissdo, devidamente assinada pelos
representantes legais das partes sendo que a Devedora serd responsdavel pela guarda da via original
dos Documentos Comprobatérios.

Clausula 4. | GARANTIAS

4.1. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e das demais Obrigagdes
Garantidas (conforme definigéio abaixo), foram constituidas as seguintes Garantias:

4.1.1. Alienacdo Fiducidria de Iméveis, devidamente identificados e devidamente registrados
nos termos do artigo 23 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 nas matriculas
dos seguintes iméveis:

CCI-001
Lote O1 Lote 02 Lote 03 Lote 04 Lote 05 Lote 06
CCls 42-46 CCls 47 e 48 CCl 49 CCl 50 CCls 51, 90,91,92 CCls 93-94

10933 10952 10943 10948 10934 10936
10935 10965 10961 10953 10937 10949
10938 10985 10962 10939 10950
10940 10997 10978 10966 11002
10941 11010 10974 11572
10942 11011 10980

10963 11012 10990

10964 10994

10972 10996

10973 11004

10981 11008

10982 11016

10983 11017

10987 10934

10988
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10989
10991

10992

10993

10995

10998
10999
11000

11001

11003

11005

11007

11009

11014

11015

11569

11570

11573

11574

11576

4.1.2. Cessdo Fiducidria de Recebiveis Imobilidrios oriundos das vendas dos Lotes do
empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar dos Lagos Fase II”, descrito no
anexo | da CCB-001, devidamente, constituida nos termos do artigo 66-B da Lei n°
4.728, de 14 de julho de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997.

Clausula 5. | DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

5.1. Legislacdo Aplicdvel: As Partes declaram expressamente que a presente emissdo é

formalizada rigorosamente de acordo com os principias e critérios definidos pela Lei n° 10.931, de 02
de agosto de 2004 (“Lei n° 10.931/2004”), e demais normas em vigor aplicdveis as obrigagdes
decorrentes da presente Escritura de Emissdo.

5.2. Entrega dos Documentos Comprobatérios: Ndo obstante as responsabilidades assumidas

pelas Partes nesta Escritura de Emissdo, a Instituicéio Custodiante, no exercicio de suas fungdes, conforme
estabelecido na Lei n° 10.931/2004 e regulamentos da cédmara de liquidagéo e custédia onde seréio
registradas as CCls, poderd solicitar a entrega da documentacgdo sob a guarda das Partes, nos termos
do item 3.14, acima, que, desde jd, obrigam-se a fornecé-la em até 05 (cinco) dias Uteis a contar do
recebimento da solicita¢do mencionada, ou em prazo menor, na hipétese da necessidade de atendimento
de prazo legalmente estabelecido.

Clausula 6. | NEGOCIAGAO DA CCI-001
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6.1. Formalizacéo da Cessdo: Quando da negociagdo das CCls, o Emissor cederd ao novo
Titular da CCl, e este adquirird do Emissor, os correspondentes Créditos Imobilidrios, definidos na clausula

1 acima, formalizando-se tal cesséo, inclusive, por meio dos procedimentos da CETIP, ou de qualquer
outra cémara que mantenha sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados, seja
autorizada a funcionar pelo BCB e venha a ser contratada para a negociagéo daquela CCI.

6.2. Abrangéncia da Cesséio: A cessGo das CCls abrange a totalidade dos respectivos
Créditos Imobilidrios, ficando os Titulares da CCI-001, assim, sub-rogados em todos os direitos, garantias

e acessorios representados pelas CCls, observado o disposto item 3.6.2 desta Escritura de Emissdo.
Clausula 7. | OBRIGACOES DO EMISSOR

7.1. O Emissor obriga-se a entregar & Instituicdio Custodiante 01 (uma) via original desta
Escritura de Emissdo, antes do registro das CCls na CETIP

Clausula 8. | DESPESAS E TRIBUTOS

8.1. Despesas Relacionadas & Emisséo da CCI-001: Todas as despesas referentes A emissé&o
da CCI-001, tais como, registro no sistema de negociacdo da CETIP, taxa de uso do sistema de
negociagdo, taxa de custédia e honordrios da Instituicdo Custodiante, serdo de responsabilidade da

Devedora.

8.1.1. A Devedora serd responsdvel pelo pagamento de todas as despesas incorridas e a
incorrer com relagdo a: (i) despesas de locomogdio para obtengdo das assinaturas dos
representantes legais das Partes nesta Escritura de Emissdo; (ii) representagéo dos
Créditos Imobilidrios pelas CCls; (iii) despesas incorridas no sistema de negociagéo da
CETIP; e (iv) despesas de custédia das CCls.

8.2. Despesas e Tributos: Todas as despesas referentes aos Créditos Imobilidrios, tais como

cobranga, realizagdo, administragdio, custédia e liquidagéio dos Créditos Imobilidrios, serdo pagas pelos
respectivos Cessiondrios, por conta e ordem da Devedora. Sdo despesas, ainda, os eventuais tributos
que, a partir desta data, venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou
base de incidéncia alterada, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributagéio incidente sobre as CCls e /ou sobre os Créditos Imobiliérios.

8.2.1. Todas as despesas referentes aos Créditos Imobilidrios, tais como cobranga, realizagdo,
administragdio, custédia e liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, ficam a cargo da
Devedora. Sdo despesas, ainda, os eventuais tributos que, a partir desta data, venham
a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de cdlculo ou base de incidéncia
alterada, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributagdo incidente sobre as CCl e/ou sobre os Créditos Imobiliarios.

Clausula 9. | DISPOSICOES GERAIS
9.1. Novagéio: A eventual toleréincia ou concesséo das partes e/ou do Titular da CCl no

exercicio de qualquer direito que lhes for conferido ndo importard alteragdo contratual ou novacdo,
nem os impedird de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhes sGo assegurados nesta
Escritura de Emissdo ou na lei.
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9.2. Nulidade Invalidade ou Ineficécia: A nulidade, invalidade ou ineficdcia de qualquer

disposi¢dio contida nesta Escritura de Emissdo ndo prejudicard a validade e eficacia das demais, que
serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar os seus melhores esforcos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou
declarada ineficaz.

9.3. Cardater Irrevogdvel e Irretratdvel: A presente Escritura de Emissdo é firmada em carater

irrevogavel e irretratdvel, obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo ao seu integral
cumprimento.

9.4. Auséncia de verificagdes pela Instituicdo Custodiante: A Instituicdo Custodiante ndo serd

obrigada a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas deliberagdes societdrias e em atos da
administragéo do Emissor ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que
Ihe tenha sido encaminhado pelo Emissor ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes.
N&o serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsdvel pela elaboracdo destes documentos, que
permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar do Emissor elabord-los, nos termos da legislagdo
aplicavel. Adicionalmente, ndo serd obrigacdo da Instituicéio Custodiante a verificacdo da regular
constituicdo e formalizagdo do crédito, nem, tampouco, qualquer responsabilidade pela sua adimpléncia,
nos termos da legislagdo aplicavel vigente.

9.5. Comunicagdes: As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos
desta Escritura de Emisséio deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Devedora:

TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA
Rua Apipe Calarge, 905, Vila Carlota, CEP: 79.051-560
Campo Grande — MS

At.: Sr. Emilio Westermann

Tel.: 11 3077-4013

E-mail: diretoria@realty.com.br

Para a Emissora:

LEADS CIA SECURITIZADORA

Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, Cj. 204, Itaim Bibi, CEP 01.451-010
Sdo Paulo - SP

A/C: Sra. Julia Grasiela de O. Freixo

Telefone: (11) 4550-4626

E-mail: julia.freixo@leadsec.com.br

Para a Instituicdo Custodiante:

PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar ltaim Bibi, CEP 04.538-132

Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Ricardo Penna de Azevedo e Artur Martins de Figueiredo Telefone: (11)2172-2635
E-mail: afigueiredo@planner.com.br e rpenna@planner.com.br

9.5.1. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
"aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por
fax, por telegrama ou e-mail nos enderegcos acima. Os originais dos documentos
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enviados por fax deverdo ser encaminhados para os enderegcos acima em até 5 (cinco)
dias Uteis apds o envio da mensagem. Cada parte deverd comunicar as outras a
mudanca de seu endereco.

9.6. Titulo Executivo: Para fins de execucdo dos Créditos Imobilidrios, as CCls, nos termos dos
artigos 784, inciso lll, do Cédigo de Processo Civil e 20 da Lei n° 10.931 /2004, sdio consideradas como
titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado de acordo com as cldusulas e condicGes
pactuadas na CCB-001 e nesta Escritura de Emissdo, ressalvadas as hipéteses em que a lei determine
procedimento especial, judicial ou extrajudicial, para a satisfagdo dos Créditos Imobilidrios.

Cléausula 10. | FORO

10.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de S@o Paulo, Estado de S&o Paulo, como o Unico
competente para dirimir qualquer dovida suscitada sobre o presente instrumento, com rendncia expressa
de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Sé&o Paulo - SP, 14 de agosto de 2015.

Pagina 12 de 13

D4Sign 7ed54bb7-619c¢-4315-8acf-2ecab2e6f3al - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



Anexo |

DESCRICAO DA CCI N° 42

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO 14/08/2015

SERIE 2015 NUMERO 42 TIPO DE CClI FRACIONARIA Percentual: 30%

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL:LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ/MF: 21.414.457 /0001-12

ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi

CEP 01.451-010 CIDADE Sé&o Paulo UF SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A

CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, ltaim Bibi,

CEP 04.538-132 CIDADE Sé&o Paulo UF SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.

CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86

ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro

CEP 01.451-010 CIDADE Campo Grande UF MS

4. TiTuLO

Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituigdio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecdria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambadba, 364, Ilha do Governador,
CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento Imobiliario &
Devedora, para aplicagéo no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a Emissora nos termos
dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”
celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério do 4°
Oficio de Notas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséio Sem
Coobrigagédo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo de Investimento Renda Fixa
Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando em conjunto com Shekel
“Cedentes”), devidamente registrado sob o n® 303416 no livio B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas,
Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cesséo da CCI-0017).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagdio acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcéio
("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdagina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros seréo calculados de forma
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exponencial e cumulativa pro rata femporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017. A partir
de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéio do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento

Descrigdo

SPE Responsavel

Solar do Lagos Fase I

Imével localizado na cidade de Bonito,
Estado do Mato Grosso do Sul, na Rua Ari
da Silva Machado, s/n°, CEP 79290-000,
Bairro Centro, com drea total de
368.708,00m2, conforme descrita na
matricula n° 8.568 do Cartério de Registro
de Iméveis da cidade de Bonito/MS.

TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
04 LTDA.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

7.3. ATUALIZAGAO MONETARIA E REMUNERAGCAO

O Valor de Principal néio amortizado serd remunerado a “IPCA/IBGE"
+ 8% a.a., calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no periodo compreendido
entre a Data de Emissdo e a Data de Pagamento ("Remuneragdo™.). O
saldo devedor da CCI-001 deverd ser pago integralmente em uma
Unica parcela com vencimento para o 102° (centésimo segundo) més a
contar da data de celebragdo do Termo de Securitizagéio ("Parcela
Bullet"). Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo  obrigatoriomente  efetuadas  amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia Gtil dos meses de abiril, julho,
outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver disponivel
na conta corrente a ser informada pela Leads ("Conta Centralizadora".)
de titularidade da Leads, nos termos do “Termo de Securitizag@o de
Créditos Imobilidrios da 19 Série da 1° Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro
de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no Gltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagdo Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrugdo mensal
de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a Conta
Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizard a
Antecipagéo Trimestral. Fica também pactuado que o Agente de
Garantia liberard, se for o caso e desde que prévia e devidamente
comprovados, por meio do envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o Ultimo dia Util de cada més, o reembolso & Emitente
dos valores representados pelos seguintes itens: (i) seguro contra risco
de morte e invalidez permanente; (ii) taxa de administragdo de crédito;
(i) financiamento de ITBI: (iv) financiamento do registro de cartério dos
Contratos de Compra e Venda, os quais sGo mensalmente reembolsados,
por adquirentes & Terras, como emitente, a titulo de financiamento,
originalmente concedido pela emitente a estes adquirentes; (v)
remuneragdo do Agente Garantias/
/Depositério/Estruturadores/Securitizadora; (vi) Gestdio Administrativa
do Empreendimento, Taxa de Administragéo de Crédito, incluindo
relatérios contdbeis e fiscais necessdrios para demonstragdes financeiras
ao investidores, bem como despesas de Correios, no valor mensal de
R$45.000,00 (quarenta e cinco mil reais) atualizado anualmente pela
variagéo do IPCA; (vii) Laudo de Avaliagéo anual; (viii) Agéncia de
Rating; (ix) Auditoria de Demonstra¢des Financeiras anual; (x) Taxas e
emolumentos de cartério para registro dos documentos da operagdo e
seus respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cesséo Fiducidria,

registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto & Prefeitura
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(IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizago e obrigagdes
decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais)
serdo destinados trimestralmente as despesas com marketing, sendo que
o primeiro pagamento serd realizado apés 03 (trés) meses contados da
assinatura do 3° Aditamento & CCB celebrado em 08/03/2018, para
prever todas as despesas reembolsdveis; (xiii) Advogados (cobranga,
distrato, andlises contratuais, contrato de administragdo juridica e
cobranca a clientes - adimplentes e inadimplentes para servicos de
quitagdo, rescisdes, leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com
o Reembolso, o Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5°
(quinto) dia til, transferir recursos da Conta Vinculada para uma conta
de livre movimentagcéo da Emitente, o valor correspondente a 6,73%
(seis virgula setenta e trés por cento) do montante efetivamente recebido
dos clientes do Emitente que compdem a base de cdlculo dos impostos,
no més imediatamente anterior, os quais deverdo ser comprovados, até
o 3° dia 0til do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO

16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL

15 de junho de 2026

7.6. PRE.PAGAMENTO

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o pagamento
antecipado integral do saldo devedor da CCB-001, observados os
termos e condigdes descritos na CCB-001.

7.7. FORMA DE PAGAMENTO

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, seréo
obrigatoriamente efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a
serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril, julho, outubro e
janeiro, tomando-se por base o saldo que houver disponivel na conta
corrente a ser informada pela Credora ("Conta Centralizadora".) de
titularidade da Credora, nos termos do “Termo de Securitizagéo de
Créditos Imobilidrios da 19 Série da 1° Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro
de 2017 (“Termo de Securitizagéo”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no Gltimo dia Util dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagdo Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrugdo mensal
de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a Conta
Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizard a
Antecipagéio Trimestral.

7.8. ENCARGOS MORATORIOS

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
(um por cento) ao més, ou fragcéo, além da atualizagéio monetdria
referida acima, com cdlculo pro rata die, se necessdrio.

8. GARANTIAS

(i) Alienagdo Fiducidria de Imdveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n® 9.514, de
20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis

(ii) Cess@o Fiducidria de Recebiveis Imobiliarios oriundos das vendas dos
lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar dos
Lagos Fase II”, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n° 9.514, de 20 de novembro
de 1997

Pégina 3 de 3

D4Sign 7ed54bb7-619c¢-4315-8acf-2ecab2e6f3al - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



Anexo Il

DESCRICAO DA CCI N° 43

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E QIS’ZAD(E) 14/08/2015
SERIE 2015 NUMERO 43 TIPO DE CCl FRACIONARIA Percentual: 5%
1. EMISSOR
RAZAO SOCIALLEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF: 21.414.457/0001-12
ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi
CEP 01.451-010 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A
CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86
ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro
CEP 01.451-010 | CIDADE Campo Grande | UF | MS

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituigéio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecéria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambadba, 364, llha do
Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento
Imobilidrio & Devedora, para aplicagéio no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a
Emissora nos termos dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018
junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando
em conjunto com Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério
do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cessdo da CCI-001").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017.
A partir de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento Descrigdo SPE Responsavel
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Imével localizado na cidade de Bonito, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Rua Ari da Silva Machado,
s/n°, CEP 79290-000, Bairro Centro, com drea total TERRAS EMPREENDIMENTOS
de 368.708,00m2, conforme descrita na matricula IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
n° 8.568 do Cartério de Registro de Iméveis da
cidade de Bonito/MS.

Solar do Lagos Fase |l

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil de reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd remunerado a
“IPCA/IBGE" + 8% a.a.,, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de Emisséo e a Data de
Pagamento ("Remuneragdo”.). O saldo devedor da CCI-001 deverd
ser pago integralmente em uma Unica parcela com vencimento para
0 102° (centésimo segundo) més a contar da data de celebragdo do
Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao
pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente
efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem realizadas
no 5° dia Util dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-
se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser
informada pela Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da
Leads, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 1° Série da 1° Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizag@o”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagéo Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrucéio
mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a
Conta Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizaré
a Antecipagdo Trimestral. Fica também pactuado que o Agente de
Garantia liberard, se for o caso e desde que prévia e devidamente
comprovados, por meio do envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o Ultimo dia Util de cada més, o reembolso &
7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO Emitente .dos valores represetﬁcd?s pelos seguintes ifeTs: (i) seguro
contra risco de morte e invalidez permanente; (i) taxa de
administragdio de crédito; (i) financiamento de ITBl: (iv)
financiamento do registro de cartério dos Contratos de Compra e
Venda, os quais sdo mensalmente reembolsados, por adquirentes &
Terras, como emitente, a titulo de financiamento, originalmente
concedido pela emitente a estes adquirentes; (v) remuneragéo do
Agente Garantias/ /Depositdrio/Estruturadores/Securitizadora; (vi)
Gestéo Administrativa do Empreendimento, Taxa de Administracéo
de Crédito, incluindo relatérios contdbeis e fiscais necessérios para
demonstragdes financeiras ao investidores, bem como despesas de
Correios, no valor mensal de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais) atualizado anualmente pela variagéo do IPCA; (vii) Laudo de
Avaliagdo anual; (viii) Agéncia de Rating; (ix) Auditoria de
Demonstragdes Financeiras anual; (x) Taxas e emolumentos de
cartério para registro dos documentos da operacgo e seus
respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cessdo Fiducidria,
registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto &
Prefeitura (IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagdo e
obrigagdes decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) serdo destinados trimestralmente as despesas com
marketing, sendo que o primeiro pagamento serd realizado apés 03
(trés) meses contados da assinatura do 3° Aditamento & CCB
celebrado em 08/03/2018, para prever todas as despesas
reembolsdveis; (xiii) Advogados (cobranga, distrato, andlises
contratuais, contrato de administragdo juridica e cobranga a clientes
- adimplentes e inadimplentes para servicos de quitagéo, rescisdes,

leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com o Reembolso, o
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Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util,
transferir recursos da Conta Vinculada para uma conta de livre
movimentagdo da Emitente, o valor correspondente a 6,73% (seis
virgula setenta e trés por cento) do montante efetivamente recebido
dos clientes do Emitente que compdem a base de cdlculo dos
impostos, no més imediatamente anterior, os quais deverdo ser
comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO 16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de junho de 2026

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o
7.6. PRE.PAGAMENTO pagamento antecipado integral do saldo devedor da CCB-001,
observados os termos e condigdes descritos na CCB-001.

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo obrigatoriaomente efetuadas amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Credora ("Conta
Centralizadora".) de titularidade da Credora, nos termos do “Termo
de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1¢ Emissdo
7.7. FORMA DE PAGAMENTO de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”,
firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e
que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no ultimo
dia 0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro,
("Antecipagdio Trimestral"), cabendo co Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugéio mensal de transferéncia de
recursos da Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por meio
da qual a Securitizadora realizard a Antecipagdo Trimestral.

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
7.8. ENCARGOS MORATORIOS (um por cento) ao més, ou fragéo, além da atualizagéo monetéria

referida acima, com célculo pro rata die, se necessério.

(i) Alienag¢do Fiducidria de Imdveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n° 9.514, de
20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis

3. GARANTIAS (ii) Cessdo Fiducidria t.:le Rece.bl've{'s. ’In.lobili(.:'lrios .oriundc?s das vendas
dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar dos
Lagos Fase 117, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do arfigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n° 9.514, de 20 de novembro

de 1997
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Anexo lll

DESCRIGAO DA CCI N° 44

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E QIS’ZAD(E) 14/08/2015
SERIE 2015 NUMERO 44 TIPO DE CCl FRACIONARIA Percentual: 5%
1. EMISSOR
RAZAO SOCIAL:LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF: 21.414.457/0001-12
ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi
CEP 01.451-010 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A
CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
Cep 04.538-132 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86
ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro
CEP 01.451-010 | CIDADE Campo Grande | UF | MS

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituigéio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecéria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambadba, 364, llha do
Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento
Imobilidrio & Devedora, para aplicagéio no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a
Emissora nos termos dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018
junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando
em conjunto com Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério
do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cessdo da CCI-001").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017.
A partir de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento Descrigdo SPE Responsavel
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Imével localizado na cidade de Bonito, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Rua Ari da Silva Machado,
s/n°, CEP 79290-000, Bairro Centro, com drea total TERRAS EMPREENDIMENTOS
de 368.708,00m2, conforme descrita na matricula IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
n° 8.568 do Cartério de Registro de Iméveis da
cidade de Bonito/MS.

Solar do Lagos Fase |l

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil de reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd remunerado a
“IPCA/IBGE" + 8% a.a.,, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de Emisséo e a Data de
Pagamento ("Remuneragdo”.). O saldo devedor da CCI-001 deverd
ser pago integralmente em uma Unica parcela com vencimento para
0 102° (centésimo segundo) més a contar da data de celebragdo do
Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao
pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente
efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem realizadas
no 5° dia Util dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-
se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser
informada pela Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da
Leads, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 1° Série da 1° Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizag@o”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagéo Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrucéio
mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a
Conta Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizaré
a Antecipagdo Trimestral. Fica também pactuado que o Agente de
Garantia liberard, se for o caso e desde que prévia e devidamente
comprovados, por meio do envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o Ultimo dia Util de cada més, o reembolso &
7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO Emitente .dos valores represetﬁcd?s pelos seguintes ifeTs: (i) seguro
contra risco de morte e invalidez permanente; (i) taxa de
administragdio de crédito; (i) financiamento de ITBl: (iv)
financiamento do registro de cartério dos Contratos de Compra e
Venda, os quais sdo mensalmente reembolsados, por adquirentes &
Terras, como emitente, a titulo de financiamento, originalmente
concedido pela emitente a estes adquirentes; (v) remuneragéo do
Agente Garantias/ Depositario/Estruturadores/Securitizadora; (vi)
Gestéo Administrativa do Empreendimento, Taxa de Administracéo
de Crédito, incluindo relatérios contdbeis e fiscais necessérios para
demonstragdes financeiras ao investidores, bem como despesas de
Correios, no valor mensal de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais) atualizado anualmente pela variagéo do IPCA; (vii) Laudo de
Avaliagdo anual; (viii) Agéncia de Rating; (ix) Auditoria de
Demonstragdes Financeiras anual; (x) Taxas e emolumentos de
cartério para registro dos documentos da operacgo e seus
respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cessdo Fiducidria,
registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto &
Prefeitura (IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagdo e
obrigagdes decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) serdo destinados trimestralmente as despesas com
marketing, sendo que o primeiro pagamento serd realizado apés 03
(trés) meses contados da assinatura do 3° Aditamento & CCB
celebrado em 08/03/2018, para prever todas as despesas
reembolsdveis; (xiii) Advogados (cobranga, distrato, andlises
contratuais, contrato de administragdo juridica e cobranga a clientes
- adimplentes e inadimplentes para servicos de quitagéo, rescisdes,

leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com o Reembolso, o
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Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util,
transferir recursos da Conta Vinculada para uma conta de livre
movimentagdo da Emitente, o valor correspondente a 6,73% (seis
virgula setenta e trés por cento) do montante efetivamente recebido
dos clientes do Emitente que compdem a base de cdlculo dos
impostos, no més imediatamente anterior, os quais deverdo ser
comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO 16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de junho de 2026

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o
7.6. PRE.PAGAMENTO pagamento antecipado integral do saldo devedor da CCB-001,
observados os termos e condigdes descritos na CCB-001.

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo obrigatoriaomente efetuadas amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Credora ("Conta
Centralizadora".) de titularidade da Credora, nos termos do “Termo
de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1¢ Emissdo
7.7. FORMA DE PAGAMENTO de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”,
firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e
que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no ultimo
dia 0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro,
("Antecipagdio Trimestral"), cabendo co Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugéio mensal de transferéncia de
recursos da Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por meio
da qual a Securitizadora realizard a Antecipagdo Trimestral.

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
7.8. ENCARGOS MORATORIOS (um por cento) ao més, ou fragéo, além da atualizagéo monetéria
referida acima, com célculo pro rata die, se necessério.

(i) Alienagdo Fiducidria de Iméveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis

3. GARANTIAS (i) Cessdo Fiduciaria de. ReceblZveis {r??lf)iliéri?s orifmdos df:s vendas
dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar
dos Lagos Fase II”, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n® 9.514, de 20 de novembro

de 1997
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Anexo IV

DESCRICAO DA CCI N° 45

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E QIS’ZAD(E) 14/08/2015
SERIE 2015 NUMERO 45 TIPO DE CCl FRACIONARIA Percentual: 5%
1. EMISSOR
RAZAO SOCIAL:LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF: 21.414.457/0001-12
ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi
CEP 01.451-010 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A
CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
Cep 04.538-132 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86
ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro
CEP 01.451-010 | CIDADE Campo Grande | UF | MS

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituigéio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecéria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambadba, 364, llha do
Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento
Imobilidrio & Devedora, para aplicagéio no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a
Emissora nos termos dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018
junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando
em conjunto com Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério
do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cessdo da CCI-001").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017.
A partir de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento Descrigdo SPE Responsavel
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Imével localizado na cidade de Bonito, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Rua Ari da Silva Machado,
s/n°, CEP 79290-000, Bairro Centro, com drea total TERRAS EMPREENDIMENTOS
de 368.708,00m2, conforme descrita na matricula IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
n° 8.568 do Cartério de Registro de Iméveis da
cidade de Bonito/MS.

Solar do Lagos Fase |l

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil de reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd remunerado a
“IPCA/IBGE" + 8% a.a.,, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de Emisséo e a Data de
Pagamento ("Remuneragdo”.). O saldo devedor da CCI-001 deverd
ser pago integralmente em uma Unica parcela com vencimento para
0 102° (centésimo segundo) més a contar da data de celebragdo do
Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao
pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente
efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem realizadas
no 5° dia Util dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-
se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser
informada pela Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da
Leads, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 1° Série da 1° Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizag@o”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagéo Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrucéio
mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a
Conta Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizaré
a Antecipagdo Trimestral. Fica também pactuado que o Agente de
Garantia liberard, se for o caso e desde que prévia e devidamente
comprovados, por meio do envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o Ultimo dia Util de cada més, o reembolso &
7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO Emitente .dos valores represetﬁcd?s pelos seguintes ifeTs: (i) seguro
contra risco de morte e invalidez permanente; (i) taxa de
administragdio de crédito; (i) financiamento de ITBl: (iv)
financiamento do registro de cartério dos Contratos de Compra e
Venda, os quais sdo mensalmente reembolsados, por adquirentes &
Terras, como emitente, a titulo de financiamento, originalmente
concedido pela emitente a estes adquirentes; (v) remuneragéo do
Agente Garantias/ /Depositdrio/Estruturadores/Securitizadora; (vi)
Gestéo Administrativa do Empreendimento, Taxa de Administracéo
de Crédito, incluindo relatérios contdbeis e fiscais necessérios para
demonstragdes financeiras ao investidores, bem como despesas de
Correios, no valor mensal de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais) atualizado anualmente pela variagéo do IPCA; (vii) Laudo de
Avaliagdo anual; (viii) Agéncia de Rating; (ix) Auditoria de
Demonstragdes Financeiras anual; (x) Taxas e emolumentos de
cartério para registro dos documentos da operacgo e seus
respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cessdo Fiducidria,
registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto &
Prefeitura (IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagdo e
obrigagdes decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) serdo destinados trimestralmente as despesas com
marketing, sendo que o primeiro pagamento serd realizado apés 03
(trés) meses contados da assinatura do 3° Aditamento & CCB
celebrado em 08/03/2018, para prever todas as despesas
reembolsdveis; (xiii) Advogados (cobranga, distrato, andlises
contratuais, contrato de administragdo juridica e cobranga a clientes
- adimplentes e inadimplentes para servicos de quitagéo, rescisdes,

leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com o Reembolso, o
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Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util,
transferir recursos da Conta Vinculada para uma conta de livre
movimentagdo da Emitente, o valor correspondente a 6,73% (seis
virgula setenta e trés por cento) do montante efetivamente recebido
dos clientes do Emitente que compdem a base de cdlculo dos
impostos, no més imediatamente anterior, os quais deverdo ser
comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO 16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de junho de 2026

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o
7.6. PRE.PAGAMENTO pagamento antecipado integral do saldo devedor da CCB-001,
observados os termos e condigdes descritos na CCB-001.

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo obrigatoriaomente efetuadas amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Credora ("Conta
Centralizadora".) de titularidade da Credora, nos termos do “Termo
de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1¢ Emissdo
7.7. FORMA DE PAGAMENTO de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”,
firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e
que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no ultimo
dia 0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro,
("Antecipagdio Trimestral"), cabendo co Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugéio mensal de transferéncia de
recursos da Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por meio
da qual a Securitizadora realizard a Antecipagdo Trimestral.

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
7.8. ENCARGOS MORATORIOS (um por cento) ao més, ou fragéo, além da atualizagéo monetéria
referida acima, com célculo pro rata die, se necessério.

(i) Alienagdo Fiducidria de Iméveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis

3. GARANTIAS (i) Cessdo Fiduciaria de. ReceblZveis {r??lf)iliéri?s orifmdos df:s vendas
dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar
dos Lagos Fase II”, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n® 9.514, de 20 de novembro

de 1997
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Anexo V

DESCRIGAO DA CCI N° 46

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E QIS’ZAD(E) 14/08/2015
SERIE 2015 NUMERO 46 TIPO DE CCl FRACIONARIA Percentual: 5%
1. EMISSOR
RAZAO SOCIALLEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF: 21.414.457/0001-12
ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi
CEP 01.451-010 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A
CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86
ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro
CEP 01.451-010 | CIDADE Campo Grande | UF | MS

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituigéio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecéria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambadba, 364, llha do
Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento
Imobilidrio & Devedora, para aplicagéio no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a
Emissora nos termos dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018
junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando
em conjunto com Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério
do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cessdo da CCI-001").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017.
A partir de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento Descrigdo SPE Responsavel
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Imével localizado na cidade de Bonito, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Rua Ari da Silva Machado,
s/n°, CEP 79290-000, Bairro Centro, com drea total TERRAS EMPREENDIMENTOS
de 368.708,00m2, conforme descrita na matricula IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
n° 8.568 do Cartério de Registro de Iméveis da
cidade de Bonito/MS.

Solar do Lagos Fase |l

7. CONDIGOES DE EMISSAO
7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.
7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil de reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd remunerado a
“IPCA/IBGE" + 8% a.a., calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de Emissdo e a Data de
Pagamento ("Remuneragdo”.). O saldo devedor da CCI-001 deverd
ser pago integralmente em uma Unica parcela com vencimento para
0 102° (centésimo segundo) més a contar da data de celebragdo do
Termo de Securitizagdio ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao
pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente
efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem realizadas
no 5° dia Util dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-
se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser
informada pela Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da
Leads, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 1° Série da 1° Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizagdo”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagéio Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrucéio
mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a
Conta Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizaré
a Antecipagdo Trimestral. Fica também pactuado que o Agente de
Garantia liberard, se for o caso e desde que prévia e devidamente
comprovados, por meio do envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o Ultimo dia Util de cada més, o reembolso &
Emitente dos valores representados pelos seguintes itens: (i) seguro
7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO contra risco de morte e invalidez permanente; (i) taxa de
administracdo de crédito; (iii) financiamento de ITBl: (iv)
financiamento do registro de cartério dos Contratos de Compra e
Venda, os quais sdo mensalmente reembolsados, por adquirentes &
Terras, como emitente, a titulo de financiamento, originalmente
concedido pela emitente a estes adquirentes; (v) remuneragéo do
Agente Garantias/ /Depositdrio/Estruturadores/Securitizadora; (vi)
Gestéo Administrativa do Empreendimento, Taxa de Administragéo
de Crédito, incluindo relatérios contdbeis e fiscais necessérios para
demonstragdes financeiras ao investidores, bem como despesas de
Correios, no valor mensal de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais) atualizado anualmente pela variagéo do IPCA; (vii) Laudo de
Avaliagdo anual; (viii) Agéncia de Rating; (ix) Auditoria de
Demonstragdes Financeiras anual; (x) Taxas e emolumentos de
cartério para registro dos documentos da operaglo e seus
respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cessdo Fiducidria,
registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto &
Prefeitura (IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagdo e
obrigagdes decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) seréo destinados trimestralmente &s despesas com
marketing, sendo que o primeiro pagamento serd realizado apés 03
(trés) meses contados da assinatura do 3° Aditamento & CCB
celebrado em 08/03/2018, para prever todas as despesas
reembolséveis; (xiii) Advogados (cobranga, distrato, andlises
contratuais, contrato de administragdo juridica e cobranga a clientes
- adimplentes e inadimplentes para servigos de quitagéio, rescisSes,
leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com o Reembolso, o

Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util,
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transferir recursos da Conta Vinculada para uma conta de livre
movimentagdo da Emitente, o valor correspondente a 6,73% (seis
virgula setenta e trés por cento) do montante efetivamente recebido
dos clientes do Emitente que compdem a base de célculo dos
impostos, no més imediatamente anterior, os quais deverdo ser
comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO 16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de junho de 2026

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o
7.6. PRE.PAGAMENTO pagamento antecipado integral do saldo devedor da CCB-001,
observados os termos e condigdes descritos na CCB-001.

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo obrigatoriaomente efetuadas amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Credora ("Conta
Centralizadora".) de titularidade da Credora, nos termos do “Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1¢ Emisséo
7.7. FORMA DE PAGAMENTO de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”,
firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagéo”) e
que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no ultimo
dia 0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro,
("Antecipagdo Trimestral"), cabendo ao Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugéio mensal de transferéncia de
recursos da Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por meio
da qual a Securitizadora realizard a Antecipagdo Trimestral.

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
7.8. ENCARGOS MORATORIOS (um por cento) ao més, ou fragdo, além da atualizagdo monetdria
referida acima, com célculo pro rata die, se necessério.

(i) Alienag¢do Fiducidria de Imdveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n® 9.514, de
20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis

8. GARANTIAS (ii) CessGo Fiducidria f!e Rece.bl've{'s. ’Irrlobili(.ﬁrios .oriundo.s das vendas
dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar dos
Lagos Fase 117, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do arfigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n° 9.514, de 20 de novembro

de 1997
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Anexo VI

DESCRIGAO DA CCI N° 47

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E QIS’ZAD(E) 14/08/2015
SERIE 2015 NUMERO 47 TIPO DE CCI FRACIONARIA Percentual: 5%
1. EMISSOR
RAZAO SOCIAL:LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF: 21.414.457/0001-12
ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi
CEP 01.451-010 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A
CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
Cep 04.538-132 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86
ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro
CEP 01.451-010 | CIDADE Campo Grande | UF | MS

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituigéio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecéria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambadba, 364, llha do
Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento
Imobilidrio & Devedora, para aplicagéio no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a
Emissora nos termos dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018
junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando
em conjunto com Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério
do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cessdo da CCI-001").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017.
A partir de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento Descrigéio SPE Responsavel
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Imével localizado na cidade de Bonito, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Rua Ari da Silva Machado,
s/n°, CEP 79290-000, Bairro Centro, com drea total TERRAS EMPREENDIMENTOS
de 368.708,00m2, conforme descrita na matricula IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
n° 8.568 do Cartério de Registro de Iméveis da
cidade de Bonito/MS.

Solar do Lagos Fase |l

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd remunerado da seguinte
forma: (i) a 130% da Taxa DI, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de Emissdo e o dia 16.08.2017;
e (ii) a IPCNIBGE" + 8% a.a., calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.2 da CCB-001, no
periodo compreendido entre 17.08.2017 e a Data de Pagamento
("Remuneragdo”). O saldo devedor da CCB-001 deverd ser pago
integralmente em uma Unica parcela com vencimento para o 102°
(centésimo segundo) més a contar da data de celebragdo do Termo
de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao pagamento
da Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente efetuadas
amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem realizadas no 5° dia
Util dos meses de abiril, julho, outubro e janeiro, tomando-se por base
o saldo que houver disponivel na Conta Centralizadora e que
exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no Gltimo dia
0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro, ("Antecipagéio
Trimestral"), cabendo ao Agente de Garantia a responsabilidade
pelo envio de instrugdo mensal de transferéncia de recursos da Conta
Vinculada para a Conta Centralizadora, por meio da qual a
Securitizadora realizard a Antecipagéo Trimestral. Fica também
pactuado que o Agente de Garantia liberard, se for o caso e desde
que prévia e devidamente comprovados, por meio do envio das
notas fiscais, recibos, ou outros comprovantes até o Ultimo dia 0til de
cada més, o reembolso & Devedora dos valores representados pelos
7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO seguintes iterls: (i) seguro .c.onfra~ risco clle' morje 'e irjvalidez
permanente; (ii) taxa de administracdo de crédito; (iii) financiamento
de ITBI: (iv) financiamento do registro de cartério dos Contratos de
Compra e Venda, os quais s&o mensalmente reembolsados, por
adquirentes & Terras, como emitente, a titulo de financiamento,
originalmente concedido pela emitente a estes adquirentes; (v)
remuneragdio do Agente Garantias / Depositério / Estruturadores
/Securitizadora; (vi) Gestdo Administrativa do Empreendimento,
Taxa de Administracdo de Crédito, incluindo relatérios contdbeis e
fiscais necessdrios para demonstragdes financeiras aos investidores,
bem como despesas de Correios, no valor mensal de R$45.000,00
(quarenta e cinco mil reais) atualizado anualmente pela variagéo do
IPCA; (vii) Laudo de Avaliagcdo anual; (viii) Agéncia de Rating; (ix)
Auditoria de Demonstragdes Financeiras anual; (x) Taxas e
emolumentos de cartério para registro dos documentos da operagdo
e seus respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cesséo Fiducidria,
registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto &
Prefeitura (IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagéo e
obrigagdes decorrentes/exigiveis etc.); (xii) R$120.000,00 (cento e
vinte mil reais) seréo destinados trimestralmente das despesas com
marketing, sendo que o primeiro pagamento serd realizado apés 3
meses contados da assinatura do aditamento para prever todas as
despesas reembolsdaveis; (xiii) Advogados (cobranga, distrato,
andlises contratuais, contrato de administragdo juridica e cobranga a
clientes - adimplentes e inadimplentes para servigos de quitagdo,
rescisdes, leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com o
Reembolso, o Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5°

(quinto) dia dtil, transferir recursos da Conta Vinculada para uma
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conta de livre movimentagdo da Emitente, o valor correspondente a
6,73% (seis virgula setenta e trés por cento) do montante
efetivamente recebido dos clientes do Emitente que compdem a base
de cdlculo dos impostos, no més imediatamente anterior, os quais
deverdio ser comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO Néo ha

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de junho de 2026

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o
7.6. PRE-PAGAMENTO pagamento antecipado integral do saldo devedor da CCB-001,
observados os termos e condigdes descritos na CCB-001.

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo obrigatoriomente efetuadas amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia til dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Leads (“Cona
7.7. FORMA DE PAGAMENTO Centralizadora”), nos termos do Termo de Securitizagéio de Créditos
Imobilidrios da 1° Série da 1¢ Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Leads Companhia Securitizadora, firmado em
15/12/2017, e que exceder o montante de R$100.000,00 (cem mil
reais) no Oltimo Dia Util dos meses de marco, junho, setembro e
dezembro (“Antecipagéo Trimestral”)

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
7.8. ENCARGOS MORATORIOS (um por cento) ao més, ou fragéio, além da atualizagdo monetdria
referida acima, com cdlculo pro rata die, se necessério.

(i) Alienagéo Fiducidria de Iméveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n° 9.514,
de 20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis

8. GARANTIAS (ii) Cess&o Fiducidria de Recebiveis Imobilidrios oriundos das vendas
dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar
dos Lagos Fase II”, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997
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Anexo VII

DESCRICAO DA CCI N° 48

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E QIS’ZAD(E) 14/08/2015
SERIE 2015 NUMERO 48 TIPO DE CCl FRACIONARIA Percentual: 5%
1. EMISSOR
RAZAO SOCIALLEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF: 21.414.457/0001-12
ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi
CEP 01.451-010 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A
CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86
ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro
CEP 01.451-010 | CIDADE Campo Grande | UF | MS

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituigéio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecéria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambadba, 364, llha do
Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento
Imobilidrio & Devedora, para aplicagéio no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a
Emissora nos termos dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018
junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando
em conjunto com Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério
do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cessdo da CCI-001").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017.
A partir de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento Descrigdo SPE Responsavel
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Imével localizado na cidade de Bonito, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Rua Ari da Silva Machado,
s/n°, CEP 79290-000, Bairro Centro, com drea total TERRAS EMPREENDIMENTOS
de 368.708,00m2, conforme descrita na matricula IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
n° 8.568 do Cartério de Registro de Iméveis da
cidade de Bonito/MS.

Solar do Lagos Fase |l

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil de reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd remunerado a
“IPCA/IBGE" + 8% a.a.,, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de Emisséo e a Data de
Pagamento ("Remuneragdo”.). O saldo devedor da CCI-001 deverd
ser pago integralmente em uma Unica parcela com vencimento para
0 102° (centésimo segundo) més a contar da data de celebragdo do
Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao
pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente
efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem realizadas
no 5° dia Util dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-
se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser
informada pela Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da
Leads, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 1° Série da 1° Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizag@o”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagéo Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrucéio
mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a
Conta Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizaré
a Antecipagdo Trimestral. Fica também pactuado que o Agente de
Garantia liberard, se for o caso e desde que prévia e devidamente
comprovados, por meio do envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o Ultimo dia Util de cada més, o reembolso &
7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO Emitente .dos valores represetﬁcd?s pelos seguintes ifeTs: (i) seguro
contra risco de morte e invalidez permanente; (i) taxa de
administragdio de crédito; (i) financiamento de ITBl: (iv)
financiamento do registro de cartério dos Contratos de Compra e
Venda, os quais sdo mensalmente reembolsados, por adquirentes &
Terras, como emitente, a titulo de financiamento, originalmente
concedido pela emitente a estes adquirentes; (v) remuneragéo do
Agente Garantias/ Depositario/Estruturadores/Securitizadora; (vi)
Gestéo Administrativa do Empreendimento, Taxa de Administracéo
de Crédito, incluindo relatérios contdbeis e fiscais necessérios para
demonstragdes financeiras ao investidores, bem como despesas de
Correios, no valor mensal de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais) atualizado anualmente pela variagéo do IPCA; (vii) Laudo de
Avaliagdo anual; (viii) Agéncia de Rating; (ix) Auditoria de
Demonstragdes Financeiras anual; (x) Taxas e emolumentos de
cartério para registro dos documentos da operacgo e seus
respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cessdo Fiducidria,
registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto &
Prefeitura (IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagdo e
obrigagdes decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) serdo destinados trimestralmente as despesas com
marketing, sendo que o primeiro pagamento serd realizado apés 03
(trés) meses contados da assinatura do 3° Aditamento & CCB
celebrado em 08/03/2018, para prever todas as despesas
reembolsdveis; (xiii) Advogados (cobranga, distrato, andlises
contratuais, contrato de administragdo juridica e cobranga a clientes
- adimplentes e inadimplentes para servicos de quitagéo, rescisdes,

leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com o Reembolso, o
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Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util,
transferir recursos da Conta Vinculada para uma conta de livre
movimentagdo da Emitente, o valor correspondente a 6,73% (seis
virgula setenta e trés por cento) do montante efetivamente recebido
dos clientes do Emitente que compdem a base de cdlculo dos
impostos, no més imediatamente anterior, os quais deverdo ser
comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO 16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de junho de 2026

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o
7.6. PRE.PAGAMENTO pagamento antecipado integral do saldo devedor da CCB-001,
observados os termos e condigdes descritos na CCB-001.

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo obrigatoriaomente efetuadas amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Credora ("Conta
Centralizadora".) de titularidade da Credora, nos termos do “Termo
de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1¢ Emissdo
7.7. FORMA DE PAGAMENTO de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”,
firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e
que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no ultimo
dia 0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro,
("Antecipagdio Trimestral"), cabendo co Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugéio mensal de transferéncia de
recursos da Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por meio
da qual a Securitizadora realizard a Antecipagdo Trimestral.

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
7.8. ENCARGOS MORATORIOS (um por cento) ao més, ou fragéo, além da atualizagéo monetéria
referida acima, com célculo pro rata die, se necessério.

(i) Alienagdo Fiducidria de Iméveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis

3. GARANTIAS (i) Cessdo Fiduciaria de. ReceblZveis {r??lf)iliéri?s orifmdos df:s vendas
dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar
dos Lagos Fase II”, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n® 9.514, de 20 de novembro

de 1997
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Anexo VIII

DESCRIGAO DA CCI N° 49

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E QIS’ZAD(E) 14/08/2015
SERIE 2015 NUMERO 49 TIPO DE CCl FRACIONARIA Percentual: 5%
1. EMISSOR
RAZAO SOCIALLEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF: 21.414.457/0001-12
ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi
CEP 01.451-010 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A
CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86
ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro
CEP 01.451-010 | CIDADE Campo Grande | UF | MS

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituigéio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecéria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambadba, 364, llha do
Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento
Imobilidrio & Devedora, para aplicagéio no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a
Emissora nos termos dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018
junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando
em conjunto com Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério
do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cessdo da CCI-001").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017.
A partir de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento Descrigdo SPE Responsavel
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Imével localizado na cidade de Bonito, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Rua Ari da Silva Machado,
s/n°, CEP 79290-000, Bairro Centro, com drea total TERRAS EMPREENDIMENTOS
de 368.708,00m2, conforme descrita na matricula IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
n° 8.568 do Cartério de Registro de Iméveis da
cidade de Bonito/MS.

Solar do Lagos Fase |l

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil de reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd remunerado a
“IPCA/IBGE" + 8% a.a.,, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de Emisséo e a Data de
Pagamento ("Remuneragdo”.). O saldo devedor da CCI-001 deverd
ser pago integralmente em uma Unica parcela com vencimento para
0 102° (centésimo segundo) més a contar da data de celebragdo do
Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao
pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente
efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem realizadas
no 5° dia Util dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-
se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser
informada pela Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da
Leads, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 1° Série da 1° Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizag@o”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagéo Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrucéio
mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a
Conta Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizaré
a Antecipagdo Trimestral. Fica também pactuado que o Agente de
Garantia liberard, se for o caso e desde que prévia e devidamente
comprovados, por meio do envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o Ultimo dia Util de cada més, o reembolso &
7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO Emitente .dos valores represetﬁcd?s pelos seguintes ifeTs: (i) seguro
contra risco de morte e invalidez permanente; (i) taxa de
administragdio de crédito; (i) financiamento de ITBl: (iv)
financiamento do registro de cartério dos Contratos de Compra e
Venda, os quais sdo mensalmente reembolsados, por adquirentes &
Terras, como emitente, a titulo de financiamento, originalmente
concedido pela emitente a estes adquirentes; (v) remuneragéo do
Agente Garantias/ Depositario/Estruturadores/Securitizadora; (vi)
Gestéo Administrativa do Empreendimento, Taxa de Administracéo
de Crédito, incluindo relatérios contdbeis e fiscais necessérios para
demonstragdes financeiras ao investidores, bem como despesas de
Correios, no valor mensal de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais) atualizado anualmente pela variagéo do IPCA; (vii) Laudo de
Avaliagdo anual; (viii) Agéncia de Rating; (ix) Auditoria de
Demonstragdes Financeiras anual; (x) Taxas e emolumentos de
cartério para registro dos documentos da operacgo e seus
respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cessdo Fiducidria,
registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto &
Prefeitura (IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagdo e
obrigagdes decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) serdo destinados trimestralmente as despesas com
marketing, sendo que o primeiro pagamento serd realizado apés 03
(trés) meses contados da assinatura do 3° Aditamento & CCB
celebrado em 08/03/2018, para prever todas as despesas
reembolsdveis; (xiii) Advogados (cobranga, distrato, andlises
contratuais, contrato de administragdo juridica e cobranga a clientes
- adimplentes e inadimplentes para servicos de quitagéo, rescisdes,

leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com o Reembolso, o
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Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util,
transferir recursos da Conta Vinculada para uma conta de livre
movimentagdo da Emitente, o valor correspondente a 6,73% (seis
virgula setenta e trés por cento) do montante efetivamente recebido
dos clientes do Emitente que compdem a base de cdlculo dos
impostos, no més imediatamente anterior, os quais deverdo ser
comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO 16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de junho de 2026

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o
7.6. PRE.PAGAMENTO pagamento antecipado integral do saldo devedor da CCB-001,
observados os termos e condigdes descritos na CCB-001.

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo obrigatoriaomente efetuadas amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Credora ("Conta
Centralizadora".) de titularidade da Credora, nos termos do “Termo
de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1¢ Emissdo
7.7. FORMA DE PAGAMENTO de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”,
firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e
que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no ultimo
dia 0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro,
("Antecipagdio Trimestral"), cabendo co Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugéio mensal de transferéncia de
recursos da Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por meio
da qual a Securitizadora realizard a Antecipagdo Trimestral.

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
7.8. ENCARGOS MORATORIOS (um por cento) ao més, ou fragéo, além da atualizagéo monetéria

referida acima, com célculo pro rata die, se necessério.

(i) Alienag¢do Fiducidria de Imdveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n° 9.514, de
20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis

3. GARANTIAS (ii) Cessdo Fiducidria t.:le Rece.bl've{'s. ’In.lobili(.:'lrios .oriundc?s das vendas
dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar dos
Lagos Fase 117, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do arfigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n° 9.514, de 20 de novembro

de 1997
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Anexo IX

DESCRIGAO DA CCI N° 50

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E QIS’ZAD(E) 14/08/2015
SERIE 2015 NUMERO 50 TIPO DE CCl FRACIONARIA Percentual: 5%
1. EMISSOR
RAZAO SOCIALLEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF: 21.414.457/0001-12
ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi
CEP 01.451-010 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A
CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86
ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro
CEP 01.451-010 | CIDADE Campo Grande | UF | MS

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituigéio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecéria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambadba, 364, llha do
Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento
Imobilidrio & Devedora, para aplicagéio no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a
Emissora nos termos dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018
junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando
em conjunto com Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério
do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cessdo da CCI-001").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017.
A partir de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento Descrigdo SPE Responsavel
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Imével localizado na cidade de Bonito, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Rua Ari da Silva Machado,
s/n°, CEP 79290-000, Bairro Centro, com drea total TERRAS EMPREENDIMENTOS
de 368.708,00m2, conforme descrita na matricula IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
n° 8.568 do Cartério de Registro de Iméveis da
cidade de Bonito/MS.

Solar do Lagos Fase |l

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil de reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd remunerado a
“IPCA/IBGE" + 8% a.a.,, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de Emisséo e a Data de
Pagamento ("Remuneragdo”.). O saldo devedor da CCI-001 deverd
ser pago integralmente em uma Unica parcela com vencimento para
0 102° (centésimo segundo) més a contar da data de celebragdo do
Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao
pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente
efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem realizadas
no 5° dia Util dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-
se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser
informada pela Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da
Leads, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 1° Série da 1° Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizag@o”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagéo Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrucéio
mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a
Conta Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizaré
a Antecipagdo Trimestral. Fica também pactuado que o Agente de
Garantia liberard, se for o caso e desde que prévia e devidamente
comprovados, por meio do envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o Ultimo dia Util de cada més, o reembolso &
7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO Emitente .dos valores represetﬁcd?s pelos seguintes ifeTs: (i) seguro
contra risco de morte e invalidez permanente; (i) taxa de
administragdio de crédito; (i) financiamento de ITBl: (iv)
financiamento do registro de cartério dos Contratos de Compra e
Venda, os quais sdo mensalmente reembolsados, por adquirentes &
Terras, como emitente, a titulo de financiamento, originalmente
concedido pela emitente a estes adquirentes; (v) remuneragéo do
Agente Garantias/ Depositario/Estruturadores/Securitizadora; (vi)
Gestéo Administrativa do Empreendimento, Taxa de Administracéo
de Crédito, incluindo relatérios contdbeis e fiscais necessérios para
demonstragdes financeiras ao investidores, bem como despesas de
Correios, no valor mensal de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais) atualizado anualmente pela variagéo do IPCA; (vii) Laudo de
Avaliagdo anual; (viii) Agéncia de Rating; (ix) Auditoria de
Demonstragdes Financeiras anual; (x) Taxas e emolumentos de
cartério para registro dos documentos da operacgo e seus
respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cessdo Fiducidria,
registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto &
Prefeitura (IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagdo e
obrigagdes decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) serdo destinados trimestralmente as despesas com
marketing, sendo que o primeiro pagamento serd realizado apés 03
(trés) meses contados da assinatura do 3° Aditamento & CCB
celebrado em 08/03/2018, para prever todas as despesas
reembolsdveis; (xiii) Advogados (cobranga, distrato, andlises
contratuais, contrato de administragdo juridica e cobranga a clientes
- adimplentes e inadimplentes para servicos de quitagéo, rescisdes,

leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com o Reembolso, o
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Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util,
transferir recursos da Conta Vinculada para uma conta de livre
movimentagdo da Emitente, o valor correspondente a 6,73% (seis
virgula setenta e trés por cento) do montante efetivamente recebido
dos clientes do Emitente que compdem a base de cdlculo dos
impostos, no més imediatamente anterior, os quais deverdo ser
comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO 16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de junho de 2026

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o
7.6. PRE.PAGAMENTO pagamento antecipado integral do saldo devedor da CCB-001,
observados os termos e condigdes descritos na CCB-001.

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo obrigatoriaomente efetuadas amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Credora ("Conta
Centralizadora".) de titularidade da Credora, nos termos do “Termo
de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1¢ Emissdo
7.7. FORMA DE PAGAMENTO de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”,
firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e
que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no ultimo
dia 0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro,
("Antecipagdio Trimestral"), cabendo co Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugéio mensal de transferéncia de
recursos da Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por meio
da qual a Securitizadora realizard a Antecipagdo Trimestral.

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
7.8. ENCARGOS MORATORIOS (um por cento) ao més, ou fragéo, além da atualizagéo monetéria

referida acima, com célculo pro rata die, se necessério.

(i) Alienag¢do Fiducidria de Imdveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n° 9.514, de
20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis

3. GARANTIAS (ii) Cessdo Fiducidria t.:le Rece.bl've{'s. ’In.lobili(.:'lrios .oriundc?s das vendas
dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar dos
Lagos Fase 117, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do arfigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n° 9.514, de 20 de novembro

de 1997
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Anexo X

DESCRIGAO DA CCI N° 51

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E QIS’ZAD(E) 14/08/2015
SERIE 2015 NUMERO 51 TIPO DE CCl FRACIONARIA Percentual: 5%
1. EMISSOR
RAZAO SOCIAL:LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF: 21.414.457/0001-12
ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi
CEP 01.451-010 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A
CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
Cep 04.538-132 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86
ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro
CEP 01.451-010 | CIDADE Campo Grande | UF | MS

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituigéio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecéria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambadba, 364, llha do
Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento
Imobilidrio & Devedora, para aplicagéio no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a
Emissora nos termos dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018
junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando
em conjunto com Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério
do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cessdo da CCI-001").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017.
A partir de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento Descrigdo SPE Responsavel
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Imével localizado na cidade de Bonito, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Rua Ari da Silva Machado,
s/n°, CEP 79290-000, Bairro Centro, com drea total TERRAS EMPREENDIMENTOS
de 368.708,00m2, conforme descrita na matricula IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
n° 8.568 do Cartério de Registro de Iméveis da
cidade de Bonito/MS.

Solar do Lagos Fase |l

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil de reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd remunerado a
“IPCA/IBGE" + 8% a.a.,, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de Emisséo e a Data de
Pagamento ("Remuneragdo”.). O saldo devedor da CCI-001 deverd
ser pago integralmente em uma Unica parcela com vencimento para
0 102° (centésimo segundo) més a contar da data de celebragdo do
Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao
pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente
efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem realizadas
no 5° dia Util dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-
se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser
informada pela Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da
Leads, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 1° Série da 1° Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizag@o”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagéo Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrucéio
mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a
Conta Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizaré
a Antecipagdo Trimestral. Fica também pactuado que o Agente de
Garantia liberard, se for o caso e desde que prévia e devidamente
comprovados, por meio do envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o Ultimo dia Util de cada més, o reembolso &
7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO Emitente .dos valores represetﬁcd?s pelos seguintes ifeTs: (i) seguro
contra risco de morte e invalidez permanente; (i) taxa de
administragdio de crédito; (i) financiamento de ITBl: (iv)
financiamento do registro de cartério dos Contratos de Compra e
Venda, os quais sdo mensalmente reembolsados, por adquirentes &
Terras, como emitente, a titulo de financiamento, originalmente
concedido pela emitente a estes adquirentes; (v) remuneragéo do
Agente Garantias/ Depositario/Estruturadores/Securitizadora; (vi)
Gestéo Administrativa do Empreendimento, Taxa de Administracéo
de Crédito, incluindo relatérios contdbeis e fiscais necessérios para
demonstragdes financeiras ao investidores, bem como despesas de
Correios, no valor mensal de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais) atualizado anualmente pela variagéo do IPCA; (vii) Laudo de
Avaliagdo anual; (viii) Agéncia de Rating; (ix) Auditoria de
Demonstragdes Financeiras anual; (x) Taxas e emolumentos de
cartério para registro dos documentos da operacgo e seus
respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cessdo Fiducidria,
registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto &
Prefeitura (IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagdo e
obrigagdes decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) serdo destinados trimestralmente as despesas com
marketing, sendo que o primeiro pagamento serd realizado apés 03
(trés) meses contados da assinatura do 3° Aditamento & CCB
celebrado em 08/03/2018, para prever todas as despesas
reembolsdveis; (xiii) Advogados (cobranga, distrato, andlises
contratuais, contrato de administragdo juridica e cobranga a clientes
- adimplentes e inadimplentes para servicos de quitagéo, rescisdes,

leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com o Reembolso, o
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Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util,
transferir recursos da Conta Vinculada para uma conta de livre
movimentagdo da Emitente, o valor correspondente a 6,73% (seis
virgula setenta e trés por cento) do montante efetivamente recebido
dos clientes do Emitente que compdem a base de cdlculo dos
impostos, no més imediatamente anterior, os quais deverdo ser
comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO 16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de junho de 2026

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o
7.6. PRE.PAGAMENTO pagamento antecipado integral do saldo devedor da CCB-001,
observados os termos e condigdes descritos na CCB-001.

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo obrigatoriaomente efetuadas amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Credora ("Conta
Centralizadora".) de titularidade da Credora, nos termos do “Termo
de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1¢ Emissdo
7.7. FORMA DE PAGAMENTO de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”,
firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e
que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no ultimo
dia 0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro,
("Antecipagdio Trimestral"), cabendo co Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugéio mensal de transferéncia de
recursos da Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por meio
da qual a Securitizadora realizard a Antecipagdo Trimestral.

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
7.8. ENCARGOS MORATORIOS (um por cento) ao més, ou fragéo, além da atualizagéo monetéria

referida acima, com célculo pro rata die, se necessério.

(i) Alienag¢do Fiducidria de Imdveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n° 9.514, de
20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis

3. GARANTIAS (ii) Cessdo Fiducidria t.:le Rece.bl've{'s. ’In.lobili(.:'lrios .oriundc?s das vendas
dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar dos
Lagos Fase 117, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do arfigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n° 9.514, de 20 de novembro

de 1997

Pégina 3 de 3

D4Sign 7ed54bb7-619c¢-4315-8acf-2ecab2e6f3al - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



Anexo XI

DESCRIGAO DA CCI N° 90

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E QIS’ZAD(E) 14/08/2015
SERIE 2015 NUMERO 90 TIPO DE CCl FRACIONARIA Percentual: 5%
1. EMISSOR
RAZAO SOCIALLEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF: 21.414.457/0001-12
ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi
CEP 01.451-010 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A
CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86
ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro
CEP 01.451-010 | CIDADE Campo Grande | UF | MS

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituigéio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecéria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambadba, 364, llha do
Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento
Imobilidrio & Devedora, para aplicagéio no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a
Emissora nos termos dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018
junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando
em conjunto com Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério
do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cessdo da CCI-001").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017.
A partir de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento Descrigdo SPE Responsavel
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Imével localizado na cidade de Bonito, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Rua Ari da Silva Machado,
s/n°, CEP 79290-000, Bairro Centro, com drea total TERRAS EMPREENDIMENTOS
de 368.708,00m2, conforme descrita na matricula IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
n° 8.568 do Cartério de Registro de Iméveis da
cidade de Bonito/MS.

Solar do Lagos Fase |l

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil de reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd remunerado a
“IPCA/IBGE" + 8% a.a.,, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de Emisséo e a Data de
Pagamento ("Remuneragdo”.). O saldo devedor da CCI-001 deverd
ser pago integralmente em uma Unica parcela com vencimento para
0 102° (centésimo segundo) més a contar da data de celebragdo do
Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao
pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente
efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem realizadas
no 5° dia Util dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-
se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser
informada pela Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da
Leads, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 1° Série da 1° Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizag@o”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagéo Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrucéio
mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a
Conta Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizaré
a Antecipagdo Trimestral. Fica também pactuado que o Agente de
Garantia liberard, se for o caso e desde que prévia e devidamente
comprovados, por meio do envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o Ultimo dia Util de cada més, o reembolso &
7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO Emitente .dos valores represetﬁcd?s pelos seguintes ifeTs: (i) seguro
contra risco de morte e invalidez permanente; (i) taxa de
administragdio de crédito; (i) financiamento de ITBl: (iv)
financiamento do registro de cartério dos Contratos de Compra e
Venda, os quais sdo mensalmente reembolsados, por adquirentes &
Terras, como emitente, a titulo de financiamento, originalmente
concedido pela emitente a estes adquirentes; (v) remuneragéo do
Agente Garantias/ Depositario/Estruturadores/Securitizadora; (vi)
Gestéo Administrativa do Empreendimento, Taxa de Administracéo
de Crédito, incluindo relatérios contdbeis e fiscais necessérios para
demonstragdes financeiras ao investidores, bem como despesas de
Correios, no valor mensal de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais) atualizado anualmente pela variagéo do IPCA; (vii) Laudo de
Avaliagdo anual; (viii) Agéncia de Rating; (ix) Auditoria de
Demonstragdes Financeiras anual; (x) Taxas e emolumentos de
cartério para registro dos documentos da operacgo e seus
respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cessdo Fiducidria,
registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto &
Prefeitura (IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagdo e
obrigagdes decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) serdo destinados trimestralmente as despesas com
marketing, sendo que o primeiro pagamento serd realizado apés 03
(trés) meses contados da assinatura do 3° Aditamento & CCB
celebrado em 08/03/2018, para prever todas as despesas
reembolsdveis; (xiii) Advogados (cobranga, distrato, andlises
contratuais, contrato de administragdo juridica e cobranga a clientes
- adimplentes e inadimplentes para servicos de quitagéo, rescisdes,

leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com o Reembolso, o

Pagina 2 de 3

D4Sign 7ed54bb7-619c¢-4315-8acf-2ecab2e6f3al - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util,
transferir recursos da Conta Vinculada para uma conta de livre
movimentagdo da Emitente, o valor correspondente a 6,73% (seis
virgula setenta e trés por cento) do montante efetivamente recebido
dos clientes do Emitente que compdem a base de cdlculo dos
impostos, no més imediatamente anterior, os quais deverdo ser
comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO 16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de junho de 2026

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o
7.6. PRE.PAGAMENTO pagamento antecipado integral do saldo devedor da CCB-001,
observados os termos e condigdes descritos na CCB-001.

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo obrigatoriaomente efetuadas amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Credora ("Conta
Centralizadora".) de titularidade da Credora, nos termos do “Termo
de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1¢ Emissdo
7.7. FORMA DE PAGAMENTO de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”,
firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e
que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no ultimo
dia 0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro,
("Antecipagdio Trimestral"), cabendo co Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugéio mensal de transferéncia de
recursos da Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por meio
da qual a Securitizadora realizard a Antecipagdo Trimestral.

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
7.8. ENCARGOS MORATORIOS (um por cento) ao més, ou fragéo, além da atualizagéo monetéria
referida acima, com célculo pro rata die, se necessério.

(i) Alienagdo Fiducidria de Iméveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis

3. GARANTIAS (i) Cessdo Fiduciaria de. ReceblZveis {r??lf)iliéri?s orifmdos df:s vendas
dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar
dos Lagos Fase II”, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n® 9.514, de 20 de novembro

de 1997
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Anexo XII

DESCRIGAO DA CCI N° 91

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E QIS’ZAD(E) 14/08/2015
SERIE 2015 NUMERO 91 TIPO DE CCl FRACIONARIA Percentual: 5%
1. EMISSOR
RAZAO SOCIALLEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF: 21.414.457/0001-12
ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi
CEP 01.451-010 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A
CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86
ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro
CEP 01.451-010 | CIDADE Campo Grande | UF | MS

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituigéio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecéria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambadba, 364, llha do
Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento
Imobilidrio & Devedora, para aplicagéio no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a
Emissora nos termos dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018
junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando
em conjunto com Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério
do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cessdo da CCI-001").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017.
A partir de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento Descrigdo SPE Responsavel
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Imével localizado na cidade de Bonito, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Rua Ari da Silva Machado,
s/n°, CEP 79290-000, Bairro Centro, com drea total TERRAS EMPREENDIMENTOS
de 368.708,00m2, conforme descrita na matricula IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
n° 8.568 do Cartério de Registro de Iméveis da
cidade de Bonito/MS.

Solar do Lagos Fase |l

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil de reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd remunerado a
“IPCA/IBGE" + 8% a.a.,, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de Emisséo e a Data de
Pagamento ("Remuneragdo”.). O saldo devedor da CCI-001 deverd
ser pago integralmente em uma Unica parcela com vencimento para
0 102° (centésimo segundo) més a contar da data de celebragdo do
Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao
pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente
efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem realizadas
no 5° dia Util dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-
se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser
informada pela Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da
Leads, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 1° Série da 1° Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizag@o”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagéo Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrucéio
mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a
Conta Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizaré
a Antecipagdo Trimestral. Fica também pactuado que o Agente de
Garantia liberard, se for o caso e desde que prévia e devidamente
comprovados, por meio do envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o Ultimo dia Util de cada més, o reembolso &
7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO Emitente .dos valores represetﬁcd?s pelos seguintes ifeTs: (i) seguro
contra risco de morte e invalidez permanente; (i) taxa de
administragdio de crédito; (i) financiamento de ITBl: (iv)
financiamento do registro de cartério dos Contratos de Compra e
Venda, os quais sdo mensalmente reembolsados, por adquirentes &
Terras, como emitente, a titulo de financiamento, originalmente
concedido pela emitente a estes adquirentes; (v) remuneragéo do
Agente Garantias/ Depositario/Estruturadores/Securitizadora; (vi)
Gestéo Administrativa do Empreendimento, Taxa de Administracéo
de Crédito, incluindo relatérios contdbeis e fiscais necessérios para
demonstragdes financeiras ao investidores, bem como despesas de
Correios, no valor mensal de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais) atualizado anualmente pela variagéo do IPCA; (vii) Laudo de
Avaliagdo anual; (viii) Agéncia de Rating; (ix) Auditoria de
Demonstragdes Financeiras anual; (x) Taxas e emolumentos de
cartério para registro dos documentos da operacgo e seus
respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cessdo Fiducidria,
registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto &
Prefeitura (IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagdo e
obrigagdes decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) serdo destinados trimestralmente as despesas com
marketing, sendo que o primeiro pagamento serd realizado apés 03
(trés) meses contados da assinatura do 3° Aditamento & CCB
celebrado em 08/03/2018, para prever todas as despesas
reembolsdveis; (xiii) Advogados (cobranga, distrato, andlises
contratuais, contrato de administragdo juridica e cobranga a clientes
- adimplentes e inadimplentes para servicos de quitagéo, rescisdes,

leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com o Reembolso, o
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Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util,
transferir recursos da Conta Vinculada para uma conta de livre
movimentagdo da Emitente, o valor correspondente a 6,73% (seis
virgula setenta e trés por cento) do montante efetivamente recebido
dos clientes do Emitente que compdem a base de cdlculo dos
impostos, no més imediatamente anterior, os quais deverdo ser
comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO 16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de junho de 2026

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o
7.6. PRE.PAGAMENTO pagamento antecipado integral do saldo devedor da CCB-001,
observados os termos e condigdes descritos na CCB-001.

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo obrigatoriaomente efetuadas amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Credora ("Conta
Centralizadora".) de titularidade da Credora, nos termos do “Termo
de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1¢ Emissdo
7.7. FORMA DE PAGAMENTO de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”,
firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e
que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no ultimo
dia 0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro,
("Antecipagdio Trimestral"), cabendo co Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugéio mensal de transferéncia de
recursos da Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por meio
da qual a Securitizadora realizard a Antecipagdo Trimestral.

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
7.8. ENCARGOS MORATORIOS (um por cento) ao més, ou fragéo, além da atualizagéo monetéria

referida acima, com célculo pro rata die, se necessério.

(i) Alienag¢do Fiducidria de Imdveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n° 9.514, de
20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis

3. GARANTIAS (ii) Cessdo Fiducidria t.:le Rece.bl've{'s. ’In.lobili(.:'lrios .oriundc?s das vendas
dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar dos
Lagos Fase 117, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do arfigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n° 9.514, de 20 de novembro

de 1997

Pégina 3 de 3

D4Sign 7ed54bb7-619c¢-4315-8acf-2ecab2e6f3al - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



Anexo XIII

DESCRICAO DA CCI N° 92

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO ED xggg 14/08/2015
SERIE 2015 NUMERO 92 TIPO DE CCl FRACIONARIA Percentual: 5%
1. EMISSOR
RAZAO SOCIAL:LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF: 21.414.457/0001-12
ENDERECO: Rua Iguatemi, n° 192, 20° andar, conjunto 204, ltaim Bibi
CEP 01.451-010 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A
CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, ltaim Bibi,
CEP 04.538-132 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86
ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro
CEP 01.451-010 | CIDADE Campo Grande | UF | MS

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituicéio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecdria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambaiba, 364, Ilha do
Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento
Imobilidrio & Devedora, para aplicagéio no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a
Emissora nos termos dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avencas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018
junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando
em conjunto com Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério
do 4° Oficio de Notas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cesséo da CCI-001”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagéio acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017.
A partir de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento Descrigdo SPE Responsavel

Imével localizado na cidade de Bonito, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Rua Ari da Silva Machado, TERRAS EMPREENDIMENTOS
s/n°, CEP 79290-000, Bairro Centro, com drea total IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
de 368.708,00m2, conforme descrita na matricula

Solar do Lagos Fase |l
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n° 8.568 do Cartério de Registro de Iméveis da
cidade de Bonito/MS.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil de reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd remunerado a
“IPCA/IBGE" + 8% a.a.,, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de Emisséo e a Data de
Pagamento ("Remuneragdo”.). O saldo devedor da CCI-001 deverd
ser pago integralmente em uma Unica parcela com vencimento para
0 102° (centésimo segundo) més a contar da data de celebragdo do
Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao
pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente
efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem realizadas
no 5° dia Util dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-
se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser
informada pela Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da
Leads, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 1° Série da 1° Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizagdo”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagéo Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrucéio
mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a
Conta Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizaré
a Antecipagdo Trimestral. Fica também pactuado que o Agente de
Garantia liberard, se for o caso e desde que prévia e devidamente
comprovados, por meio do envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o Ultimo dia Util de cada més, o reembolso &
Emitente dos valores representados pelos seguintes itens: (i) seguro
contra risco de morte e invalidez permanente; (i) taxa de
73, ATUALIZA@&O MONETARIA E REMUNERACAO o!dmin.is'rrag&o de (l:rédi'ro; (iii)’ .finqnciqmemo de ITBI: (iv)

financiamento do registro de cartério dos Contratos de Compra e
Venda, os quais sdo mensalmente reembolsados, por adquirentes &
Terras, como emitente, a titulo de financiamento, originalmente
concedido pela emitente a estes adquirentes; (v) remuneragéo do
Agente Garantias/ Depositario/Estruturadores/Securitizadora; (vi)
Gestéo Administrativa do Empreendimento, Taxa de Administragéo
de Crédito, incluindo relatérios contdbeis e fiscais necessérios para
demonstragdes financeiras ao investidores, bem como despesas de
Correios, no valor mensal de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais) atualizado anualmente pela variagdo do IPCA; (vii) Laudo de
Avaliagdo anual; (viii) Agéncia de Rating; (ix) Auditoria de
Demonstragdes Financeiras anual; (x) Taxas e emolumentos de
cartério para registro dos documentos da operaglo e seus
respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cessdo Fiducidria,
registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto &
Prefeitura (IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagdo e
obrigagdes decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) serdo destinados trimestralmente as despesas com
marketing, sendo que o primeiro pagamento serd realizado apés 03
(trés) meses contados da assinatura do 3° Aditamento & CCB
celebrado em 08/03/2018, para prever todas as despesas
reembolsdveis; (xiii) Advogados (cobranga, distrato, andlises
contratuais, contrato de administragdo juridica e cobranga a clientes
- adimplentes e inadimplentes para servicos de quitagéo, rescisdes,
leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com o Reembolso, o
Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util,
transferir recursos da Conta Vinculada para uma conta de livre
movimentagdo da Emitente, o valor correspondente a 6,73% (seis

virgula setenta e trés por cento) do montante efetivamente recebido
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dos clientes do Emitente que compdem a base de cdlculo dos
impostos, no més imediatamente anterior, os quais deverdo ser
comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO 16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de junho de 2026

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o
7.6. PRE.PAGAMENTO pagamento antecipado integral do saldo devedor da CCB-001,
observados os termos e condigdes descritos na CCB-001.

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo obrigatoriaomente efetuadas amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Credora ("Conta
Centralizadora".) de titularidade da Credora, nos termos do “Termo
de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1¢ Emissdo
7.7. FORMA DE PAGAMENTO de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”,
firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e
que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no ultimo
dia 0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro,
("Antecipagdo Trimestral"), cabendo ao Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugéio mensal de transferéncia de
recursos da Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por meio
da qual a Securitizadora realizard a Antecipagdo Trimestral.

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
7.8. ENCARGOS MORATORIOS (um por cento) ao més, ou fragéo, além da atualizagéo monetéria
referida acima, com célculo pro rata die, se necessério.

(i) Alienag¢do Fiducidria de Imdveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n° 9.514, de
20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes imdveis

8. GARANTIAS (ii) CessGo Fiducidria f!e Rece.bfve{'s. ’Irrlobili(.ﬁrios .oriundo.s das vendas
dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar dos
Lagos Fase 117, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do arfigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n° 9.514, de 20 de novembro

de 1997
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Anexo XIV

DESCRICAO DA CCI N° 93

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E QIS’ZAD(E) 14/08/2015
SERIE 2015 NUMERO 93 TIPO DE CCl FRACIONARIA Percentual: 5%
1. EMISSOR
RAZAO SOCIALLEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF: 21.414.457/0001-12
ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi
CEP 01.451-010 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A
CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86
ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro
CEP 01.451-010 | CIDADE Campo Grande | UF | MS

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituigéio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecéria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambadba, 364, llha do
Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento
Imobilidrio & Devedora, para aplicagéio no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a
Emissora nos termos dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018
junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando
em conjunto com Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério
do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cessdo da CCI-001").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017.
A partir de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento Descrigdo SPE Responsavel
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Imével localizado na cidade de Bonito, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Rua Ari da Silva Machado,
s/n°, CEP 79290-000, Bairro Centro, com drea total TERRAS EMPREENDIMENTOS
de 368.708,00m2, conforme descrita na matricula IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
n° 8.568 do Cartério de Registro de Iméveis da
cidade de Bonito/MS.

Solar do Lagos Fase |l

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil de reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd remunerado a
“IPCA/IBGE" + 8% a.a.,, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de Emisséo e a Data de
Pagamento ("Remuneragdo”.). O saldo devedor da CCI-001 deverd
ser pago integralmente em uma Unica parcela com vencimento para
0 102° (centésimo segundo) més a contar da data de celebragdo do
Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao
pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente
efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem realizadas
no 5° dia Util dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-
se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser
informada pela Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da
Leads, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 1° Série da 1° Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizag@o”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagéo Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrucéio
mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a
Conta Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizaré
a Antecipagdo Trimestral. Fica também pactuado que o Agente de
Garantia liberard, se for o caso e desde que prévia e devidamente
comprovados, por meio do envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o Ultimo dia Util de cada més, o reembolso &
7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO Emitente .dos valores represetﬁcd?s pelos seguintes ifeTs: (i) seguro
contra risco de morte e invalidez permanente; (i) taxa de
administragdio de crédito; (i) financiamento de ITBl: (iv)
financiamento do registro de cartério dos Contratos de Compra e
Venda, os quais sdo mensalmente reembolsados, por adquirentes &
Terras, como emitente, a titulo de financiamento, originalmente
concedido pela emitente a estes adquirentes; (v) remuneragéo do
Agente Garantias/ Depositario/Estruturadores/Securitizadora; (vi)
Gestéo Administrativa do Empreendimento, Taxa de Administracéo
de Crédito, incluindo relatérios contdbeis e fiscais necessérios para
demonstragdes financeiras ao investidores, bem como despesas de
Correios, no valor mensal de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais) atualizado anualmente pela variagéo do IPCA; (vii) Laudo de
Avaliagdo anual; (viii) Agéncia de Rating; (ix) Auditoria de
Demonstragdes Financeiras anual; (x) Taxas e emolumentos de
cartério para registro dos documentos da operacgo e seus
respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cessdo Fiducidria,
registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto &
Prefeitura (IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagdo e
obrigagdes decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) serdo destinados trimestralmente as despesas com
marketing, sendo que o primeiro pagamento serd realizado apés 03
(trés) meses contados da assinatura do 3° Aditamento & CCB
celebrado em 08/03/2018, para prever todas as despesas
reembolsdveis; (xiii) Advogados (cobranga, distrato, andlises
contratuais, contrato de administragdo juridica e cobranga a clientes
- adimplentes e inadimplentes para servicos de quitagéo, rescisdes,

leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com o Reembolso, o
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Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util,
transferir recursos da Conta Vinculada para uma conta de livre
movimentagdo da Emitente, o valor correspondente a 6,73% (seis
virgula setenta e trés por cento) do montante efetivamente recebido
dos clientes do Emitente que compdem a base de cdlculo dos
impostos, no més imediatamente anterior, os quais deverdo ser
comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO 16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de junho de 2026

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o
7.6. PRE.PAGAMENTO pagamento antecipado integral do saldo devedor da CCB-001,
observados os termos e condigdes descritos na CCB-001.

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo obrigatoriaomente efetuadas amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Credora ("Conta
Centralizadora".) de titularidade da Credora, nos termos do “Termo
de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1¢ Emissdo
7.7. FORMA DE PAGAMENTO de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”,
firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e
que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no ultimo
dia 0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro,
("Antecipagdio Trimestral"), cabendo co Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugéio mensal de transferéncia de
recursos da Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por meio
da qual a Securitizadora realizard a Antecipagdo Trimestral.

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
7.8. ENCARGOS MORATORIOS (um por cento) ao més, ou fragéo, além da atualizagéo monetéria
referida acima, com célculo pro rata die, se necessério.

(i) Alienagdo Fiducidria de Iméveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis

3. GARANTIAS (i) Cessdo Fiduciaria de. ReceblZveis {r??lf)iliéri?s orifmdos df:s vendas
dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar
dos Lagos Fase II”, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n® 9.514, de 20 de novembro

de 1997
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Anexo XV

DESCRIGAO DA CCI N° 94

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E QIS’ZAD(E) 14/08/2015
SERIE 2015 NUMERO 94 TIPO DE CCl FRACIONARIA Percentual: 5%
1. EMISSOR
RAZAO SOCIALLEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ/MF: 21.414.457/0001-12
ENDERECO: Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi
CEP 01.451-010 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A
CNPJ/MF: 00.806.535/0001-54
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132 CIDADE Séo Paulo | UF | sp
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
CNPJ/MF: 12.816.483/0001-86
ENDERECO: Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, Centro
CEP 01.451-010 | CIDADE Campo Grande | UF | MS

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida pela Devedora em 14 de agosto de 2015 ("Data da Constituigéio do Crédito") em favor da
Domus Companhia Hipotecéria, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambadba, 364, llha do
Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, por meio da qual a Domus concedeu o Financiamento
Imobilidrio & Devedora, para aplicagéio no desenvolvimento do Empreendimento Alvo (“CCB-001") e posteriormente cedida para a
Emissora nos termos dos seguintes instrumentos: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Sem Coobrigagéo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado sob o n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018
junto ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b) “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando
em conjunto com Shekel “Cedentes”), devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério
do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cessdo da CCI-001").

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), remunerado mensalmente a 130% (cento e trinta por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme abaixo definido, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e
Balcdo ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"). Os Juros serdo calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde 14 de agosto de 2015 até 16 de agosto de 2017.
A partir de 17 de agosto de 2017, a CCB-001 serd remunerada pela variagéo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE") + 8% a.a. base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Empreendimento Descrigdo SPE Responsavel
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Imével localizado na cidade de Bonito, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Rua Ari da Silva Machado,
s/n°, CEP 79290-000, Bairro Centro, com drea total TERRAS EMPREENDIMENTOS
de 368.708,00m2, conforme descrita na matricula IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.
n° 8.568 do Cartério de Registro de Iméveis da
cidade de Bonito/MS.

Solar do Lagos Fase |l

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 3.958 (trés mil, novecentos e cinquenta e oito) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$500.000,00 (quinhentos mil de reais).

O Valor de Principal ndo amortizado serd remunerado a
“IPCA/IBGE" + 8% a.a.,, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, conforme Cléusula 1.1.1 da CCB-001, no
periodo compreendido entre a Data de Emisséo e a Data de
Pagamento ("Remuneragdo”.). O saldo devedor da CCI-001 deverd
ser pago integralmente em uma Unica parcela com vencimento para
0 102° (centésimo segundo) més a contar da data de celebragdo do
Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao
pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente
efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem realizadas
no 5° dia Util dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-
se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser
informada pela Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da
Leads, nos termos do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 1° Série da 1° Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora”, firmado em 15 de dezembro de
2017 (“Termo de Securitizag@o”) e que exceder ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagéo Trimestral"), cabendo ao
Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de instrucéio
mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a
Conta Centralizadora, por meio da qual a Securitizadora realizaré
a Antecipagdo Trimestral. Fica também pactuado que o Agente de
Garantia liberard, se for o caso e desde que prévia e devidamente
comprovados, por meio do envio das notas fiscais, recibos, ou outros
comprovantes até o Ultimo dia Util de cada més, o reembolso &
7.3. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO Emitente .dos valores represetﬁcd?s pelos seguintes ifeTs: (i) seguro
contra risco de morte e invalidez permanente; (i) taxa de
administragdio de crédito; (i) financiamento de ITBl: (iv)
financiamento do registro de cartério dos Contratos de Compra e
Venda, os quais sdo mensalmente reembolsados, por adquirentes &
Terras, como emitente, a titulo de financiamento, originalmente
concedido pela emitente a estes adquirentes; (v) remuneragéo do
Agente Garantias/ Depositario/Estruturadores/Securitizadora; (vi)
Gestéo Administrativa do Empreendimento, Taxa de Administracéo
de Crédito, incluindo relatérios contdbeis e fiscais necessérios para
demonstragdes financeiras ao investidores, bem como despesas de
Correios, no valor mensal de R$45.000,00 (quarenta e cinco mil
reais) atualizado anualmente pela variagéo do IPCA; (vii) Laudo de
Avaliagdo anual; (viii) Agéncia de Rating; (ix) Auditoria de
Demonstragdes Financeiras anual; (x) Taxas e emolumentos de
cartério para registro dos documentos da operacgo e seus
respectivos aditamentos, incluindo reconhecimento de firmas e
autenticagdes, e taxas de averbagdo de Termo de Cessdo Fiducidria,
registro de alienagdo, troca de garantias; (xi) Taxas junto &
Prefeitura (IPTU, CND de iméveis, taxa de limpeza, sanitizagdo e
obrigagdes decorrentes/exigiveis, etc.); (xii) R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) serdo destinados trimestralmente as despesas com
marketing, sendo que o primeiro pagamento serd realizado apés 03
(trés) meses contados da assinatura do 3° Aditamento & CCB
celebrado em 08/03/2018, para prever todas as despesas
reembolsdveis; (xiii) Advogados (cobranga, distrato, andlises
contratuais, contrato de administragdo juridica e cobranga a clientes
- adimplentes e inadimplentes para servicos de quitagéo, rescisdes,

leildes, entre outros) ("Reembolso"). Juntamente com o Reembolso, o

Pagina 2 de 3

D4Sign 7ed54bb7-619c¢-4315-8acf-2ecab2e6f3al - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



Agente de Garantias deverd, mensalmente, até o 5° (quinto) dia util,
transferir recursos da Conta Vinculada para uma conta de livre
movimentagdo da Emitente, o valor correspondente a 6,73% (seis
virgula setenta e trés por cento) do montante efetivamente recebido
dos clientes do Emitente que compdem a base de cdlculo dos
impostos, no més imediatamente anterior, os quais deverdo ser
comprovados, até o 3° dia Util do més subsequente.

7.4. DATA INICIAL DO PAGAMENTO 16 de agosto de 2017

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de junho de 2026

Fica facultado & Devedora realizar, a qualquer momento, o
7.6. PRE.PAGAMENTO pagamento antecipado integral do saldo devedor da CCB-001,
observados os termos e condigdes descritos na CCB-001.

Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada,
serdo obrigatoriaomente efetuadas amortizagdes  trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril,
julho, outubro e janeiro, tomando-se por base o saldo que houver
disponivel na conta corrente a ser informada pela Credora ("Conta
Centralizadora".) de titularidade da Credora, nos termos do “Termo
de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1¢ Emissdo
7.7. FORMA DE PAGAMENTO de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora”,
firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e
que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no ultimo
dia 0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro,
("Antecipagdio Trimestral"), cabendo co Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugéio mensal de transferéncia de
recursos da Conta Vinculada para a Conta Centralizadora, por meio
da qual a Securitizadora realizard a Antecipagdo Trimestral.

Multa moratéria de 2,00% (dois por cento), juros de mora de 1,00%
7.8. ENCARGOS MORATORIOS (um por cento) ao més, ou fragéo, além da atualizagéo monetéria

referida acima, com célculo pro rata die, se necessério.

(i) Alienag¢do Fiducidria de Imdveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n° 9.514, de
20 de novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis

3. GARANTIAS (ii) Cessdo Fiducidria t.:le Rece.bl've{'s. ’In.lobili(.:'lrios .oriundc?s das vendas
dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar dos
Lagos Fase 117, descrito no anexo | da CCB-001, devidamente,
constituida nos termos do arfigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho
de 1965 e artigo 18 e seguintes da Lei n° 9.514, de 20 de novembro

de 1997
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