02° (SEGUNDO) ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente 02° (segundo) Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Imével em
Garantia e Outras Avengas, as Partes a seguir qualificadas:

TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF
sob n® 12.816.483/0001-86, com sede na cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul,
na época da emissdo situada & Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, CEP 79002-160, Centro, e
atualmente & Rua Apipe Calarge, 905, Vila Carlota, CEP: 79.051-560, cadastrada na Junta Comercial
do Estado do Mato Grosso do Sul com o NIRE n° 5420101338-4, neste ato representada na forma do
seu Contrato Social (“Devedora Fiduciante" ou "Terras”), e

de outro lado,

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ac¢des de capital aberto tipo B, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 21.414.457/0001-12, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
localizada na Rua Iguatemi, n° 192, 20° andar, Cj.204, ltaim Bibi, CEP 01.451-010, representada neste
ato na forma de seu Estatuto Social ("Credora Fiducidria" ou "Leads");

e, adinda na qualidade de Interveniente Anuente

FID TRUST PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob n° 26.149.230/0001-
00, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, situada & Avenida Queiroz Filho, n° 1.700,
sala 707, bloco D, CEP 79002-160, Vila Hamburguesa, neste ato representada na forma do seu
Contrato Social ("Agente de Garantia" ou "Fid Trust Participagdes");

Fiduciante, Fiducidria e Agente de Garantia doravante serdo denominados, em conjunto, de “Partes” e,
individualmente, “Parte”;

Considerando que:

Em 14 de agosto de 2015, a Terras emitiu em favor da Domus Companhia Hipotecéria,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambaiba,
364, llha do Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06 ("Domus"), uma Cédula de Crédito Bancéria n° 001, no valor
total de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), com garantia fidejusséria (“CCB-
001”), por meio da qual foi concedido um financiamento imobiliario ("Financiamento
Imobiliario") para viabilizar o desenvolvimento do empreendimento imobilidrio
residencial “Projeto Solar dos Lagos Fase 1I”, no imével matriculado sob o n° 8.568 do
Registro de Iméveis de Bonito/MS, conforme descricio anexa a CCB-001
("Empreendimento Alvo"), ficando a Emitente obrigada a cumprir com todas as
obrigagbes pecunidrias e ndo pecunidrias decorrentes da CCB-001;
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Para representar a totalidade dos créditos oriundos da CCB-001, em 14 de agosto de
2015 a Domus, emitiu as seguintes cédulas de crédito imobilidrio fraciondrias, sem
garantia real imobilidria sob a forma escritural com garantia fidejusséria ("CCI" e
quando mencionadas em conjunto, "CCI-001"): (i) CClI n° 42, no montante de
R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais); (ii) CCl n° 43, no montante de R$500.000,00
(quinhentos mil reais); (iii) CCl n° 44, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil
reais); (iv) CCl n° 45, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (v) CCl n° 46,
no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (vi) CCl n°® 47, no montante de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (vii) CCl n°® 48, no montante de R$500.000,00
(quinhentos mil reais); (viii) CCl n° 49, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil
reais); (ix) CCl n° 50, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (x) CCl n°
51, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (xi) CCl n° 90, no montante de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (xii) CCl n® 91, no montante de R$500.000,00
(quinhentos mil reais); (xiii) CCl n° 93, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil
reais) e (xv) CCl n® 94, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais);

Em 27 de junho de 201 6 foi celebrado o “Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Bem Imével e Outras Avengas”, em garantia a todas as obrigagdes
assumidas pela Fiduciante relacionadas as seguintes CCls: (i) CCl n°® 51; (ii) CCl n° 90;
(iii) CCI n°® 91; e (iv) CCl n° 92 (“Alienagdo Fiducidria Lote 5”);

Posteriormente a CCB-001, CCI-001 e a Alienagdo Fiducidria Lote 5 foram aditadas
em 27 de setembro de 2016 ("1° Aditamento CCB-001", "1° Aditamento CCI-001" e
“1° Aditamento da Aliena¢do Fiducidria Lote 6 respectivamente), sendo celebrado
aditamento & CCB-001e & CCI-001 em 15 de dezembro de 2017 ("2° Aditamento CCB-

001" e "2° Aditamento CCI-001" respectivamente);

Em 15 de dezembro de 2017, a CCI-001, com suas respectivas garantias j& constituidas
por alienagdes fiducidrias de iméveis e da cessdo fiducidria de direitos creditérios,
foram cedidas & Leads, conforme o: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo
Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads
e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado
sob 0 n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério do 4° Oficio
de Notas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b)
“Instrumento Particular de Contrato de Cesséio Sem Coobrigagéo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando em conjunto com Shekel “Cedentes”),
devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto

ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo
Grande/MS (“Cesséio da CCI-001").

Em razdo da Cessdo da CCI-001, com o lastro da referida cesséo, a Leads realizou a
emissdo de 36 (trinta e seis) certificados de recebiveis imobilidrios da 1¢ Série da 1¢
Emisséio da Leads, com o valor unitario de R$500.000,00 (quinhentos mil reais),
atingindo o valor global da série de R$18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais), sob
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o regime fiducidrio e com garantias reais, mediante a celebragdo do "Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1° Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Leads Companhia Securitizadora" ("Data de Emiss@o”,
"Emiss&o"” "CRI" e "Termo de Securitizagdo" respectivamente) . Sendo que no
encerramento da oferta, foram cancelados 09 (nove) CRIs, permanecendo 27 (vinte e
sete) CRI em circulagéio, perfazendo o valor total de R$13.500.000,00 (treze milhdes e
quinhentos mil reais);

Em 08 de mar¢o de 2018, houve o terceiro adiamento & CCB-001 e CCI-001 ("3°
Aditamento") constando, equivocadamente, os Cedentes da CCI-001 como credores,
para permitir a Emitente a utilizagéio do saldo contido na Conta vinculada fins de
reembolso de despesas incorridas no periodo de 15 de agosto de 2017 até o término
da operagdo de Financiamento Imobilidrio, conforme previsto no "8° Aditamento ao
Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis Imobilidrios em Garantia e
Outras Avencas";

Em 22 de maio de 2018, o Presidente do Banco Central do Brasil, pelo Ato do Presidente
n° 1.338, no uso das atribui¢cdes que lhe confere o artigo 12, inciso XV, alinea “a”, do
Regimento Interno, anexo & Portaria n° 84.287, de 27 de fevereiro de 2015, com
fundamento no artigo 15, inciso |, alineas “a” e “b” e pardgrafo 2° e no artigo 16,
ambos da Lei n® 6.024, de 13 de margo de 1974, decretou a liquidagdo extrajudicial

da Domus;

Em raz&o da Emisséo de CRI, a Leads passou a ser a credora da CCB-001 e da CCI-
001, e, portanto, a credora fiducidria das garantias constantes da Alienagéo Fiducidria
Lote 1.

Em virtude de reorganizagdo societdria, a Fid Trust Servigos Fiducidrios Ltda., sociedade
limitada inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.669.414/0001-57, cedeu o “Contrato de
Prestacdo de Servigo de Agente de Garantia”, para sua sécia controladora Fid Trust
Participagdes, sendo substituido o Agente de Garantia com todas as obrigag¢des e
responsabilidade inerentes & Emissdo;

Em Assembleia Geral dos Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("AGT")
realizada em 16 de maio de 2023, os titulares dos CRIs deliberaram pela retificagdo
dos documentos que integram a Emissdo para retratar de forma fidedigna a cessdo
ocorrida na data de Emisséo do CRI, consistente no: (a) aditamento das CCBs, alterando
a figura do credor a Leads; (b) aditar as CCls para constar a constituicdo das garantias
da operagdo, bem como, a Leads como credora das CCls em razdo das cessdes e
emissdo de CRI; (c) Aditar os Instrumentos Particulares de Cesséo Fiducidria de
Recebiveis Imobilidrios em Garantia e outras avengas desvinculando a figura dos fundos
como credores fiducidrios para constar exclusivamente a Leads; (d) Aditar os
Instrumentos Particulares de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel e outras
Avencas para constar a Leads como credora fiducidria da operacdo; e (e) Aditar o
Termo de Securitizagdo para excluir a figura do Agente Fiducidrio em razdo da
dispensa da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM").
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Com base nas premissas acima, RESOLVEM as PARTES celebrar este “02° (segundo) Aditamento ao
Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas” (“Aditamento”),
de acordo com os seguintes termos e condicdes:

Clausula 1. | DO OBJETO DO ADITAMENTO.

1.1. Neste ato e na melhor forma de direito, para refletir as deliberagdes dos titulares de
CRlI em AGT, em razéo da Cessdo da CCI-001 com a totalidade dos créditos oriundos da CCB-001 e
Emissdo de CRI da Leads, bem como, da substituicdo do Agente de Garantia e atendendo ao disposto
do pardgrafo quarto, clausula 11.1 da Alienagdo Fiducidria Lote 5, resolvem as Partes, por alterar a
figura de credora fiducidria da Alienagéio Fiducidria Lote 5 para a Leads, e do Agente de Garantia
para a Fid Trust Participages.

1.1.1. As Partes decidem por alterar, suprimir e/ou substituir toda e qualquer mengéo de
Domus e Fundos, que porventura, possam constar nos quadros, partes, capitulos,
cldusulas, incisos, itens, alineas, subitens e demais disposicdes na Alienagdo Fiducidria

dos Lotes5.

1.1.2. Os quadros, partes, capitulos, cldusulas, incisos, itens, alineas, subitens e demais
disposi¢des alteradas, suprimidas e/ou substituidas passardo a ter a redagéo conforme
abaixo:

TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF
sob n® 12.816.483/0001-86, com sede na cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do
Sul, na época da emisséo situada & Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, CEP 79002-160, Centro, e
atualmente & Rua Apipe Calarge, 905, Vila Carlota, CEP: 79.051-560, cadastrada na Junta
Comercial do Estado do Mato Grosso do Sul com o NIRE n° 5420101338-4, neste ato representada
na forma do seu Contrato Social (“Devedora Fiduciante” ou "Terras”), e

de outro lado,

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por a¢ées de capital aberto tipo B, inscrita no
CNPJ sob o n° 21.414.457/0001-12, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
localizada na Rua Iguatemi, n° 192, 20° andar, Cj.204, Itaim Bibi, CEP 01.451-010, representada
neste ato na forma de seu Estatuto Social ("Credora Fiducidria” ou "Leads”);

e, ainda na qualidade de Interveniente Anuente

FID TRUST PARTICIPA(;GES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob n°
26.149.230/0001-00, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, situada & Avenida
Queiroz Filho, n° 1.700, sala 707, bloco D, CEP 79002-160, Vila Hamburguesa, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social ("Agente de Garantia” ou "Fid Trust Participagées”);

1.1.3. Alterar e retificar a cldusula 1.1, em razdo da alteragcdo de iméveis alienados
fiduciariamente, passando a vigorar com a seguinte redagdo passando a vigorar com
a seguinte redagdo

1.1 A Devedora Fiduciante é senhora e legitima possuidora, completamente livre e desembaragado
de 8nus, encargos, gravames, responsabilidades, dividas, dividas de qualquer natureza, arrestos,
sequestros, agGes reais ou pessoais, reipersecutdrias, litigios, penhoras e hipotecas, mesmo que legais,
convencionais ou judiciais, ou outros &nus reais, tributos, impostfos e faxas ndo pagos ou em atraso,
de determinados lotes do loteamento urbano denominado "Solar do Lagos Fase II' (“Lotes”),
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devidamente identificados nas matriculas dos iméveis registrados sob os n°s 10934; 10937; 10939;
10966; 10974; 10980; 10990; 10994, 10996, 11004, 11008; 11016; e 11017; perante o 1°
Oficial de Registro de Iméveis de Bonito, Estado de Mato Grosso do Sul, descritos e caracterizados
nas referidas matriculas, cujas cépias atualizadas integram o anexo | ao presente instrumento ("Anexo

".

Alterar e retificar a cldusula 2.1 e seus pardgrafos e alineas, o pardgrafo primeiro da
cldusula 3.1 em razdo de erro material ocorrido no 1° Aditamento da Alienagéo
Fiducidria do Lote 5 e no 3° Aditamento CCB-001, passando a vigorar com a seguinte
redagdo passando a vigorar com a seguinte redagéo

2.1 A Devedora Fiduciante reconhece como sua divida liquida e certa a importdncia de
R$2.000.000,00 (dois milhGes de reais), resultante dos créditos oriundos das seguintes Cédulas
de Crédito Imobilidrio (individualmente “CCI” e em conjunto “CClIs”): (i) CCl n° 51; (ii) CCI n°
90; (iii) CCI n° 91; e (iv) CCI n° 92, remunerado nos termos da Cédula de Crédito Bancdrio n°
001, emitida pela Devedora Fiduciante em favor da Credora Fiducidria (“CCB-001"),
representativas, em conjunto, de fragdo do crédito imobilidrio consubstanciado pela CCB-001 e
dela se confessa devedora da Credora Fiducidria e obriga-se a efetuar seu pagamento integral
nos valores e vencimentos (“Divida”), nos termos da CCB-001 e das CCls.

Pardgrafo 1° O presente Contrato é celebrado pela Devedora Fiduciante em beneficio da
Credora Fiducidria, para garantir todas as obrigages, presentes e futuras, principais ou
acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora Fiduciante, pecunidrias ou
ndo, incluindo aqui todos os encargos legais ou contratuais assumidos pela Devedora Fiduciante
nas CCl e na CCB-001, o que inclui o pagamento das CCls e CCB-001 ("Obrigagées
Garantidas").

Pardgrafo 2° As partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei n.0 9.514, que as
Obrigag¢des Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Valor nominal: R$2.000.000,00 (dois milhées de reais), em 14 de agosto de 2015,
a serem acrescidos da atualizagdo monetdria e dos juros remuneratdrios previstos na alinea "b"
abaixo;

b) Atualizagdo monetdria e remuneragdo: O Valor de Principal ndo amortizado serd

remunerado a “IPCA/IBGE" + 8% a.a., calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, conforme Cldusula
1.1.1 da CCB-001, no periodo compreendido enfre a Data de Emissdo e a Data de Pagamento
("Remuneragdo™.);

<) Encargos moratérios: Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, ou fragdo, além da atualizagdo monetdria referida acima, com cdlculo
pro rata die, se necessdrio.;

d) Prazo de amortizagdo: O saldo devedor das CCls deverd ser pago integralmente em
uma Unica parcela com vencimento para o 72° (septuagésimo segundo) més a contar da data
de celebragdo do Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao pagamento da
Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente efetuadas amortizagées trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia itil dos meses de abril, julho, outubro e janeiro,
tomando-se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser informada pela
Leads ("Conta Centralizadora”.) de titularidade da Leads, nos termos do “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da 1° EmissGo de Certificados de Recebiveis
Imobilidérios da Leads”, firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e que
exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagdo Trimestral”), cabendo ao Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugdo mensal de fransferéncia de recursos da Conta Vinculada
para a Conta Centralizadora, por meio da qual a Leads realizard a Antecipagdo Trimestral;

e) Forma de pagamento: nas datas de pagamento, conforme previstas na CCB-001 e na

CCl;
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f) Periodo de Caréncia: 24 (vinte e quatro) meses de caréncia para amortizagdo do
principal e pagamento dos juros remuneratérios, contados da data de emissGo da CCB-001;

g) Garantia da CCB-001: ndo hd;

h) Garantia das CCls: (i) Alienagdo Fiducidria de Iméveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997
nas matriculas dos seguintes iméveis; e (ii) Cessdo Fiducidria de Recebiveis Imobilidrios oriundos
das vendas dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar dos Lagos Fase
11", devidamente constituida nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965
e artigo 18 e seguintes da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997;

i) Data de vencimento final: 15 de dezembro de 2023 e
i) Local de pagamento: SGo Paulo, SGo Paulo.

Pardgrafo 3° As demais caracteristicas das Obrigagées Garantidas estdo discriminadas na

CCB-001 e CCI.

3.1 A Devedora Fiduciante, neste ato, aliena, em garantia do infegral pagamento do principal,
juros, multa, custas e quaisquer outras importdncias que venham a acrescer a Divida, & Credora
Fiducidria, os Lotes, alienagdo essa que é feita em cardter fiducidrio, abrangendo futuras acessGes,
construgSes, melhoramentos e benfeitorias, sejam uteis, necessdrias ou voluptudrias, que vierem a ser
efetuadas ou incorporadas ao mesmo, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514, com a transferéncia da propriedade fiducidria e a posse indireta do imével, reservando-se a
posse direta na forma da Lei e obrigando-se, por si, seus bens e seus sucessores, a fazer esta alienagéo
fiducidria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgdo de direito, tudo na forma da Lei
("Alienagdo Fiducidria").

Pardgrafo 1° A Devedora Fiduciante se obriga a fazer com que, a partir da presente data e
durante a vigéncia deste Contrato, a somatéria do (i) saldo dos recebiveis imobilidrios cedidos
fiduciariamente por meio do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis, oriundos da celebragdo
dos Contratos de Venda e Compra, descritos e caracterizados no Anexo | do Contrato de CessGo
Fiducidria de Recebiveis (“Recebiveis”); e (ii) valor dos lotes alienados fiduciariamente que ndo
tenham sido vendidos (“Valor dos Lotes em Garantia”), deverd ser superior a 160% (cento e sessenta
por cento) do saldo devedor atualizado da Cédula (“Razdo de Garantia”). A Razdo de Garantia
deverd ser apurada anualmente pelo Agente de Garantias, na data de aniversdrio deste aditivo,
tomando por base, no que se refere ao Valor dos Lotes em Garantia, um laudo de avaliagdo, por
liquida¢do forgada, atualizado e emitido por empresa independente. Relativamente ao saldo dos
Recebiveis, o Agente de Garantias deverd se pautar em seus préprios relatérios mensais de
acompanhamento. Caso o Agente de Garantias venha a indicar que a Razdo de Garantia fique
abaixo do indice acima pactuado, deverd solicitar ao Emitente a alienagdo fiducidria de lotes
adicionais de forma a atender & Razdo de Garantia contratada, sendo que o Emitente terd o prazo
de 60 (sessenta) dias, a contar da data da comunicagdo por parte do Agente de Garantias, para o
devido registro desta “Garantia Suplementar”. Uma vez transcorrido o prazo para a formalizagdo
da Garantia Suplementar sem que o Emitente a tenha efetuada, caberd ao Agente de Garantias
solicitar a amortizagdo compulséria até o montante necessdrio ao reenquadramento da Razdo de
Garantia (“Amortizagdo Extraordindria Compulséria”).

Pardgrafo 2° Caso a garantia ora constituida venha a se deferiorar ou tenha seu valor
depreciado, por qualquer razdo, inclusive na hipétese de qualquer constrigdo judicial que recaia sobre
os Lotes, de modo que seu valor venha a corresponder a valor inferior & Razdo de Garantia, conforme
apontado no acompanhamento realizado pelo Agente de Garantia, a Devedora Fiduciante deverd
substituir ou reforcar a garantia, de forma a reconstituir a Razdo de Garantia, no prazo de até 30
(trinta) dias dteis, contados da comunicagdo do Agente de Garantia.

Pardgrafo 3° Os novos bens oferecidos em garantia em razdo do disposto no Pardgrafo
Segundo ficardo sujeitos a livre apreciagdo pela Credora Fiducidria e, caso estas ndo os aceites,
poderd declarar o vencimento antecipado das Obrigagées Garantidas, desde que a Devedora
Fiduciante uma vez comunicada da negativa da Credora Fiducidria, ndo apresentem, no prazo de
até 5 (cinco) dias Uteis contados da notificagdo nesse sentido, novos bens em garantia que atendam
as exigéncias da Credora Fiducidria, nesse sentido, mediante a aliena¢éo fiducidria de novos bens
iméveis, pela Credora Fiducidria.
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Pardgrafo 4° Sendo aceito(s) o(s) novo(s) imdvel(is) oferecido(s) nos termos do Pardgrafo
Segundo, deverd ser devidamente formalizado o procedimento de alienagdo fiducidria deste(s).
inclusive com o devido registro junto ao Cartério de Registro Geral de Imdveis competente e
comprovagdo perante a Credora Fiducidria e o Agente De Garantia, no prazo previsto no referido
pardgrafo.

Pardgrafo 5° A verificagdo pelo Agente de Garantia, da Razdo de Garantia deverd ser
realizada anualmente, em até 10 (dez) dias dteis apés o recebimento de Laudo de Avaliagdo
atualizado dos Lotes, conforme Pardgrafos Sexto, Sétimo e Oitavo abaixo.

Pardgrafo 6° Para fins de acompanhamento da Razdo de Garantia, a Devedora Fiduciante
compromete-se a enviar, ds suas expensas, anualmente, ao Agente de Garantia, contados a partir
da data de celebragdo deste Contrato, laudo de avaliagdo atualizado dos Lotes, o qual deverd ser
realizado, nos moldes da ABNT — NBR 14653-3, pelas empresas York & Partners Consultoria S/S
Ltda. ou Consult SolugSes ou Valora AvaliagSes ou Neo Engenharia e Consultoria Ltda ("Empresas de
Avaliagdo"), devendo conter (i) o valor de liquidagdo forgada dos Lotes; (ii) o valor de mercado dos
Lotes; e (iii) as informagdes referentes ao estado de conservagdo dos Lotes.

Pardgrafo 7° Para efeito de cdlculo da Razédo de Garantia, o Agente de Garantia deverd
considerar o saldo devedor da Divida, atualizado até a data da verificagdo.

Pardgrafo 8° A primeira verificagdo da Razdo de Garantia far-se-G com a entrega do primeiro
Laudo de Avaliagdo, que deverd ocorrer no prazo de 1 (um) ano contados da data de celebragdo
deste Contrato.

Pardgrafo 9° Sem prejuizo da disponibilizagdo de laudos anuais ao Agente de Garantia,
sempre que a Credora Fiducidria ou o Agente de Garantia verificarem algum fato que justifique, a
ocorréncia da hipdtese prevista no Pardgrafo Segundo desta cldusula, acima, o valor da presente
garantia deverd ser auferido mediante nova avaliagdo, a ser realizada por um avaliador
independente, indicado pela Credora Fiducidria, ds expensas da Devedora Fiduciante, sendo que o
laudo de avaliagdo elaborado por referida empresa obrigard as partes, em cardter definitivo,
irrevogdvel e irretratdvel.

Alterar os valores dos lotes relacionados na tabela constante do item 8.1 para refletir
a atualizagdo dos iméveis, passando a vigorar com a seguinte redagéo:

8.1 Para fins de garantia, as partes atribuem aos Lotes objeto da presente Alienagdo Fiducidria, os
valores indicados na tabela abaixo:

Matricula Quadra N° LOTE Area Lote (m2) Valor Lote
10.934 Quadra 20 2 760,95 228.000,00
10.937 Quadra 22 3 686,63 208.000,00
10.939 Quadra 22 5 702,53 212.000,00
10.966 Quadra 31 4 515,1 174.000,00
10.974 Quadra 33 11 515,1 174.000,00
10.980 Quadra 35 26 831,79 222.000,00
10.990 Quadra 37 2 586,19 174.000,00
10.994 Quadra 38 1 605,02 186.000,00
10.996 Quadra 38 3 806,12 241.000,00
11.004 Quadra 40 2 586,18 176.000,00
11.008 Quadra 41 1 896,71 258.000,00
11.016 Quadra 42 5 679,45 224.000,00
11.017 Quadra 42 12 883,71 278.000,00

02° (segundo) Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciria de Imével em Garantia e Outras Avengas
celebrado em 26 de outubro de 2023

Efm%ﬁzfg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UG6U5-GQ6M5-RQWFQ-DLRDN.

Pagina 7 de 11

i



1.2, Serdo de responsabilidade da Devedora Fiduciante os tributos incidentes sobre a
transmissdo de direitos de que trata este Aditamento a Alienagdo Fiducidria do Lote 5, bem como todos
os emolumentos de cartério decorrentes dos negdcios juridicos de que trata o presente instrumento.

1.3. A Devedora Fiduciante obriga-se a registrar o presente Aditamento no Cartério de
Registro de Iméveis competente, no prazo de até 30 (trinta) dias contados de sua assinatura, devendo,
para tanto, tomar todas as providéncias necessdrias e enviar ao final do referido prazo o respectivo
comprovante ao Agente de Garantia. Todas as despesas incorridas em relagdo a referido registro
deverdo ser pagas pela Devedora Fiduciante.

1.4. A Credora Fiducidria, o Agente de Garantia e a Devedora Fiduciante obrigam-se a
assinar quaisquer documentos que eventualmente venham a ser necessdrios para a efetivagdo da
regulariza¢do da transferéncia do dominio do Imével para a Fiducidria decorrentes da celebragéo do
“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencas” celebrado entre a Leads e a Domus, com interveniéncia anuéncia da Fiduciante, devidamente
registrado sob o n° 286169 no livro B em 21 de fevereiro de 2017 junto ao Cartério do 4° Oficio de
Notas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cesséo da CCI-0017). A
presente cldusula constitui obrigacdo de fazer e seu cumprimento serd exigivel pela via prevista no
artigo 497 do Cédigo de Processo Civil.

2. | INEXISTENCIA DE NOVAGAO

2.1. As Partes declaram que ndo possuem qualquer inten¢do de novar a Emissdo, a CCI-001
a CCB-001e a Alienagéo Fiducidria Lote 5, o qual ndo modifica qualquer condi¢cdo ou disposicéo da
Alienacdo Fiducidria Lote 5que ndo foi aqui expressamente alterada, em especial as obrigac¢des das
Partes e as garantias. Nem se faz presumir alguma forma ou espécie de quitagdo, remisséo e/ou
novagdo, ou mesmo o estabelecimento de qualquer novo negécio juridico pelas Partes no que tange a
Emissdo a CCB-001 e a CCI-001.

3. | DA RATIFICACAO AOS DEMAIS TERMOS DA ALIENACAO FIDUCIARIA LOTE 5

3.1. As Partes ratificam todos os demais termos e condi¢des da CCI-001o0s quais aqui néo
foram expressamente alterados.

4. | DA IRREVOGABILIDADE

4.1, Este Aditamento é celebrado em carater irretratdvel e irrevogavel, obrigando as Partes
por si e seus sucessores a qualquer titulo, e se sobrepde a qualquer outro documento escrito ou ainda a
acordos verbais anteriores a presente data.

5. | DA CONSOLIDAGAO DA FIDUCIARIA LOTE 5

5.1. Em virtude das alteragdes e modificagdes estipuladas neste Aditamento, a Alienagdo
Fiducidria Lote 5 passa a vigorar de acordo com os termos consolidados no Anexo | ao presente
Aditamento.
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6. | DECLARAGCOES
6.1. As Partes declaram mutuamente que:
6.1.1. estdo devidamente avutorizadas a celebrar este Aditamento e a cumprir com suas

obrigagdes previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais para tanto;

6.1.2. a celebragdo deste Aditamento e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas ndo
infringem qualquer disposi¢do legal, contratual ou obriga¢do anteriormente assumida;

6.1.3. este Aditamento constitui obrigagdo licita, vdalida, vinculante e exequivel de acordo com
os seus termos e condigdes, e cumpre em todos os aspectos materiais todas as leis,
regulamentos, normas administrativas e determina¢des dos érgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicdveis & condugdo de seus negdcios, condicdes e previsdes
dos artigos 299 e seguintes do Cédigo Civil;

6.1.4. cumprem em todos os aspectos materiais todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determina¢des dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicdveis & condugdo de seus negdcios;

6.1.5. ratificam todas as declara¢des prestadas na Alienagdo Fiducidria Lote 5, e neste
Aditamento, atestando que nesta data, tais declaragdes permanecem verdadeiras e
completas;

6.1.6. autorizam, de forma irrevogdvel e irretratdvel, a realiza¢do de todos os registros e

averbacdes que se fizerem necessdrios para a prote¢do dos interesses da Credora
Fiducidria, respondendo, a Devedora Fiduciante pelos custos dai decorrentes.

7. | DAS COMUNICAGOES

7.1. As comunica¢des a serem enviadas por qualquer das Partes no émbito do presente
Contrato deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos e/ou os constantes do preambulo:

7.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por correio
eletrdnico nos enderegos acima. Qualquer mudanga nos enderegos acima deverd ser comunicada as
demais Partes.

8. | DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1. A nulidade ou ineficdcia de qualquer das cldusulas do presente Aditamento ndo
prejudicard a validade e a eficdcia de suas demais cldusulas. Caso qualquer das cldusulas deste
Aditamento venha a ser declarada nula, no todo ou em Parte, as Partes, de boa-fé, envidardo esforgos
no sentido de substituir a cldusula declarada nula por outra de teor e objetivo equivalentes.
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8.2. As Partes declaram, mitua e expressamente, que o presente Aditamento foi celebrado
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacdo de
vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade.

8.3. As palavras e os termos constantes deste Aditamento, aqui ndo expressamente definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem
técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente instrumento, no
cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos pelas partes signatdrias deste Aditamento, sejam
utilizados para identificar a prética de quaisquer atos, deveréo ser compreendidos e interpretados em
consondncia com o conceito consagrado no mercado de capitais brasileiro ou ainda conforme sua
defini¢do na Alienagdo Fiducidria.

8.4. As Partes declaram que operam seus negdcios com alto padrdo de conduta, e que, com
relagio ao propdsito deste Aditamento concordam em cumprir todas as leis relacionadas a
anticorrup¢do, antissuborno, lavagem de dinheiro, antitruste ou a conflito de interesses, tais como, o
Decreto Brasileiro de Anticorrupgéio (Decreto n° 8.420/2015), a Lei de Agéo Civil Piblica (Lei n°
8.429/1992); a Lei Brasileira de Licitagdes (Lei n° 8.666/1993); a Lei de Conflito de Interesses (Lei
Federal n° 12.813/2013); o Cédigo Penal Brasileiro (Decreto-Lei n° 2.848/1940), e demais normas
aplicdveis as PARTES relativas & lavagem de dinheiro (aqui definidas como “Leis Anticorrupgéio”), em
relagéio a este Aditamento bem como aos negécios das Partes.

8.5. Todos os Tributos incidentes ou que venham a incidir sobre o presente Aditamento,
deverdo ser recolhidos pelo seu contribuinte ou respectivo responsdvel tributdrio, conforme disposto na
Legislagdo Aplicavel, comprometendo-se ainda a Parte responsdvel pelo pagamento de determinado
Tributo a manter a outra Parte livre e isenta de quaisquer responsabilidades, demandas e ag¢des de
qualquer natureza em relagdo aquele Tributo.

8.6. As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia
deste Aditamento a Alienagéio Fiducidria do Lote 5 de acordo com o art. 219 do Cédigo Civil, caso seja
formalizado em formato eletrdnico e/ou assinado pelas PARTES por meio de certificados eletrdnicos,
ainda que sejam certificados eletrdnicos néio emitidos pela ICP-Brasil, nos termos do art. 10, § 2°, da
Medida Proviséria n® 2.220-2, de 24 de agosto de 2001 (“MP 2.220-2"), declarando, desde |4, plena
anuéncia com a aposigdo das assinaturas fisica/eletrdnicas neste Aditamento a Alienagéio Fiducidria do
Lote 5. Adicionalmente, as Partes signatdrias deste Aditamento a Alienagéo Fiducidria do Lote 5
expressamente anuem, autorizam, aceitam e reconhecem como vélida qualquer forma de comprovagdo
da autoria de suas respectivas assinaturas por meio de certificados eletrénicos, se for o caso, nos termos
da MP 2.220-2, sendo certo que quaisquer de tais certificados serdo suficientes para comprovar a
veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficdcia deste Aditamento a Alienagéio Fiducidria
do Lote 5 e seus termos, bem como a respectiva vinculagdo das Partes as suas disposicdes.

9. | DA LEGISLAGAO E FORO
9.1. O presente Aditamento reger-se-a pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
9.2. As Partes elegem o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, fica eleito

como o Unico competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Aditamento,
havendo formal e expressa renincia das Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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As Partes declaram conhecimento do inteiro teor deste Aditamento, e por estarem justos e contratados
mandaram elaborar o presente instrumento, o qual, depois de lido e achado conforme com o que
desejavam, aceitaram, outorgaram e assinam em 03 (irés) vias de igual teor, juntamente com as duas
testemunhas abaixo qualificadas, na forma da Lei, para que produza seus juridicos efeitos.

S&o Paulo/SP, 26 de outubro de 2023.

Fiduciante:

TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA

Fiducidria:

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA

Interveniente Anuente:

FID TRUST PARTICIPAGOES LTDA

Testemunhas:
Nome: Nome:
Identidade: Identidade:
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ANEXO | — AO 02° (SEGUNDO) ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS CELEBRADO EM 26 DE OUTUBRO DE
2023

CONSOLIDAGAO DA INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF
sob n° 12.816.483,/0001-86, com sede na cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul,
na época da emissdo situada & Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, CEP 79002-160, Centro, e
atualmente & Rua Apipe Calarge, 905, Vila Carlota, CEP: 79.051-560, cadastrada na Junta Comercial
do Estado do Mato Grosso do Sul com o NIRE n° 5420101338-4, neste ato representada na forma do
seu Contrato Social (“Devedora Fiduciante" ou "Terras”), e

de outro lado,

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ac¢des de capital aberto tipo B, inscrita no
CNPJ sob o n° 21.414.457/0001-12, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
localizada na Rua Iguatemi, n° 192, 20° andar, Cj.204, ltaim Bibi, CEP 01.451-010, representada neste
ato na forma de seu Estatuto Social ("Credora Fiducidria" ou "Leads");

e, ainda na qualidade de Interveniente Anuente

FID TRUST PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob n° 26.149.230/0001-
00, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, situada & Avenida Queiroz Filho, n° 1.700,
sala 707, bloco D, CEP 79002-160, Vila Hamburguesa, neste ato representada na forma do seu
Contrato Social ("Agente de Garantia" ou "Fid Trust Participagdes");

Devedora Fiduciante, Credora Fiducidria e Agente de Garantia doravante serdo denominados, em
conjunto, de “Partes” e, individualmente, “Parte”;

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar a presente “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas”, que se regerd pelas cldusulas a seguir redigidas e
demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.

Clausula 1. | OBJETO

1.1. A Devedora Fiduciante é senhora e legitima possuidora, completamente livre e
desembaragado de dnus, encargos, gravames, responsabilidades, dividas, dividas de qualquer
natureza, arrestos, sequestros, acdes reais ou pessodis, reipersecutédrias, litigios, penhoras e hipotecas,
mesmo que legais, convencionais ou judiciais, ou outros dnus reais, tributos, impostos e taxas ndo pagos
ou em atraso, de determinados lotes do loteamento urbano denominado "Solar do Lagos Fase II' ("Lotes"),
devidamente identificados nas matriculas dos imdveis registrados sob os n°s 10934; 10937; 10939;
10966; 10974; 10980; 10990; 10994; 10996; 11004; 11008; 11016; e 11017 perante o 1° Oficial
de Registro de Imdveis de Bonito, Estado de Mato Grosso do Sul, descritos e caracterizados nas referidas
matriculas, cujas cépias atualizadas integram o anexo | ao presente instrumento ("Anexo I").
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Paragrafo Unicc  Os Lotes advém do desmembramento do Imével objeto da matricula n° 8.658 do 1°
Oficial de Registro de Iméveis de Bonito, Estado de Mato Grosso do Sul do foi adquirido
pela Devedora Fiduciante por meio de conferéncia de bens para integraliza¢do de
capital social pela Terras De Bonito Empreendimentos Ltda - Me. inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 06.210.80310001-57, nos termos do Instrumento e Segunda Alteragéo de
Capital Social e Rerratificagdio, datado de 08,/06/2011, registrado perante a JUCEMS
em 10/06/2011, conforme R.4/M.8.658

Clausula 2. | DA DiIVIDA

2.1. A Devedora Fiduciante reconhece como sua divida liquida e certa a importéncia de
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), resultante dos créditos oriundos das seguintes Cédulas de
Crédito Imobilidrio (individualmente “CCI” e em conjunto “CCls”): (i) i) CCl n® 51; (ii) CCl n°® 90; (iii)
CCIn® 91; e (iv) CCI n° 92, remunerado nos termos da Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida
pela Devedora Fiduciante em favor da Credora Fiducidria (“CCB-001"), representativas, em
conjunto, de fracdo do crédito imobilidrio consubstanciado pela CCB-001 e dela se confessa
devedora da Credora Fiducidria e obriga-se a efetuar seu pagamento integral nos valores e
vencimentos (“Divida"), nos termos da CCB-001 e das CCls.

Paragrafo 1° O presente Contrato é celebrado pela Devedora Fiduciante em beneficio da
Credora Fiducidria, para garantir todas as obrigagdes, presentes e futuras,
principais ou acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora
Fiduciante, pecunidrias ou ndo, incluindo aqui todos os encargos legais ou contratuais
assumidos pela Devedora Fiduciante nas CCl e na CCB-001, o que inclui o
pagamento das CCls e CCB-001 ("Obrigag¢des Garantidas").

Paragrafo 2° As partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei n.0 9.514, que as Obrigagdes
Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Valor nominal: R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), em 14 de agosto de 2015,
a serem acrescidos da atualizagdo monetdria e dos juros remuneratérios previstos
na alinea "b" abaixo;

b) Atualizagdo monetdria e remuneragdo: O Valor de Principal ndo amortizado serd
remunerado a “IPCA/IBGE" + 8% a.a., calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias, conforme Cldusula 1.1.1 da CCB-001, no periodo compreendido entre a
Data de Emisséo e a Data de Pagamento ("Remuneragdo".);

q) Encargos moratérios: Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, ou fracgéio, além da atualizagcéo monetdria referida acima,
com cdlculo pro rata die, se necessdrio.;

d) Prazo de amortizag¢do: O saldo devedor das CCls deverd ser pago integralmente
em uma Unica parcela com vencimento para o 72° (septuagésimo segundo) més a
contar da data de celebragdo do Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet").
Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, serdo
obrigatoriamente efetuadas amortizagdes trimestrais antecipadas, a serem
realizadas no 5° dia dtil dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-se
por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser informada pela
Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da Leads, nos termos do “Termo de
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Securitizagéio de Créditos Imobilidrios da 1°¢ Série da 1° Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Leads”, firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo
de Securitizacdio™) e que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no
Oltimo dia Util dos meses de margo, junho, setembro e dezembro, ("Antecipagdo
Trimestral"), cabendo ao Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de
instrugéio mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a Conta
Centralizadora, por meio da qual a Leads realizard a Antecipagdo Trimestral;

e) Forma de pagamento: nas datas de pagamento, conforme previstas na CCB-001 e
na CCl;

f) Periodo de Caréncia: 24 (vinte e quatro) meses de caréncia para amortizac¢do do
principal e pagamento dos juros remuneratérios, contados da data de emisséo da
CCB-001;

9) Garantia da CCB-001: ndo hé;

h) Garantia das CCls: (i) Alienag¢do Fiducidria de Iméveis, devidamente identificados e

devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n°® 9.514, de 20 de
novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis; e (ii) Cessdo Fiducidria de
Recebiveis Imobilidrios oriundos das vendas dos lotes do empreendimento
imobilidrio residencial “Projeto Solar dos Lagos Fase II”, devidamente constituida
nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965 e artigo 18 e
seguintes da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997;

i) Data de vencimento final: 15 de dezembro de 2023 e

i) Local de pagamento: S&o Paulo, Sdo Paulo.

Paragrafo 3° As demais caracteristicas das Obrigac¢des Garantidas estéo discriminadas na CCB e
CCl.

Clausula 3. | ALIENAgAO FIDUCIARIA

3.1 A Devedora Fiduciante, neste ato, aliena, em garantia do integral pagamento do

principal, juros, multa, custas e quaisquer outras importéncias que venham a acrescer & Divida, & Credora
Fiducidria, os Lotes, alienag@o essa que é feita em cardter fiducidrio, abrangendo futuras acessées,
construgdes, melhoramentos e benfeitorias, sejam Uteis, necessdrias ou voluptudrias, que vierem a ser
efetuadas ou incorporadas ao mesmo, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514, com a transferéncia da propriedade fiducidria e a posse indireta do imével, reservando-se a
posse direta na forma da Lei e obrigando-se, por si, seus bens e seus sucessores, a fazer esta alienagéio
fiducidria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgéio de direito, tudo na forma da Lei
("Alienagdo Fiduciaria").

Paragrafo 1° A Devedora Fiduciante se obriga a fazer com que, a partir da presente data e durante
a vigéncia deste Contrato, a somatéria do (i) saldo dos recebiveis imobilidrios cedidos
fiduciariamente por meio do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis, oriundos da
celebragdo dos Contratos de Venda e Compra, descritos e caracterizados no Anexo |
do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis (“Recebiveis”); e (ii) valor dos lotes
alienados fiduciariamente que n&o tenham sido vendidos (“Valor dos Lotes em
Garantia”), deverd ser superior a 160% (cento e sessenta por cento) do saldo devedor
atualizado da Cédula (“Razdo de Garantia”). A Razdo de Garantia deverd ser
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Paragrafo 2°

Paragrafo 3°

Paragrafo 4°

Paragrafo 5°

Paragrafo 6°

apurada anualmente pelo Agente de Garantias, na data de aniversdrio deste aditivo,
tomando por base, no que se refere ao Valor dos Lotes em Garantia, um laudo de
avaliagdo, por liquidagdo forcada, atualizado e emitido por empresa independente.
Relativamente ao saldo dos Recebiveis, o Agente de Garantias deverd se pautar em
seus proprios relatérios mensais de acompanhamento. Caso o Agente de Garantias
venha a indicar que a Razdo de Garantia fique abaixo do indice acima pactuado,
deverd solicitar ao Emitente a alienac¢do fiducidria de lotes adicionais de forma a
atender & Razdo de Garantia contratada, sendo que o Emitente terd o prazo de 60
(sessenta) dias, a contar da data da comunicagéio por parte do Agente de Garantias,
para o devido registro desta “Garantia Suplementar”. Uma vez transcorrido o prazo
para a formalizagdo da Garantia Suplementar sem que o Emitente a tenha efetuada,
caberd ao Agente de Garantias solicitar a amortizagdo compulséria até o montante
necessdrio do reenquadramento da Razdo de Garantia (“Amortizagdo Extraordindria
Compulséria”).

Caso a garantia ora constituida venha a se deteriorar ou tenha seu valor depreciado,
por qualquer razdo, inclusive na hipdtese de qualquer constrigdo judicial que recaia
sobre os Lotes, de modo que seu valor venha a corresponder a valor inferior & Razéo
de Garantia, conforme apontado no acompanhamento realizado pelo Agente de
Garantia, a Devedora Fiduciante deverd substituir ou reforgar a garantia, de forma a
reconstituir a Razdo de Garantia, no prazo de até 30 (trinta) dias Uteis, contados da
comunicac¢do do Agente de Garantia.

Os novos bens oferecidos em garantia em razéo do disposto no Pardgrafo Segundo
ficardo sujeitos a livre apreciacdo pela Credora Fiducidria e, caso estas ndo os aceites,
poderd declarar o vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, desde que a
Devedora Fiduciante uma vez comunicada da negativa da Credora Fiducidria, ndo
apresentem, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da notificagdo nesse sentido,
novos bens em garantia que atendam as exigéncias da Credora Fiducidria, nesse
sentido, mediante a alienagdo fiducidria de novos bens iméveis, pela Credora Fiducidria.

Sendo aceito(s) o(s) novo(s) imével(is) oferecido(s) nos termos do Pardgrafo Segundo,
deverd ser devidamente formalizado o procedimento de alienagéo fiducidria deste(s).
inclusive com o devido registro junto ao Cartério de Registro Geral de Iméveis
competente e comprovacdo perante a Credora Fiducidria e o Agente De Garantia, no
prazo previsto no referido pardagrafo.

A verificacdo pelo Agente de Garantia, da Razdo de Garantia deverd ser realizada
anualmente, em até 10 (dez) dias Uteis apds o recebimento de Laudo de Avaliagéo
atualizado dos Lotes, conforme Pardgrafos Sexto, Sétimo e Oitavo abaixo.

Para fins de acompanhamento da Razdo de Garantia, a Devedora Fiduciante
compromete-se a enviar, &s suas expensas, anualmente, ao Agente de Garantia,
contados a partir da data de celebragdo deste Contrato, laudo de avaliagdo
atualizado dos Lotes, o qual deverd ser realizado, nos moldes da ABNT — NBR 14653-
3, pelas empresas York & Partners Consultoria S/S Ltda. ou Consult Solugdes ou Valora
Avaliagdes ou Neo Engenharia e Consultoria Ltda ("Empresas de Avaliagdo"), devendo
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conter (i) o valor de liquidagdo forcada dos Lotes; (ii) o valor de mercado dos Lotes; e
(iii) as informagdes referentes ao estado de conservagdo dos Lotes.

Paragrafo 7° Para efeito de cdlculo da Razdo de Garantia, o Agente de Garantia deverd considerar
o saldo devedor da Divida, atualizado até a data da verificagdo.

Paragrafo 8° A primeira verificagdo da Razdo de Garantia far-se-d com a entrega do primeiro
Laudo de Avaliagdo, que deverd ocorrer no prazo de 1 (um) ano contados da data de
celebra¢do deste Contrato.

Paragrafo 9° Sem prejuizo da disponibiliza¢do de laudos anuais ao Agente de Garantia, sempre que
a Credora Fiducidria ou o Agente de Garantia verificarem algum fato que justifique, a
ocorréncia da hipétese prevista no Pardgrafo Segundo desta cldusula, acima, o valor
da presente garantia deverd ser auferido mediante nova avaliagdo, a ser realizada
por um avaliador independente, indicado pela Credora Fiducidria, ds expensas da
Devedora Fiduciante, sendo que o laudo de avaliagdo elaborado por referida empresa
obrigard as partes, em carater definitivo, irrevogdvel e irretratavel.

Clausula 4. | REGISTRO NO COMPETENTE CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

4.1 A Devedora Fiduciante obriga-se a proceder ao registro do presente instrumento, no
prazo de até 60 (sessenta) dias contados de sua assinatura, devendo, para tanto, tomar todas as
providéncias necessdrias e enviar ao final do referido prazo o respectivo comprovante ao Agente de
Garantia.

Paragrafo Unico  Mediante o registro deste instrumento restard constituida a propriedade fiducidria em
favor da Credora Fiducidria, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se a
Devedora Fiduciante possuidora direta e a Credora Fiducidria possuidora indireta dos
Lotes objeto da presente garantia fiducidria.

Clausula 5. | PRESERVAGCAO E PAGAMENTO DOS TRIBUTOS

5.1 A posse direta de que fica investida & Devedora Fiduciante manter-se-d enquanto estd
estiver adimplente com as Obrigagdes Garantidas, obrigando-se a manter a livre utilizagéo dos Lotes, por
sua conta e risco, e a conservar e guardar os Lotes em perfeito estado de uso e seguranca e a pagar
pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos que incidam ou venham
a incidir sobre os Lotes ou que sejam inerentes & garantia ora outorgada.

Paragrafo Unico A Credora Fiducidria e o Agente De Garantia poderdo, a qualquer tempo, exigir
comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributdrios, ou de
quaisquer outras contribuicdes relativos aos Lotes, e a Credora Fiducidria vier a pagar
algum dos encargos inerentes aos Lotes ou & garantia, a Devedora Fiduciante deverd
reembolsd-las dentro de 30 (trinta) dias contados do recebimento de sua comunicagéio,
sendo aplicdveis, em caso da ndo observéncia do prazo aqui referido, as mesmas
penalidades utilizadas para casos de inadimplemento.

Clausula 6. | INADIMPLEMENTO E MORA

6.1 No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer da parcela da
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Divida, de acordo com o artigo 26, § 2°, da Lei n° 9.514, a Devedora Fiduciante serd intimada a
satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestagdo vencida e as que se vencerem até a data do
pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos
legais, inclusive tributos além das despesas com a cobranga de infimagdo.

Paragrafo 1° A intfima¢do obedecerd ao seguinte procedimento: (a) serd requerida pela Credora
Fiducidria ao Oficial do Registro de Iméveis, indicando o valor vencido e ndo pago e
todos os demais encargos e acréscimos previstos na CCB e na CCl; (b) a diligéncia de
infimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Iméveis da circunscrigcdo imobilidria
onde se localizam os Lotes, podendo, a critério do Oficial, vir a ser realizada por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagéio dos
Lotes, ou do domicilio Devedora Fiduciante ou, ainda, pelos Correios, com aviso de
recebimento; (¢) a intimacdo serd feita pessoalmente ao(s) seu(s) representante(s)
legal(is) da Devedora Fiduciante ou, ainda, a procurador regularmente constituido; e (d)
Se representante legal ou procurador da Devedora Fiduciante encontrar-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel, o fato serd certificado pelo serventudrio encarregado
da diligéncia e informado ao oficial de Registro de Iméveis que, & vista da certiddo,
promoverd a intimagdo por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um
dos jornais de maior circulagéio local ou noutro de comarca de fdcil acesso, se no local
ndo houver imprensa didria, contado o prazo para purgagéio da mora da data da
Ultima publica¢do do edital.

Paragrafo 2° Purgada a mora, convalescerd a alienagdo fiducidria em garantia.
Clausula 7. | EXECUCAO DA GARANTIA
7.1 Na hipétese de a Devedora Fiduciante ndo purgar a mora no prazo assinalado, o

Oficial do Registro de Iméveis certificard este fato e, diante da comprovagéo do recolhimento do imposto
de transmisséo Inter vivos - ITBI, registrard a consolidacdo da propriedade em nome da Credora
Fiducidria, nos termos do artigo 26 e pardgrafo da Lei n° 9.514, conforme redagdo que lhe foi dada
pela Lein® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, sendo que caso a Credora Fiducidria,
para todos os fins, ndo sejam a mesma pessoa fisica ou juridica, estas constituirdo um condominio
voluntdrio, nos termos dos artigos 1.314 e seguintes do Cédigo Civil para realizar a venda dos Lotes.

Paragrafo 1° Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a Credora Fiducidria promoverd, no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro na matricula dos Lotes da
certificagdo do Oficial do Registro de Iméveis, piblico leiléo para a alienagdo dos Lotes,
conforme procedimento estabelecido no artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as
disposicées a seguir: (a) o primeiro publico leildo serd realizado dentro de trinta dias
contados da data da averbagéo da consolidagéio da plena propriedade em nome da
Credora Fiducidria, devendo os Lotes serem ofertados pelo valor de avaliagéo dos
Lotes, conforme item 8.1 abaixo, reajustado pro rata die até a data do leildo pela
variac¢do do indice fixado no Pardgrafo primeiro do item 2.1 acima (i) se, no primeiro
leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor de avaliagéo dos Lotes reajustados,
conforme estipulado acima, serd realizado o segundo leildo, nos quinze dias
subsequentes; (ii) se o lance for superior ao valor do saldo devedor, conforme item 9.1
abaixo, a Credora Fiducidria entregard & Devedora Fiduciante a importéncia que
sobrar, no prazo de até 5 (cinco) dias; (b) no segundo leildo, serd aceito o maior lance
oferecido, desde que igual ou superior ao valor do saldo devedor, conforme referido
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Paragrafo 2°

Paragrafo 3°

Paragrafo 4°

Paragrafo 5°

Paragrafo 6°

Paragrafo 7°

acima, sendo que (i) se o lance for superior, a Credora Fiducidria entregard & Devedora
Fiduciante, no prazo de até 5 (cinco) dias, a importdncia que sobrar, e (ii) se ndo houver
licitante ou o lance for inferior poderd ser recusado pela Credora Fiducidria caso em
que a Divida da Devedora Fiduciante perante a Credora Fiducidria subsistird.

Néo se considerard extinta as Obrigagdes Garantidas na hipétese prevista no § 5° do
art. 27 da Lei 9.514/97, caso o saldo devedor das Obrigagdes Garantidas seja
superior ao valor dos Lotes indicados na presente Alienagdo Fiducidria para efeito de
publico leildo, hipétese em que a Devedora Fiduciante continuard responsdvel pela
diferenca entre aquele valor (montante total da divida) e o valor dos Lotes indicados
na presente Alienagéio Fiducidria, nos termos do artigo 1.367 e 1.430 do Cédigo Civil
Brasileiro.

Os publicos leildes serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de dez dias
contados do primeiro andncio, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de
maior circulagdo no local onde estdo situados os Lotes ou em outro jornal de comarca de
fécil acesso, se na situagéio dos Lotes ndo houver circulagdo didria de jornal.

A Devedora Fiduciante deverd desocupar os Lotes até a data da realizagéo do primeiro
publico leildo, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas.

Ndo ocorrendo a desocupagdo dos Lotes no prazo e forma ajustados, a Devedora
Fiduciante pagard & Credora Fiducidria ou, ainda, aquele que tiver adquirido os Lotes
em leildo, conforme o caso, a taxa de ocupagéio equivalente a 1% (um por cento) ao
més calculados pro rata die sobre o valor da Divida devidamente reajustado pelo indice
previsto neste instrumento, desde a data da alienacdo dos Lotes em leildo até a data
em que a Credora Fiducidria ou seus sucessores vierem a ser imitidos na posse dos Lotes,
sem prejuizo da responsabilidade da Devedora Fiduciante pelo pagamento: (a) dos
impostos, taxas e encargos, bem como despesas relacionadas ao uso dos Lotes, tais
como dgua, luz e gds, incorridos apés a realizagdo do publico leildo; e (b) de todas as
despesas necessdrias & reposi¢cdo dos Lotes ao estado em que o recebeu.

N&o obstante o disposto acima, a Credora Fiducidria ou seus sucessores, inclusive o
adquirente dos Lotes, quer tenha adquirido no leildo ou posteriormente, poderdo
requerer a reintfegragdo de sua posse, cumulada com cobranga do valor da taxa didria
de ocupagdo e demais despesas previstas neste instrumento, declarando-se a Devedora
Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei n° 9514, a reintegragdo serd
concedida liminarmente, com ordem judicial para desocupagéio o prazo méximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula dos Lotes, a
consolidagéio da plena propriedade em nome da Credora Fiducidria, ou o registro do
contrato celebrado em decorréncia da venda dos Lotes no leildo ou posteriormente ao
leiléo, conforme quem seja o autor da agdio de reintegracdo de posse.

Se os Lotes estiverem locados ou arrendados, a locagdo ou arrendamento poderédo ser
denunciados com prazo de trinta dias para desocupagdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito da Credora Fiducidria, devendo a denuncia ser realizada no
prazo de noventa dias a contar da consolidag¢do da propriedade em nome da Credora
Fiducidria.
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Paragrafo 8° A Devedora Fiduciante j& como titular do dominio pleno dos Lotes, em razdo da
consolidagéio, transmitird todo o dominio e posse, direta e/ou indireta, dos Lotes ao
licitante vencedor.

Paragrafo 9° Tendo em vista a natureza juridica do presente instrumento, em nenhuma hipétese,
haverd direito da Devedora Fiduciante de retengdio por eventuais benfeitorias
introduzidas nos Lotes.

Paragrafo 10° A Credora Fiducidria manterd & disposicdo da Devedora Fiduciante, a correspondente
prestacdo de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagdo do(s)
leildo(Ses).

Clausula 8. | VALOR DE AVALIAGCAO DOS LOTES

8.1 Para fins de garantia, as partes atribuem aos Lotes objeto da presente Alienagdo

Fiducidria, os valores indicados na tabela abaixo:

Matricula Quadra N° LOTE Area Lote (m2) Valor Lote
10.934 Quadra 20 2 760,95 228.000,00
10.937 Quadra 22 3 686,63 208.000,00
10.939 Quadra 22 5 702,53 212.000,00
10.966 Quadra 31 4 515,1 174.000,00
10.974 Quadra 33 11 515,1 174.000,00
10.980 Quadra 35 26 831,79 222.000,00
10.990 Quadra 37 2 586,19 174.000,00
10.994 Quadra 38 1 605,02 186.000,00
10.996 Quadra 38 3 806,12 241.000,00
11.004 Quadra 40 2 586,18 176.000,00
11.008 Quadra 41 1 896,71 258.000,00
11.016 Quadra 42 5 679,45 224.000,00
11.017 Quadra 42 12 883,71 278.000,00
Clausula 9. | SALDO DA DiVIDA
9.1 As partes estabelecem que o valor do saldo da Divida serd o equivalente & soma das

seguintes quantias: (a) valor do saldo devedor, atualizado monetariamente, conforme item 2.1 acima,
até o dia da consolidacdo da plena propriedade em nome da Credora Fiducidria acrescido das
penalidades moratérias; (b) IPTU e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes sobre os
Lotes (valores vencidos e ndo pagos & data do leildo), se for o caso; (e) qualquer outra contribuigéio
social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela Credora Fiducidria em decorréncia
da intfimagéo e da alienagdo em leildo extrajudicial; (d) custeio dos reparos necessdrios & reposigéio dos
Lotes em idéntico estado que atualmente se encontra; (e) imposto de transmissdo que eventualmente
tenham sido pagos pela Credora Fiducidria em decorréncia da consolida¢do da plena propriedade
pelo inadimplemento da Devedora Fiduciante; (f) custas e demais encargos de intimagdo e outras
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despesas necessdrias a realizagdo do leildo, nestas compreendidas as relativas aos anincios e &
comissdo do leiloeiro; (g) taxa didria de ocupagdo, se o caso; (h) outros encargos devidos e incidentes
sobre os Lotes decorrentes do periodo de utiliza¢gdo da propriedade pela Devedora Fiduciante, tais
como despesas de dguaq, luz e gds, vencidos e ndo pagos & data do leildo, se for o caso.

Cléusula 10. | DECLARAGOES DAS PARTES

10.1 Pela Devedora Fiduciante, me foi dito o seguinte: a) que, expressamente para fins e efe
disposto na Lei Federal n° 7.433, de 18 de dezembro de 1.985, sob responsabilidade civil e penal, que
contra as mesmas nenhum feito ajuizado por ac¢des reais ou pessoais que envolvam os Lotes entretanto
apresentado para a Credora Fiducidria as certiddes de feitos ajuizados, as quais ficam e poder, e as
certiddes de propriedade com negativa de énus e alienagdes, que ficam arquivadas nestas em pasta
prépria, b) que ndo estd vinculado & Previdéncia Social na condicdo de empregadores, ou produtores
rurais. dispensados. portanto, da apresentagdo da certiddo negativa de débitos do INSS e da certidéo
negativa de débitos federais e/ou divida ativa da Unido. emitida conjuntamente pela Procuradoria
Geral da F Nacional e pela Receita Federal do Brasil; ¢) obriga-se e compromete-se a proceder, com
seus melhores esforcos, para viabilizar a constituicéio dessa garantia real tomando as medidas e
atendendo as determina que ocorram por exigéncia dos érgdos publicos. mormente Registro de Imdveis
antes citado.

Clausula 11. | DISPOSICOES GERAIS

1.1 Valerd como prova de extingo da garantia ora estipulada somente o termo de
quita¢do fornecido pela Credora Fiducidria, resolvendo-se a propriedade fiducidria dos Lotes, nos
termos do artigo 25 e pardgrafos da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, a ser apresentado no
prazo de até 30 (trinta) dias a contar da quitagdo da Divida ou anteriormente a critério da Credora
Fiducidria.

Paragrafo 1° A tolerdncia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da
outra no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento ou a ndo aplicagdo,
na ocasido oportuna, das cominagdes ajustadas, néo acarretard o cancelamento das
penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e
exercidos estes, a qualquer tempo, caso permane¢am as causas.

Paragrafo 2° O disposto acima supra prevalecerd ainda que a toleréincia ou a néo aplicagéio das
cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

Paragrafo 3° A ocorréncia de uma ou mais hipdteses, acima referidas, néo implicard precedente,
novacdo ou modificacdo de quaisquer disposicdes deste instrumento, as quais
permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse intercorrido.

Paragrafo 4° O presente instrumento particular de Alienagéio Fiducidria somente poderd ser alterado
por meio da celebrac¢do de um instrumento de aditamento, assinado pelas Partes e pelo
Interveniente, incluindo eventuais renincias a qualquer direito e/ou obrigagdo previsto
no presente instrumento

Paragrafo 5° As obrigagdes constituidas por este instrumento particular de Alienagdo Fiducidria séo
extensivas e obrigatérias aos herdeiros e sucessores das partes.
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Paragrafo 6° As partes autorizam, desde jd, o Oficial de Cartério de Registro de Iméveis competente
a proceder, TOTAL ou PARCIALMENTE, a todos os assentamentos necessdrios decorrentes
do presente Contrato de Alienagéo Fiducidria.

Clausula 12. | DESAPROPRIACAO DOS LOTES

12.1 Na hipétese de desapropriagdo, total ou parcial, dos Lotes, caso a Devedora Fiduciante
ndo substitua a presente Alienac¢do Fiducidria no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de
publica¢do do ato expropriatério, a Credora Fiducidria serd a Unica e exclusiva beneficidria da justa e
prévia indeniza¢do paga pelo poder expropriante, até o valor necessdrio ao pagamento integral das
obrigagdes, vencidas e vincendas.

Paragrafo Unico  Observado o disposto no item 12.1 acima, se, no dia de seu recebimento pela Credora
Fiducidria, a justa e prévia indenizac¢do for: (i) superior ao valor necessdrio para o
pagamento integral das obrigacdes do presente instrumento, vencidas e vincendas, a
importéncia que sobejar serd entregue & Devedora Fiduciante; (ii) inferior ao valor para
o pagamento integral da divida e demais obrigagdes, vencidas e vincendas, a Credora
Fiducidria permanecerd credora pelo saldo das obrigages, nos termos deste
instrumento de Alienagdo Fiducidria.

Clausula 13. | NOTIFICACOES

13.1 Todas e quaisquer notificagdes ou quaisquer outras comunicacgdes exigidas ou permitidas
nos termos deste Contrato de Alienagéio Fiducidria serdo realizadas por escrito, mediante entrega
pessoal, por fac-simile, servico de entrega especial ou carta registrada, sempre com comprovante de
recebimento, encaminhados nos enderecos indicados neste Contrato, ou, eventualmente, em outros que
as Partes venham a indicar.

Paragrafo 1° Todas e quaisquer notificagdes, instrugdes e comunicagdes nos termos deste contrato de
Alienacdo Fiducidria seréo vdlidas e consideradas recebidas na data do recebimento
das mesmas, conforme comprovado por meio do recibo assinado pelo destinatdrio, da
entrega da notificagdo judicial ou extrajudicial ou, no caso de envio por fac-simile ou
entrega de correspondéncia, por meio do relatério ou comprovante de entrega.

Paragrafo 2° A Devedora Fiduciante, neste ato e nesta forma, nomeia e autoriza, além dos seus
representantes legais, o(s) seu(s) representante(s) abaixo-assinado(s), que ora e por este
meio aceitam o encargo, como seu(s) mandatdrio(s) com poderes para receber avisos,
notificacdes e quaisquer outras comunicacgdes relativas a este instrumento

Clausula 14. | FORO

14.1 As partes elegem o foro da Comarca de Bonito, Estado do Mato Grosso do Sul, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste Contrato, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 3 (trés) vias, de
igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas
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ANEXO | — DESCRICAO DO IMOVEL

Cépia das matriculas dos lotes



P
Matricula | Fichan®| Lwon-2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROSSO DO SULLA-—
n Registro Geral 01 CARTORIO SENA MADUREIRA LJ 5
10:934 | de Imoveis 1° Oficio de Registro de Imoveis & Anexos

Em 20 de Janeiro de 2.015 - Imével : Um lote de terreno determinado pelo n° “02”, da quadra n°® 20, do Solar dos
Lagos 11, nesta cidade, com a drea de 748,40 m?, medindo 15,00 metros de frente para a Rua Lago do Passo, por
50,73 metros do Jado direito de quem do imével olha a citada via pdblica, confrontando com o lote n® 01; 50,73
metros do lado esquerdo, confrontando com o lote n® 03 e 15,00 metros de fundos, confrontando com o lote 06 da

quadra 01 do Solar dos Lagos 1. PROPRIETARIA : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE 04 LTDA., com sede 3 Rua Alberto Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS,
CNPJ n° 12.816.483/0001-86. RESTRICOES AMBIENTAIS : Conforme Licenga Prévia n® 159 do Processo N°

23/106202/2007: Condicionantes Especifices: {1} Esta Licenga autoriza a desenvolver estudos e a implantar o Loteamento urbana denominado
Residencial "SOLAR DOS LAGOS” - Fase II, da matricula no. 8.658, ficha 01, livro 02, Cartdrio de Registro de Imbveis da Comarca de
Bonito/M5, com drea total de 368.708,00m2, dividido em 28 quadras e 272 lotes comercializéveis com drea total de 208.140,66 m2, sendo um
comercial e o5 demais residenciais, 03 lotes de dreas verdes (AV-1, AV-2 e AV-3) perfazendo drea total de 19.557,09m2, para vias puiblicas
{calgadas e ruas) drea total de 53.241,00m m2 e Area de Preservagdo Permanente com 87.796,25m2, confarme Projeto Executivo e memorial
descritivo; 12/ Esia atividade ¢ dispensada de Licenga de Instalagdo, conforme Resolucdo SEMAC No 008 de 31 de maio de 2011, devendo o
empreendedor reguerer a competente Licenca de Operacdo quando do término das obras; /3/ Apresentar no requerimento de Licenca de
Operagtio - LO, além da documentagio pudrdo exigida: A) Matricula anializada do imdvel contendo a comprovagdo do dominio do Municipio
as vigs € pragas, os espagos livres ¢ as dreas destinadas & edificios péblicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritive; B) Comprovagdo de repasse ao Municipio da drea, fora do empreendimenta, destinada para eguipamentos piblicos €
comunitdrios, conforme Lei Municipal n° 1.019 de 22 de junho de 2004; C) Anuéncia da concessiondria de energia elétrica; D) Anuéncia da
concessiondria de tratamenio do esgoio; 141 As obras deverdo ser executadas conforme projetos executivos, Memorials Descritivos e Proposta
Técnica Ambiental (PTA) e em conformidade com as normas técnicas da ABNT de modo a ndo causar danos ambienials nas dreas diretamente
afetadas; 15/ O loteamento contard com as seguinies infra-esiruturas: a) Abertura de Vigs com tratamento de leito primdrio; b) Rede de
Distribuicdo de Energia Elétrica; ¢} Sistema de Coleta de Esgoto; d) Sistema de Distribuigdo de Agua Traiada; €) Sistema de Drenagem de
Aguas Pluviais , constiiufdos por guias, sarjetas e sarjetGes e por sistema de paleria, composta de boca de lobo, condutoes, pogoes de visitas e
estruturas hidrdulicas especiais; {6/ Implantar nas vias o tratamento do leito vidrio com revestimenio primdrio ¢ ferracos (curva de nivel) de
modo que nio se desenvolvam processos erosivos ao longe das vias nem nos locais de langamento das dguas pluviais, reduzindo o
carreamento do solo; I7/ A retirade da cobertura vegetal (gramineas) deverd ser apenas dentre dos limites da drea definidne em projeto,
evitando-se desmatamenios ou remogbes de drvores esparsas desnecessdrias; /8/ O empreendedor deverd execuiar os serviges de
terraplenagem de modo @ provocar o mini possivel de interferéncias ambieniais nas dreas ndjacentes e adotar, desde o inicio das obras,
medidas adequadas de monitoramento e controle de processos erosivos; 19/ Conforme apresemade no Projete de Sistema de Controle
Ambiental (5.C.A.), todos os efluentes di ticos das unidades residenciais, quando implantadas, deverdo ser encaminhados para a rede
coletora de esgotos domésticos no loteamento; [10f O empreendedor deverd realizar a limpeza das dreas afetadas medianie a remogdo dos
restduos, emulhos, restos de estruturas e instalagdes tempordrias; 111} Os residuos da construcdo civil deverdo ser coletados, separadas,
armazenados ¢ enviados para destino apropriado evitandoe a contarinagdo no entorno do empreendimento; 12/ As atividades vinculadas
paralelas efou complementares que ddo suporte & instalagdo do empreendimento, tais como: Canteiro de obras, Fdbrica de tubos de concreto,
dreas de bola-fora do solo orgidnico, bert como as dreas de jazidas minerals a serem ntilizados, deverdo ser objeto de licenci to ambienial
@ perte ou udlizer os servigos/produlos de empresas devid te licenciadas, sendo que a responsabilidade por todo e qualguer dano
ambiental decorrente destas atividudes, sio do empreendedor on da empresa concessiondria do servicolproduto; /13/ O Empreendedor deverd
implantar medidas de seguranca para o trifego de veiculos e circulagiio de pedestres mantendo a obra sinalizada de acordo com as rormas
técnicas ¢ legislagdio de trdnsito vigente; {14 Na implantagdo do empreendimente deverd adotar medidas preventivas de maneira a minimizar
oS impactos que possam Provecar processos erosives, poeira, ruldos, contaminagdo do solo e da dgua par produios derivados de petrdleo e
sistema para diminuir o pé gerado na movimentagdo de caminhdes durante os trabathos de execugdo do projeto; {15/ O entorno da atividade
deverd permanecer limpo e em condigbes adequadas de higiene. Nio sendo permitido depdsito de residuos de qualguer natureza no solo; {16/
O Empreendedor deverd recuperar a drea dos passeios € implantar Projeto Paisagistico imediatamente apos a execugdo das obras visando o
canforto térmico € a gualidade de vida; /17{ Fica proibida a disposicio de residuos no solo e em drea de "bota-fora”, bem como gueima ao ar
livre de residuos de qualquer natureza e em qualquer estado dentro da dreq do empreendimente ou em drea de terceiros; 18/ A eficiéncia do
Sistema de Controle Ambiental - SCA ¢ de responsabilidade exclusiva do empreendedor e do responsdvel técnico pelo projetolexecucdo; 119/ O
IMASULISEMACIMS reserva-se o direito de a qualquer momento ¢ de acordo com as normas legais, exigir melhorias efou alteracdes nas
instalacGes operacionais da atividade; /20f Todas as medidas mitigadoras propostas deverdo ser adotadas. Condicionantes Gerais: [1/ Esta
Licenga ndo isemia o empreendedor de cumprir as formalidades legais junio aos drgiios federais, estadunis ou municipais; /2] Qualguer
alieragdo na Titwlaridede efou Rozdo social da empresa deverd ser comumicada imediatamente ao IMASUL/SEMACIMS; 13/ Qualguer
alteragio, ampliagdo efou diversificacdo da atividade deverd ser previaniente licenciada por este IMASUL/SEMACIMS, 4/ A concessdo desta
Licenca deverd ser publicada em periddico de circulacdo localfregional e no Didrio Oficial do Estado ne prazo de 30 (trinta) dias, a partir de
sua assinatura, conforme Resolugdo CONAMA N° 006 de 24 de janeiro de 1986, observando o principio da publicidade. Os referidos editais
de publicacdo deverdo ser enviados a este Instituto, sob pena de suspensdo dessa Licenga; 15/ Mediante decisdo motivada esta Licenga poderd
ser suspensa efou cancelada, sem prejuizo da adogdo das outras medidas punitivas administrativas e judicials, guando ocarrer: I - Violacio au
inadequagio de quaisquer das condicionantes acima descrilas ou normas legais; IT - Omissdo ou falsa descri¢io dgsTi fom’aggées relevantes

que subsidiaram a expedigdo desta Licenga; Iii - Superveniéncia de graves riscos ambieniais g a- ppistro jJAdterior; R.5/8.658,
fch. 1/2 deste mesmo Livro, desta Serventia, datado de 21/08/2.014. N® 94872015
R$ 2,30. FJI 3%: R$ 0,69. FUNADEP: R$ 1,38. FUNDE-PGE: R?VG, ‘Bu,

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, ~

Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Iméveis,Sub evi L
R.1/10.933" - Protocolo n” 35.108, fl. 145 do Livro 1-H, em 08 de he-de-2:616 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titulos - Instrumento Particular de Contrato de Alienagio Fiducidria de Bem
Imével e Outras Avencas; [nstrumento Particular de contralo de Cessio Sem Coobrigagbes de Créditos
Imobilidrios ¢ Cutras Avengas e Cédula de Crédito Bancirio n°® 92; todos emitidos em Sdo Paulo-SP, em 27 de
Junho de 2.016. CREDORA FIDUCIARIA : FOCO DISTRIBUIDORA DE TiTUL E V
MOBII TARIOS L TDA,, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 15° andar, Ttaim Bibi, CEP.: 04534-000, CNPJ
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n° 00.329.598/0001-67. DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMPREENDIMENTQS TM( !B!!,![m

SPE 04 LTDA., acima qualificada. INTERVENIENTE : LIMINE TRUST SERVICQOS FICUCIARI QS
LTDA.,, com sede na Rua Geraldo Flausino Gomes, n° 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mongées, em Sio Paulo-
SP, CNPI n°® 09.413.273/0001-32 e EMILIO JOSE DE ALMEIDA WESTERMANN, brasileiro, divorciado,
empresario, portador da CI. RG. n° 11.768.312-72 SSP/SP e CPF n° 084.728.848-05, residente na Rua Alberto
Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS. VALOR DO PRINCIPAL: R$ 2.000.000,00
{Dois milhGes reais), resultante dos créditos oriundos das Cédulas de Crédito Imabilidrio n° 092, série finica,
fracionéria, emitida em favor de DOMUS COMPANHIA I-]]POTEM, com sede na Rua Cambaidba, 364,
Ilha do Governador, Rio de Janeiro-RJ, CNPJ n° 10.372.647/0001-06. Vencimento : 14 de Agosto de 2,020. Forma
de Pagamento : O valor de R$ 2.000.000,00 (Dois milhdes de reais) conforme Anexo I - garantido pela CCI n® 92 :
Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serio pagas em 14/08/2017, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019, 14/02/2020 ¢, em 14/82/2020, o valor de R$ 71.429,00. CLAUSULA
ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, V1 da Lei 9.514/97, foi indicado para esie imével o valor de R$ 152.190,00
{Cento e cinquenta e dois mil cento ¢ noventa reais), atualizado. OBJETO DA GARANTIA : O imével acima
matriculado foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 e transferida sua
propriedade resolitvel a credora fiduciéria, com escopo de garantia do financiamento por.esta concedido. Por forga

72,30. FUNADEP 6%: R$ 86,76. FUNDE-PGE
AMA13859-961). Bonito-MS, 02 de Agosto de 2
Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, 7
Madureira), Oficial do Registra de Iméveis, uf i 1
AV.2/10.934 - Protocolo n° 35.108, fl. 143 do Livio -léﬂ,-em-ﬁﬂmulho de 2.016 - Pro&€de-se a esta averbagio,
nos termos do artigo 213 da Lei 6.015/1973 e em cofiformidade com o artige 18 da Lei Federal n° 10.931/2004:
para constar que, por ocasido da emissio dos Contratos descritos no R. 1 acima, TERRAS

MPREENDIMENTOS IMOBILIART PE acima qualificada, emitiu a Cédula de Crédito
Imobilidrio n°® 92, série 2015, fracionada, em 27/06/2016, no valor do principal de R$ 2.000.000,00, sendo que o
valor para este imdvel ¢ de R$ 152.190,00 (Cento ¢ cinquenta e dois mil cenio e noventa reais), em favor da
FUNDO DE 1 STIMENTO RENDA FIXA MONTE CARLQ INSTITUCIONAL_ IMA-FH NPJ n°
15.153.656/0001-11, administrado pela FOCO _DISTRIBUIDORA DE. T{T m ALQ
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Joaquim Floriano, n SZaridar,Ataim Bl 00 CNPJ
n° 00.329.598/0001-67. Averbaciio de oficio. Bonito-MS, 02 dg2 o’de 2016 -/
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Ey/ r/ S _4,:" =l
Goncalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Img{ej s‘bs exl. / _
AV.3/10.934 - Protocolo n® 37.108, fl. 081 do Livro/1-I, em 232e’—1m—de—zuﬂ’ Nos termos dolPrimeiro
Aditamento do Instrumento Particular de Contrato de Alienagin/Fiducidria de Bem Imdvel e Outras Avengas,
emitido em Sao Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbagio para constar que o
valor da garantia fiduciéria descrita no R. 1 acima, para fins de leildo extrajudicial, passa a sgr-de R$ 208.408,99
{Duzentos e oito mil, quatrocentos € 0ito reais e noventa e nove centavos). N° 289/2017. Emolughentos: R$ 44,00,
Fj 10%: R$ 4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%:/R$% 1,76. F MP-MS 10%;,.R$
4,40. (Selo digital AOA 91815-555). Bonito-MS, 19 de Julho de 2.017. Eu, uf@?
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta do Registro de Iméveis, digitei € eV

AV.4/10.934 - Protocolo n® 40.039, fl. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2, 01 nfor ermo de
Resiligdo do Contrato de Prestacio de Servigos de Agente de Garantia, efittido em Paulo— em 31 de
Outubro de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbagio para constar que foi rescindido, para todos os fins e
efeitos de direito, o contrato entre TERRAS EMPREENDIME IMOBILIARI LTDA., acima
quahﬁcada e LIMINE TRUST/'SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA. acima quallﬁcada Ne 470!2018

(Sandra Silveira
oncalves de Sena

(Helio

ndra Silveira Garcez), Reglstradora Subst:tuta, dlglh‘:l Eu,~ 7 __—
(Helio Gongalves de Sena Madureira}, Oficial de Registro de Iméveis,

lJ, Vi, . il
AVL5/10/934 - miﬁ’c’olo n° 40,039, {1129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de
Prestagio de Servigos de Agente de Garantias, emitido em Sio Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 e
Requerimento da proprietéria, de 16/10/2018, arquivados; procede-se a esta averbagio para constar que TERRAS
EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima quahﬂcada contraton  FID TRUST_
FIDUCIARIQS LTDA,, com sede na Rua Vieira de Morais, 420, cj 86, Campo Belo, em Séo Paulo-
SP, CNPJ n° 07.669.414/0001-57; para prestagio de servicos de AGENTE DE GARANTIA, referente Constituicio
de Propriedade Fiducidria descrita no R. 1 acima ¢ suas alteragdes. N° 470/2018. Emolumentos: R$ 44,00, Fj 10%:
R$ 4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76. FEADMP-MS 10%: R$ 4.40.
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15-025-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de 2,018, Eu, — L——"" |
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, ™ e—"

(Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de

4 , de Taneiro .
averbagdo/ para constar que NDO DE INVESTIMENT RENDA FI
INSTI I L IMA-B, acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Sem
Coobrigacao de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, emitido em Sao Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os direitos creditérios sobre a divida objeto do R. 1 e Av. 2 acima, para LEADS CIA.
SECURITIZADORA, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 17° and Conjunto 171, ltaim

Paulo-SP, CEP.: 04534000, CNPJ n° 21.414.457/0001-12. N° Enies:-RY
4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%:;
RS 1,50. (Selo digital AAY21543-495-NOR). Bonito-MS, 25 o7
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei
de Sena Madureira), Oficial de Registro de Imdveis, subsé evi.

— 7 )
\_};_/ =77

CERTIDAO

rocede-se a esta

Certifico que esta fotocépia é reprodugdo fiel da matricula n® 10934 e tem valor de certiddo. Certifico ainda que, com
excecdo da CONSTITUIQAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA descrita no R. 1 e AVs. 2, 3, 4, 5 e 6 acima, ndo pesam sobre ©
imovel acima matriculado outros énus reais, nem registros de agSes reais ou pessoais reipersecutorias, até a presente data. . O
referido & verdade e dou fé.

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para realizacdo do ato registral,
conforme preceitua a legislagao vigente, sendo protegidos pelo que determina a Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protegdo
de Dados). O uso em finalidade diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de marco de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto
(assina digitalmente)

PODER JUDICIARIO - TJMS
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Cartorio Sena Madureira
Bonito - MS - CNS:06.238-0

Selo Digital n® AHI23611-449-NOR

Emol R$ 29 ,00- Funjecc 10% RS 2.90- FUNADEP 6% R$ 1,74
FUNDE-PGE 4% R$ 1,16 - FEADMP/MS R$ 290- SELO R$ 1,50 - TOTAL R$ 39,20
' - : . Consulte a validade deste Selono site www.tms jus br
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Matrlcula Ficha n° Livio n° 2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROSSO DO S o))

Registro Geral 1 CARTORIO SENA MADURFIRA (O
10. 937 o de Iméveis 1¢ Oficio de Reglstro de Imdveis ¢ Anexos =

Em 29 de Janeiro de 2.015 - Imével ;: Um lote de terreno determinado pelo n°® “03”, da quadra n° 22, do Solar dos
Lagos 11, nesta cidade, com a 4rea de 686,625 mZ, dentro dos seguintes limites e confrontagoes Localizado com
frente para a Rua Lago do Passo; inicia o perimetro junto ac marco 1; deste, segue com azimute 132°09°26”, por
45,51 metros, confrontando com o lote n® 02 até o0 marco 2; deste, segue com azimute 222°09'26” por 15,00
metros, confrontando com a Rua Lago do Passo até o marco 3 deste, segue com azimute 312°09°26” por 46,04
metros, confrontando com o Lote 04 até o marco 4 ¢ deste, segue com azimute 44°10°22” por 15,01 metros,
confrontando com lerras de Flavio César Gazal Bertoni e Maria Ttlia Bertoni até o marco A- 3, marco inicial deste
erimetro. PROPRIETXRIA TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA. , com sede a
ua Albertg Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS, CNPI n° 12.816. 483!0001 86.
RES TRICOES AMBIEN TAIS : Conforme Licenga Prévia 159 do Processo N° 23/106202/2007; Condicionantes Especificas: {1/
Esta Licenga autoriza a desenvolver estudos e a implantar o Loteamento urbano denominado Residencial "SOLAR DOS LAGOS” - Fase
I, da matricula no. 8.658, ficha 01, livro 02, Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Bonito/MS, com drea total de
368.708,00m2, dividido em 28 quadras e 272 lotes comercializdveis com drea total de 208.140,66 m2, sendo um comercial e o5 demais
residenciais, 03 lotes de dreas verdes (AV-1, AV.2 e AV-3) perfazendo drea total de 19.557,09m2, para vias piiblicas (calgadas e ruas)
drea total de 53.241,00m m2 e Area de Preservagdo Permanente com 87.796,25m2, conforme Projeto Executivo e memorial descritivo;
{2} Esta atividade ¢ dispensada de Licenca de Instalagdo, conforme Resolugdo SEMAC No 008 de 31 de maio de 2011, devendo o
empreendedor requerer a competente Licenga de Operagdo quando do término das obras; /3[ Apresentar no requerimento de Licenga de
Operacie - LO, além da documentagdo padrio exigida: A} Matricula aralizada do imdvel contendo a comprevagdo do dominio do
Municipio as vias e pragas, os espagos livres e as dreas destinadas a edificios piiblicos e outros equipamentos urbanos, constantes do
projeto ¢ do mentorial descritivo; B) Comprovagdo de repasse ao Municipio da drea, fora do empreendimento, destinada para
equipamentos piiblicos e comunitdrios, conforme Lei Municipal n® 1.019 de 22 de junho de 2004; C) Anuéncia da concessiondria de
energia elétrica; D) Anuéncia da concessiondrin de tratomento do esgoto; 14/ As obras deverdo ser executadas conforme projelos
executivos, Memoriais Descritivos ¢ Proposta Técnica Ambiental (PTA) e em conformidade com as normas técnicas da ABNT de modo a
nda causar danos ambientais nas dreas direiamente aferadas; /5/ O loteamento contard com as seguinies infra-estrutiras: a) Abertura
de Vias com tratamento de leito primdrio; b) Rede de Distribuigdo de Energia Elétrica; ¢) Sistema de Coleta de Esgoto; d) Sistemn de
Distribuigéa de Agna Tratada; €) Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais , constituidos por guias, sarjetas e sarjetGes e por sistema de
galeria, composta de boca de lobo, condutos, pogos de visitas € estruturas hidrdulicas especiais; /6/ Implantar nas vias o tratemente do
leito vidrio com revestimento primdrio e terracos (curva de nivel) de modo que ndo se desenvolvam processos erosives ao longa das vias
nem nos locais de langamento das dguas pluviais, reduzindo o carreamento de solo; [7{ A retirada da cobertwra vegetul (gramineas)
deverd ser apenas deniro dos limites de dree definide em projeto, evitando-se desmatamentos ou remogoes de drvores esparsas
desnecessdrias; /8/ O empreendedor deverd execuiar os servigos de terraplenagem de modo a provocar o mini possivel de interferéncias
ambientais nas dreas adjacentes € adotar, desde o inivio das obras, medidas adeguadas de monitoramento ¢ controle de processos
erosivos; 19/ Conforme apresentado no Projeto de Sistema de Controle Ambiental (5.C.A.), todos os ¢fluentes domésiicos das unidedes
residenciais, quando implartadas, deverdo ser encaminhados para a rede coletora de esgotos domésticos no loteamento; [10f O
empreendedor deverd realizar a limpeza das dreas afetadas medionte a remog¢fo dos residuos, entulhos, resios de estruturas ¢
instalagbes temporérias; {11} Os restduos da construgdo civil deverfio ser coletados, separados, armazenados e enviados para destino
apropriado evitando a contaminagdo no entorno do empreendimento; /12/ As atividades vinculadas paralelas elou complementares que
ddo suporte & instalagiéo do empreendimento, tais como; Canteiro de obras, Fibrica de tnbos de concreto, dreas de bota-fora do solo
orginico, bem como as dreas de jezidas minerais a serem utilizados, deverdo ser objeto de licenciamento ambiental o parte on wiilizar
os servigosfprodutos de empresas devidamente licenciadas, sendo que a responsabilidade por todo e gualquer dano ambiental
decorrente destas atividades, sdo do empreendedor ou da empresa concessiondria do servigoiproduto; /13/ O Empreendedor deverd
implantar medidas de segurange pare o trdfego de vefculos e circulagdo de pedestres mantendo e obre sinalizada de acordo com as
rormas técnicas e legislacdo de rénsito vigente; [14/ Na implantagio do empreendimento deverd adotar medidas preventivas de
muaneira g minimizar o5 impactos gue PosSam provocar processos erosivas, poeira, riddos, contaminacdo do sole e de dgua por
produtos derivadas de petréles e sistema para diminuir o p6 gerado na movimentagdo de cominhdes durante os trabalhos de execugdo
do prajeta; 115/ O entorno da atividade deverd permanecer limpo e em condigdes adequadas de higiene. Nio sendo permitido depésito
de residuos de qualguer notureza no solo; 16{ O Empreendedor deverd recuperar a drea dos passeios e implantar Projeto Paisagistico
imedintamente apés ¢ execugdo das obras visando o conforto térmico ¢ a qualidade de vida; 17/ Fica preibida a disposigdo de restduos
no solo € em drea de "bota-fora", bem como gueima ao ar livre de residuos de qualguer natureza ¢ em gualquer estado dentro da drea
do empreendimento on em drea de terceiros; 18/ A eficiéncia do Sistema de Controle Ambiental - SCA ¢ de responsabilidade exclusiva
do empreendedor e do responsdvel téenico pelo projetofexecugao; 191 O IMASULISEMACIMS reserva-se o direito de a qualguer
mamento ¢ de acordo com as normas legais, exigir melhorias efou alteragdes nas instalagdes operacionais da atividade; {20/ Todas as
medidas mitigadoras proposias deverdo ser adotadas. Condicionantes Gerais: {1/ Esta Licenga nao isenta o empreendedor de cumprir
as formalidades legais junio aos érgios federais, estaduats on municipais; /2! Quaiquer alteragdo na Titularidade efon Razdo social da
empresa deverd ser comunicadn imediatamente ao IMASUL/SEMACIMS; [3/ Qualguer alteragdo, amplingdo efon diversificagdo da
atividede deverd ser previ te licenciada por este IMASULISEMACIMS; /4] A concessdo desta Licenga deverd ser publicede em
peribdico de circulagdo localiregional e no Didrio Oficial do Estado no prazo de 30 {trinta} dias, a partir de sua assinatura, conforme
. Resolugdo CONAMA N° 006 de 24 de janeirc de 1986, observando o princlpio da publicidade. Os referidos editals de publicagdo
. deverdo ser enviados a este Instituto, sob pena de suspensdo dessa Licenga, /5! Mediante decisdo motivada esta Licenga poderd ser
suspensa efou cancelada, sem prejulzo da adogdo das outras medides punitivas administrativas e judiciais, guando ocorrer: I - Violagdo
ou inadequacgae de guaisquer das condicionanfes acima descritas ou normas legais; {I - Omissao on falsa descricdo das informagdes
ey ! am o exped:gﬁo desta Licenga; Il - Superveniéncia de graves riscos ambientais e & saide. Registro
. 1f2 deste mesmo Livro, desta Serventia, datado de 21/(38/2.014. N° 048/2015.
RS 2,30. F] 3%: R$ 0, 69 FUNADEP: R$ 1,38, FUNDE-PGE: R$ 0,92, Eu,.~2_
(Qandra Silveira Garccz), Registradora Substituta, digitei. Eu, ——2 ___—
(Helic Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Imé6veis,
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- R.1/10. 937 - Protocolo n° 35.108, fl. 145 do Livio 1-H, em 08 de Julho de 2.016 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titulos - Instrumento Particular de Contrato de Alienacio Fiducidria de Bem
Imdvel e Outras Avengas; Instrumento Particular de contrato de Cessic Sem Coobrigagies de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas ¢ Cédula de Crédito Bancdrio n°® 92; todos emitidos em S&o Paulo-SP, em 27 de
Junho de_ 2.016. CREDORA FIDUCIARIA : FOCQ DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS _E VALORES
MQBIL]ABIQS_% com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 15° andar, Itaim Bibi, CEP.: 04534-000, CNPJ
n® 00.329.598/0001-67, DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMQBILIARIOS

SPE 04 LTDA., acima qualificada. INTERVENIENTE : LIMINE_TRUST SERVI CIARIOS
LTDA., com sede na Rua Geraldo Flausino Gomes, n° 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mong:oes em S&o Paulo-
SP, CNPJ n° 09.413.273/0001-32 e LIO E DE ALMEIDA WESTE brasileiro, divorciado,

empresério, portador da CL. RG. n° 11.768.312-72 SSP/SP e CPF n° 084.728.848-03, residente na Rua Alberto
Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS. VALOR DO PRINCIPAL: R$ 2.000.000,00
(Dois milhdes reais), resultante dos créditos oriundos das Cédulas de Crédito Imobilidrio n° 092, série nica,

fraciondria, emitida em favor de DOM PANHIA TECARIA, com sede na Rua Cambaiiba, 364,
Itha do Governador, Rio de Janeiro-RJ, CNPJ n° 10.372.647/0001-06. Vencimento : 14 de Agosto de 2,020, Forma

de Pagamento : O valor de R$ 2.000.000,00 (Dois milhdes de reais) conforme Anexo I - garantido pela CCI n® 92 ;
Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serdo pagas em 14/08/2017, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019, 14/02/2020 e, em 14/82/2020, o valor de R$ 71.429,00. CLAUSULA
ESPECIAL : Para efeitos do Astigo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imével o valor de R$ 137.325,00
(Cento e trinta ¢ sete mil trezentos e vinte e cinco reais), atualizado. OBJETO DA GARANTIA : O imével acima
matriculado foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do Astigo 23 da Lei 9.514/97 ¢ transferida sua
propriedade resolivel i credora fiducidria, com escopo de garantia do financiamento por esta concedido. Por forca
da lei acima c1tada a posse do nnévcl fica desdobrada, tomando -se a devedora fiduciante passur.dora direta ¢ a

amentc ; %: R$ 144/60. Fj 5%: R$
72,30, FUNADEP 6%: R$ 86,76. FUNDE-PGE %748 5784, TEA 5: R§ 144,60, (Selo digital

Ve (Sandra Silveira
Garcez), Registradora Subslitula, digitei. Eu,z~2y % "& : St ib Gongalves de Sena
Madureira), Oficial do Registro de Im6veis;'sp o
AV.2/10.937 - Protocolo n° 35,108, fi. 145 do Livr ?Ll-H—em_(]S -de-Juthic de 2,016 - Procede-se a esta averbagio,
nos termos do artigo 213 da Lei 6.015/1973 e em’conformidade com o artigo 18 da Lei Federal n° 10.931/2004;
para constar que, por ocasido da emissio dos Contratos descritos noe R. 1 acima, TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA,, acima qualificada, emitiu a Cédula de Crédito
Imobilidrio n° 92, série 2015, fracionada, em 27/06/2016, no valor do principal de R$ 2.000.000,00, sendo que o
valor para este imdvel € de R$ 137.325,00 (Cento e trinta ¢ sete mil trezentos e vinte e cinco reais), em favor da
FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA MONTE CARLQ INSTITUC [ONAIL, IMA=R CNPJ n°
15.153.656/0001-11, administrado pela FOCO _DISTRIBUIJ L :nULQS/i /
W com scdc na Rua Joaqulm Floriano, 100, At ixfh 5

(Sandra Sllvelra Garoez) Registradora Subslltuta dlgltel Eu,
Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de lmdvpi , Sbscrevy. y
AV.3/10.937 - Protocolo n° 37.108, fl. 081 do Livio 1-I7em 28 d nhe-de’Z'Dr 17 - Nos termos do Primeiro

Aditamento do Instrumento Particular de Contrato de Alicnagdo Fiduciiria de Bem Imodvel e Qutras Avengas,
emitido em Sdo Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbagéo para constar que o
valor da garantia fiducidria descrita no R. 1 acima, para fins de leildo extrajudicial, passa a gérde R$ 188.054,22
(Cento e oitenta e oito mil, cinquenta e quatro reais e vinte e dois centavos). N® 289/2017, E Iﬁ entos: RS 44,00,
Fj 10%: R$ 4,40. Fj 5%: RS 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4% R$ 1,76. FEADMP-MS 10%: $
4,40. (Selo digital AQA 91816-900). Bonito-MS, 19 de Julho de 2.017. Eu, y I]?
‘(Sandra Silveira Garedz), Reglstradora Substituta do Registro de Iméveis, digi} SCTeviy
. AV.4/10.937 - Protocolo n® 40.039, fl. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezq%ro de 21618 Confogne/ 'f‘/enno de
Resilicio do Contrato de Prestacio de Servicos de Agente de Garantia, emitido em Sao Paulo-SP, em 31 de
Outubro de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbag@o para constar que foi rescindido, para todos os fins e
efeltos de direito, o contrato entre TERRAS EMPREENDIME o] IMOBILL&R]OS SPE 04 LTDA., acima

' (Sa_ndra Silveira Garcez), Registradora Subslituta, dig@tei. Eu, —Z—
c:"(Hrazlio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

)
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Matrlgula Ficha n? | LWLO-U°—2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATCO GROSSO DO S
n ' Registro Geral ] CARTORIO SINA MABEREIRA (4
10.937 -|. 02 de Imodveis 12 Oficio de Registro de Iméveis e Anexos
Em 05/12/2018% % ¢ % % % % * ¢ % % % % * » % * * Conlinuacio da Ficha 01/ % % ** * * * ¥ ¥ ¥ *

Prestagdo de Servicos de Agente de Garantias, emitido em S3o Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 e
Requerimento da proprietdria, de 16/10/2018, arquivados; procede-se a esta averbagdo para constar que TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima qualificada, contratou FID TRUST
SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA., com sede na Rua Vieira de Morais, 420, ¢j 86, Campo Belo, em Sio Paulo-
SP, CNPJ n° Q7. 669 414/0001 57 para prestagao de servigos de AGEN ARANTIA

averbacio para constar (ue
INSTITUCIONAL IMA-B, acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessio Sem
Coobrigagio de Créditos Imobilidrios ¢ Outras Avengas, emitido em Sdo Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os direitos creditérios sobre a divida objeto do R. 1 e Av. 2 acima, para LEADS CIA,
SECURITIZADORA, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 17° andar, Con]unlo 171, Itaim Bibi) em Sﬁo
Paulo-SP, CEP.: 04534-000, CNPJ n® 21.414.457/0001-12. N° 012/2019. ol lfsﬁ"% $744,00( Fj

4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: 5, ; R$

R$ 1,50. (Selo digital AAY21546-559-NOR). Bonito-MS, 25 de Japéire
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, (77
Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis, gub

= \%_,,/

CERTIDAO

Certifico que esta fotocdpia é reprodugéo fiel da matricula n® 10937 e tem'valor de certiddo. Certifico ainda que, com
excecgdo da CONSTITUI(}AO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA descrita no R. 1 e AVs. 2, 3, 4, 5 e 6 acima, ndo pesam sobre o
imével acima matriculado outros &nus reais, nem registros de acSes reais ou pessoais reipersecutérias, até a presente data. . O
referido & verdade e dou fe.

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para realizacdo do ato registral,
conforme preceitua a legislacdo vigente, sendo protegidos pelo que determina a Lei Federal n°® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecao
de Dados). O uso em finalidade diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de marco de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
. : Oficial Substituto
(assina digitalmente)

PODER JUDICIARIO - TJMS
P S CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Cartorio Sena Madureira
; W . © - Bonito- MS- CNS26.238-0

Selo Digital.n® AHI23607-304-NOR

Emol R$ 29 ,00- Funjecc 10% R$ 2.90- FUNADEP 6% R$ 1,74
FUNDE-PGE 4% R$ 1,16 - FEADMP/MS R$ 2.90- SELO R$ 1,50 - TOTAL R$ 39,20
Consulte a validade deste Selono site www ims jus br
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Em 29 de Janeiro de 2.015 - Imével : Um lote de terreno determinado pelo n® “05”, da quadra n° 22, do Solar dos
Lagos II, nesta cidade, com a &rea de 702,525 m?, dentro dos seguintes limites e confrontagdes : Localizado com
frente para a Rua Lago do Passo; inicia o perimetro junto ao marco 1; deste, segue com azimute 132%9°26”, por
46,57 metros, confrontando com o lote n° 04 at€ o marco 2; desle, segue com azimute 222°09'26” por 15,00
metros, confrentando com a Rua Lago do Passo até o marco 3; deste, segue com azimute 312°09°26” por 47,10
metros, confrontando com o Lote 06 até o marco 4 e deste, segue com azimute 44°10°22” por 15,01 metros,
confrontando com terras de Flavio César Gazal Bertoni € Maria Tilia Bertoni até o marco A-3, marco inicial deste
perimetro. PROPRIETARIA : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., com sede
a Rua Alberto Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS, CNPJ n° 12 .816.483/0001-
86. RESTRICOES AMBIENTAIS : Conforme Licenga Prévia n® 159 o Processo N® 23/106202/2007: Condicionantes
Especificas: f1/ Esta Licenga aitoriza a desenvolver estudos e a implaniar o Loteamenito nrbano denominado Residencial "SOLAR DOS
LAGOS" - Fase If, da matricuin no. 8.658, ficha 01, livro 02, Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Bonito/M5, com drea total
de 368.708,00m2, dividide em 28 quadras e 272 Iotes comercializdveis com drea iotal de 208.140,66 m2, sendo um comercial ¢ os
demais residenciais, 03 lotes de dreas verdes [AV-1, AV-2 e AV-3) perfazendo drea total de 19.557,09m2, para vias piblicas (calgadas e
rias} drea total de 53.241,00m m2 e Arca de Preservagdo Permanente com 87.796,25m2, conforme Projeto Executivo ¢ memorial
descritivo; 2/ Esia atividade ¢ dispensada de Licengo de Instalagdo, conforme Resolugdo SEMAC No 008 de 31 de maio de 2011,
devendo o empreendedor requerer a’ competente Licenga de Operagio guando do término das obras; 13/ Apresentar no requerimento de
Licenca de Operagdo - LO, além da documentagio pudrio exigida: A) Matriculn atualizada do imével contendo a comprovagéo do
dominio do Municipio as vias e pragas, os espagos livres e as dreas destinadas e edificios priblicos e ontros equipamentos urbanos,
constantes do projete e do memorial descritiva; B} Comprovagdo de repasse ag Municlpio da drea, forn do empreendimento, destinada
para equipamentos pithlicos ¢ comunitdrios, conforme Lei Municipal n® 1.019 de 22 de junio de 2004; C} Anuéncia da concessiondria
de’ energia elérrica; D} Anuéncin da concessiondria de tratamenio do esgoto; /4] As obras deverdo ser executadas conforme projetos
executivos, Memoriais Descritivos e Proposta Técnica Ambiental (PTA) e em conformidade com as normas técnicas da ABNT de modo a
ndo causar danos ambientais nas dreas diretamente afetadas; 15/ O loteamento conterd com as seguintes infra-estruturas: a) Abertura
de Vias com tratamento de leito primdrio; b) Rede de Disiribuicdo de Energia Elétrica; ¢) Sistema de Coleta de Esgato; d) Sistema de
Distribuigdo de Agua Tratada; e) Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais | constituidos por guias, sarjetas e sarjetdes e por sistema de
galeria, composta de boca de lobo, condntos, pogos de visitas e estruturas kidréulicas especiais; 16/ Implantar nas vias o tratamento do
leito vidrio com revestimenio primdrio e terragos (curva de nivel) de modo gue nio se desenvolvam processos erosivos ao longo das vias
nem nos locais de langamento das dguas pluviais, reduzindo o carreamento do solo; {7 A retirada da cobertura vegetal (gramineas)
deverd ser apenmas dentro dos limites da drea definida em projeto, evitendo-se desmatamentos ou remogdes de drvores esparsas
desnecessdrias; 18/ O empreendedor deverd executar os servigos de terrapienagem de mode a provocar o mini possivel de interferéncias
ambientais nas dreas adjacentes ¢ adotar, desde o inicio das obras, medidas adequadas de manitoramento e controle de processos
erosivos; {9/ Conforme apresentado no Projeto de Sistema de Controle Ambiental (5.C.A.), iodos os efluentes domésticos das unidades
residenciais, quando implantadas, deveriio ser encaminhados para a rede coletora de esgotos domésticos no loteamento; 1101 O
empreendedor deverd realizar a limpeza das dreas afetadas mediante a remogdo dos restduos, entulhos, restos de estruturas e
instalagbes tempordrias; /111 Os reslduos da construgdo civil deverdo ser coletados, separados, armazenados e enviados para destinp
apropriado evitande a contaminagdo no entorne do empreendimento; {12{ As atividedes vinculadas paralelas efou complementares que
déo suporte 3 instalagiio do empreendimento, tais como: Canteiro de obras, Fabrica de tubos de concreto, dreas de bota-fora do solo
orgiinico, bem como as dreas de jazidas minerais @ serem utilizados, deverdo ser objeto de licenciamento ambiental a parte on utilizar
os servigos/produtos de empresas devidamente licenciadas, sendo que a responsabilidade por todo e qualquer dano ambiental
decorrente destas atividades, sio do empreendedor on da cmpresa concessiondria do servigofproduto; {13/ O Empreendedor deverd
implaniar medidas de seguranca para o trdfego de veiculos e cirenlagdo de pedestres mantendo o obra sinelizade de acorde com as
normas técnicas e legislagdo de trdnsito vigente; /141 Na implantagdo do empreendimenio deverd adotar medidas preventivas de
maneira a minimizar 05 impactos que possam provecar processos erosivos, poeira, rufdos, contaminagdo do solo ¢ da dgna por
prodittos derivados de petréleo e sistema para diminair o p6 gerado na movimentagdo de caminhdes durante os trabalhos de execugéo
do projeto; {15/ O entorno da atividade deverd per er limpo e em condigBes adequadas de higiene. Ndo sendo permitide depdsito
de restduos de qualquer natureza no solo; [16/ O Empreendedor deverd recuperar a drea dos passeios e implantar Projeto Paisagistico
imediatamentie apds a execugdo das obras visando o conforto térmico ¢ a qualidade de vida, {17/ Fica proibida a disposigéo de residuos
no solo e em drea de "bota-fora”, bem como queima ao ar livre de residuos de qualquer natreza e em qualguer estado dentro da drea
do empreendimento ou em drea de terceiras; [18f A eficiéncia do Sistema de Controle Ambiental - SCA é de responsabilidade exclusiva
do empreendedor e do responsdvel técnico pelo projetofexecugdo; 119/ O IMASULISEMACIMS reserva-se o direito de a qualquer
momento e de acordo com as normas legais, exigir melhorias efon alteragées nas instalacdes operacionais da atividade; 120 Todas as
medidas miitigedoras propostas deverdo ser ndotadas. Condicionantes Gerais: /1{ Esta Licenga ndo isenia o empreendedor de cumprir
as formalidades legats junto aos drgdos federals, estaduais on municipais; /2f Qualguer alieragdo na Titnlaridade efou Razdo social da
empresa deverd ser comunicada imediatamente ao IMASULISEMACIMS; [3/ Qualquer alteragdo, amplingdo efou diversificagdo da
atividade deverd ser previamente licenciada por este IMASUL/SEMACIMS; {4/ A concessdo desta Licenca deverd ser publicada em
periddico de circula¢do localfregional e no Didrio Oficial do Estado no prazo de 30 (trinta) dias, a partir de sua assinatura, conforme
Resolugio CONAMA N° 006 de 24 de janeiro de 1986, observando o principio da publicidade. Os referidos editais de publicagdo
deverdo ser enviados a este Instituto, sob pena de suspensio dessa Licenga; 15| Mediante decisGo motivada esta Licenga poderd ser
suspensa e/ou cancelada, sem prefuizo da adogido das ontras medidas punitivas administrarivas e judiciais, quando ocorrer: I - Violagio
ou inadequacdo de quaisquer das condicionantes acima descritas ou normas legais; Il - Omissdo ou falsa descri¢do das informagées

p e Sybsidia edigdo desta Licenga; T - Superveniéncin de graves riscos ambicntais e ¢ saiide. Registro
42 deste mesmo Livro, desta Serventia, datado de 21/08/2.014. N° 048/2015.
%: R$ 2,30. FJ 3%: R$ 0,69. FUNADEP: R$ 1,38. FUNDE-PGE: R$ 0,92. Eu,~Z___—

(Sandra Silveira Garcez), Regisiradora Substituta, digitei. Eu,

<«  (Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Iméveis,

’zﬁggifg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UG6U5-GQ6M5-RQWFQ-DLRDN.
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. R.1/10.939 - Protocolo n° 35.108, fl. 145 do Livro 1-H, em 08 de Julho de 2.016 - CONSTITUICAQ DE
-~ PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titulos - Instrumento Particular de Contrato de Alienacgio Fiducidria de Bem
Imével e Qutras Avengas; Instrumento Parlicular de contrato de Cessio Sem Coobrigagies de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas e Cédula de Crédito Bancério n° 91; todos emitidos em Séo Paulo-SP, em 27 de
Junho de 2.016. CREDORA FIDUCIARIA : W&M
MOBILIARIOS LTDA., com séde na Rua Joaquim Floriano, 100, 15° andar, Itaim Bibi, CEP.: 04534- 000, CNFJ
n® 00.329.598/0001-67. DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS IMOBILIARIOS
SPE 04 LTDA., acima qualificada. INTERVENIENTE : LIMINE TRUST SERVI
LTDA,, com sede na Rua Geraldo Flausino Gomes, n® 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mongﬁes, em Sao Paulo-
SP, CNPJ o° 09.413.273/0001-32 ¢ EMILIO JOSE DE ALMEIDA WESTERMANN, brasileiro, divorciado,
empresirio, portador da CL. RG. n® 11.768.312-72 SSP/SP ¢ CPF n° 084.728.848-05, residente na Rua Alberto
Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS. VALOR DO PRINCIPAL: R$ 2.000.000,00
(Dois milhdes reais), resultante dos créditos oriundos das Cédulas de Crédito Imobilidrio n°s 091, série tinica,
fraciondria, emitida em favor de DOMUS COMPANHIA HIPOTE( ;ARIA, com sede na Rua Cambaiba, 364,
Ilha do Governador, Rio de Janeiro-RJ, CNPJ n° 10.372.647/0001-06. Vencimento : 14 de Agosto de 2.020. Forma
de Pagamento : O valor de R$ 2.000.000,00 (Dois milhdes de reais} conforme Anexo I - garantido pela CCI n® 91 :
Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serdo pagas em 14/08/2017, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019, 14/02/2020 e, em 14/82/2020, o valor de R$ 71.429,00. CLAUSULA
ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imével o valor de R$ 140.505,00
(Cento e quarenta mil quinhentos e cinco reais), atualizado. OBJETO DA GARANTIA : O imével acima
matriculado foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 e transferida sua
propriedade resoliivel i credora fiducidria, com escopo de garantia do financiamento por esta concedido. Por forga
da lei acuna cnada, a posse clo lmovel fica desdobrada, tornando-se a dex€dpra fiducnantc possuidora direta e a
2016 . - . R$ 173,40. Fj 5%: R$
86,70. FUNADEP 6%: R$ 104,04 FUN PEA ' RE 6936, ' /RS 173,40. (Selo digital
AMA13861-297). Bonito-MS, 02 de Agos / -~ N (AAA (Sandra Silveira Garcez),
Registradora Substituta, digitei. Eu, 717 _ . ' g~ _(HeligAoncalves de Sena Madureira),
Oficial do Registro de Iméveis, subsofeviy
AV.2/10.939 - Protocolo n® 35408, fl. 145 d6 Livio~1-H, em 08 de Julho de 21016 - Procede-se a esta averbacio,
nos termos do artigo 213 da Lei 6.015/1973 ¢ em conformidade com o artigo 18 da Lei Federal n® 10.931/2004;
pata constar que, por ocaside da emissdo dos Contratos descritos no R. 1 acima, TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima qualificada, emitiu a Cédula de Crédito
Imobilirio n° 91, série 2015, fracionada, em 27/06/2016, no valor do principal de R$ 2.000.000,00, sendo que o
valor para este imével € de R$ 140.505,00 (Cento e quarenta mil quinhentos e cinco reais), em favor da FUNDQ
CNFP] n°

15.153.656/0001-11, administrado pela
M,JAEIQS_LIIA, com sede na Rua J oaqulm Floriano, 100,
° 00.329.598/0001-67. Averbacao de oficio. Bonito-MS, 02 de
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu,
(Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registre de Iindy€is :
AV.3/10.839 - Protocolo n® 37.108, fl. 081 do Livro 15T, em 28 de
Aditamento do Instrumento Particular de Contrato de Alienagio Fiducidria de Bcrn Imovel ¢ Ouiras Avengas,
emitido em S3o Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbagéo para constar que o
valor da garantia fiducidria descrita no R. 1 acima, para fins de leildo extrajudicial, passa a ser d
(Cento e noventa e dois mil, quatrocentos e oito reais € noventa ¢ dois centavos). N° 289/2017.
44.00. Fj 10%: R$ 4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE
10%: R$ 4,40. (Selo digital AGA 91817-264). Bonito-MS, 19 de Julho de 2.017. Eu,
"' (Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta do Registro de Iméveis, digitei e subdcrevi.
AV.4/10.939 - Protocolo n° 40,039, fl. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro d€ 2.018 -(_Ceﬁfonn%eﬁno de
""Resilicdo do Contrato-de Prestagio de Servicos de Agente de Garantia, emitido em S30 Paulo-SP"em 31 de
Outubro de 2.017, arquivado; procedé-se a esta averbagiio para constar que foi rescindido, para todos os fins e
efeitos de direito, o contrato entre TERRAS EMPREENDIMENT IMOBILIARIOS SPE , acima
qualificada ¢ LIMINE TR - IARIOS LTDA , acima qualificada. N°® 470{2018.
Emolumemos ~R$44,00. F

| R0, (Selo digital AAY02624-832-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de
« (Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, <2 __
7= _(Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

AV.SH Oé.‘a' - Protocolo n° 40,0351l 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de

Continua na pégina 03
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Em 05/12/2018*% .* * % * % ¢ % % * * * x * * * Continuagio da Ficha Qlv* .* % %% * * * ¥ % * &
Prestagio de Servigos de Agente de Garanlias, emitido em Sdo Paulo-SP, em 01 de Novembro dc 2017 ¢
Requerimento da proprietdria, de 16/10/2018, arquivados; procede-sc a esta averbagao para constar que TERRAS

Matricuia [ Ficha n® | Livron® 2 COMARCA DE BONITO ~ ESTADO DE MATO GROSSO {a su;%

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQS SPE 04 LTDA., acima quahflcada, contratou  FID TRUST
SERVI FID LTDA., com sede na Rua Vieira de Morais, 420, ¢j 86, Campo Belo, em Sio Paulo-

SP, CNPJ n° (07.669.414/0001-57; para prestagao de servigos de AGENTE DE GARANT 1A
de Propriedade Fiduciaria descrita no R. 1 acima e suas alteragoes. '
"R$ 4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64, FUNDE-P

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei.
Goncalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de I

&
AV.58/10.939 - Protocolo n° 40.237, 1l. 154 do Livro 1-J, em 11 de
averbacio para constar que
INSTITUCIONAL IMA-B, acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Sem
Coobrigagio de Créditos Imobilidrios e Qutras Avengas, emitido em Séo Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os direitos creditérios sobre a divida objeto do R. 1 ¢ Av. 2 acima, para LEADS CIA.
- SECURITIZADORA, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 17° andar, Zcmjunto 171, Itaim Bibi, em Sao
Paulo-SP CEP 04534-000, CNPJ n° 21.414.457/0001-12. N° 012J2019 6 4,00. Fj 10%: RS/
7 R ,'.' 4 40 SEL®:

CERTIDAO

Certifico que esta fotocopia é reproducéo fiel da matricula n® 10939 e tem valor de certiddo. Certifico ainda que, comj
excecdo da CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA descritano R. 1 e AVs. 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8 acima, ndo pesam sobre of
imovel acima matriculado outros énus reais, nem registros de agfes reais ou pessoals reipersecutdrias, até a presente data. . O
referido & verdade e dou fé.

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para realizagdo do ato registral,
conforme preceitua a legislagdo vigente, sendo protegidos pelo que determina a Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protegio
de Dados). O uso em finalidade diversa sujeita o detentor desta Certiddio a responder legalmente por possiveis danos causados as
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de margo de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto
(assina digitalmente)

| P

PODER JUDICIARIO - TJMS
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Cartorio Sena Madureira
Bonito - MS - CNS06.238-0

Selo Digital n® AHIZ3616-211-NOR

Emol R$29 00- Funjecc 10% R$ 290- FUNADEP 6% R$ 1,74
FUNDE-PGE 4% R$ 1,16 - FEADMP/MS R$ 290- SELOR$ 150 - TOTALR$ 39,20
Consulte a validade deste Selono site www ims jus br

.Efm%ﬁzfg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UG6U5-GQ6M5-RQWFQ-DLRDN.
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Em 29 de Janeiro de 2.015 - Imével : Um lote de terreno determinado pelo n® 047, da quadra n® 31, do Solar dos
Lagos II, nesta cidade, com a area de 515,10 m?, medindo 15,00 metros de frente para a Rua Lagoa Araruama, por
34,34 metros do lado direito de quem do imével olha a citada via plblica, confrontando com o lote n® 05; 34,34
metros do lado esquerdo, confrontando com o lote n® 03 e 15,00 metros de fundos, confrontando com o lote n® 16.
PROPRIETARIA : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., com sede 2 Rua
Alberto Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS, CNPJ n° 12.816.483/0001-86.

RESTRICOES AMBIENTAIS : Conforme Licenca Prévia n° 159 do Processo N° 23/106202/2007: Condicionantes Especificas: 11/
Esta Licenga autoriza a desenvolver estudos e a implantar ¢ Loteamento urbano d inado Residencial "SOLAR DOS LAGOS”™ - Fase II, da
matricula no. 8.658, ficha 01, livro 02, Cartério de Regisiro de Iméveis da Comarca de Bonito/MS, com drea total de 368.708,00m2, dividido
em 28 qundras e 272 lotes comercializdveis com drea total de 208.140,66 m2, sendo um comercial ¢ os demals residenciais, 03 lotes de dreas
verdes (AV-1, AV-2 e AV-3} perfazendo drea total de 19.557,09m2, para vias ptiblicas (calgadas € ruas) drea totel de 53.241,00m m2 eArea de
Preservagdo Permanente com 87.796,25m2, conforme Projeto Executive € memorial descritivo; (21 Esta atividade € dispensada de Licenga de
Instalagdo, conforme Resolugdo SEMAC No 008 de 31 de maio de 2011, devendo o empreendedor requerer a competente Licenca de Operacédo
gtando do término das obras; /31 Apreseniar no requerimento de Licenca de Operagdo - LO, aiém do documentagie padrdo exigida: A)
Matricula atualizada do imével contendo a comprovagdo do dominio do Municipio as vias e pracas, os espagos livres e as dreas destingdas a
edificios priblicos e outros equipamentos urbanos, constanies do projete e do memorial descritivo; B) Comprovacdo de repasse ao Municipic
da drea, fora do empreendimento, destinada para equipamentos piiblicos e comunitdrios, conforme Lei Municipal n® 1.019 de 22 de junho de
2004; C) Anuéncia da concessiondria de energia elétrica; D) Anuéncia da concessiondria de tratamento do esgoto; (4f As obras deverdo ser
execitadas conforme projetos execiitivos, Memoriais Descritivos e Proposta Técnica Ambiental (PTA} e em conformidade com as normas
técnicas da ABNT de modo a ndo causar danos ambientais nas dreas diretamente afetadas; [5/ O loteamento contard com as seguintes infra-
estruturas: ay Abertura de Vias com tratamento de lesto primdrio; b} Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica; ¢) Sistema de Coleta de Esgoto;
d) Sistema de Distribuicio de Agua Tratade; e) Sistema de Drenagem de }ignas Piuviais , constituldes por guias, sarjetas e sarjetdes e por
sistema de galeria, composta de boca de lobo, condutoes, pogos de visitas e estruturas hidrdulicas especiais; 16/ Implantar nas vias o tratemento
do leito vidrio com revestimenio primdrio e terragos (cnrva de nivel) de modo gue néio se desenvolvam processos erosivos no longo das vias
nem nos locais de langamento das dguas pluviais, redwzindo o carreamento do solo; [7/ A retirada da cobertura vegetal (gramineas) deverd ser
apenas dentro dos limites da drea definida em projeto, evitando-se d ios ou remogdes de drvores esparsas desnecessdrias; /81 O
empreendedor deverd executar o5 servigos de terrapienagem de modo a provacar o mini possivel de interferéncias ambientais nas dreas
adjacentes e adotar, desde ¢ inicio das obras, medidas adequadas de monitoramento e conirole de processos erosivos; /9 Conforme
apresentado no Projeto de Sistema de Controle Ambiental (S.C.A.), todos os efluentes domésticos das unidades residenciais, quande
implantadas, deverfo ser encaminhados para a rede colerora de esgotos domésticos no loteamenta; /10f O empreendedor deverd realizar a
limpeza das dreas afetadas mediante 4 remogdo dos residuos, entulhos, restos de estrusuras e insinlagdes tempordrias; /117 Os residuos da
consirugdo civil deverdo ser coletados, separados, armazenados e envindos para destine apropriado evitando a contaminacio no emtorne do
empreendimenia; {12/ As atividades vinculadas paralelas efou complementares que dio suporie d instalogdo do empreendimento, tais como:
Canteiro de obras, Fibrica de tubos de concreto, dreas de bota-fora do solo orgdnico, bem conto as dreas de jazidas minerais o serem
uiilizados, deverdo ser objeto de licenciamento ambiental a parte ou utilizar os servigos/produtos de empresas devidamente licenciadas, sendo
que & responsabilidade por todo e qual dano ambiental decorvente destas atividades, sdo do empreendedor ou da empresa concessiondria
do servigofproduto; /13/ O Empreendedor deverd implantar medidas de seguranca para o trdfego de vefculos e circulacdo de pedesires
martendo a obra sinalizada de acordo com as normas técnicas e legislacdo de trinsito vigente; /14/ Na implantacio do empreendimento
deverd adotar medidas preventivas de maneira a minimizar 05 impactos que Dossam provocar processos erosivos, poeira, ruidos,
contaminagdo do sole e da dgun por produtos derivados de petrileo e sistema para diminwir o pé gerado na movimentagio de caminhdes
durante os trabalhos de execugdo do projeto; f151 O entorno da atividade deverd permanecer limpo e em condicdes adequadas de higiene. Ndo
sendo permitido depdsito de residnos de qualguer natureza no sole; 116/ O Empreendedor deverd recuperar a drea dos passeios e implanior
Projeto Paisagistico imediatamente apds a execugdo das obras visando o conforte térmico e o gualidade de vida; /17! Fica proibida a
disposi¢dio de residios no solo e em drea de "bota-fora”, bem como queima ao ar livre de residios de qualquer natureza e em qualquer estado
dentro da drea do empreendimento ou em drea de terceiros; /18] A eficiéncia do Sistema de Controle Ambiental - SCA € de responsabilidade
exclusiva do empreendedor e do responsdvel técnico pelo projetolexecucdo; 19/ O IMASULISEMACIMS reserva-se o direito de a gualgquer
momenio e de acordo cont as normas legais, exigir melhorias elou alteragdes nas insialagdes operacionais da atividade; {20] Todas as medidas
mitigadoras propostas deverdo ser adotadas. Candicionantes Gerais: {1/ Esta Licenga nio isenta ¢ empreendedor de cumprir as formalidades
legais junto aos drgdos federais, estadvuais ou municipais; 12f Qualquer alteracdo na Titularidade efon Razio social da empresa deverd ser
comuniceda imedigiamente ao IMASUL/SEMACIMS,; (3/ Qualquer alteragde, ampliagfo efou diversificagdo da atividade deverd ser
previamente ficenciada por este IMASUL/SEMACIMS; 14/ A concessio desta Licenge deverd ser publicada em periddico de circulagio
localfregional e no Didric Oficial do Estado no prazo de 30 (irinta) dias, a partir de sua assinatura, conforme Resolugio CONAMA N° 00§ de
24 de janeire de 1986, observando o principio da publicidade. Os referidos editaix de publicagdo deverdo ser enviados a este Instituto, sob
penn de suspensdo dessa Licenga; {5/ Mediante decisdo motivada esta Licenca poderd ser suspensa efou cancelada, sem prejuizo da adogido
- das outras medidos punitivas administrativas e judiciats, quando acorrer: I - Violagdo ou inadequacdo de quaisquer das condicionantes acima

descritas out normas legais; I - Omissdo ou falsa descrigao dasiﬂformagdes relevantes qué Subsidiaram a expedicio desta Licenga; HI -
. Superventéncia de graves riscos ambientais e a sande. Registro Anteriot: R.5/8.658, fch. 1/2 desté mesmo Livro, desta
Serveniia, datado de 21/08/2.014. N° 048/2015, Emolumetfos: 23,004F) 10%: R§ 2,30. FJ 3%: R$ 0,69.

FUNADEP: R$ 1,38. FUNDE-PGE: R$ 92, Eli,/,"' 4 & i (Sandra Silveira Garcez),
Registradora Substituta, digitei. Ev,A8x 27 ¢ £/ o i ongalves de Sena Madureira),
Oficial do Registro de Iméveis,,sl’ﬁ) ‘%jyﬂ !

R.1710.966 - Protocolo n® 35.108, fl. 145 do—Eivro 1-H, em 08 de Julhd-de 2.016 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titdlos - Instrumento Particular de Contrato de Alienagio Fiducidria de Bem
Imével e Qutras Avencas; Insirumento Particular de contrato de Cessio Sem Coobrigagdes de Créditos
Imobilidrios ¢ Outras Avencas e Cédula de Crédito Bancério n® 51; todos emitidos em Sdo Paulo-SP, em 27 de
Junho de 2.016. CREDORA FIDUCIARIA : FOCO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIQS LTDA., com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 15° andar, Itaim Bibi, CEP.: 04534-000, CNPJ
n° 00.329.598/0001-67. DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARI
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SPE 04 LTDA., acima qualificada. INTERVENIENTE : LIMINE TRUST SERVICOS FICUCIARIO
" LTDA., com sede na Rua Geraldo Flausino Gomes, n° 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mongdes, em Sio Paulo-
SP, CNPJ n° 09.413.273/0001-32 ¢ EMILIO JOSE DE ALMEIDA WESTERMANN, brasileiro, divorciado,
empresdrio, portador da CL RG. n° 11.768.312-72 SSP/SP ¢ CPF n° (084.728.848-05, residente na Rua Alberto
Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS. VALOR DO PRINCIPAL: R$ 2.000.000,00
(Dois milhdes reais), resultante dos créditos oriundos das Cédula de Crédito Imobilidrio n% 051, série inica,
fraciondria, emitida em favor de DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede na Rua Cambauba 364,
Itha do Governador, Rio de Janeiro-RJ, CNPJ n® 10.372.647/0001-06. Vencimento : 14 de Agosto de 2.020. Forma
de Pagamento : O valor de R$ 2.000.000,00 (Dois milhdes de reais) conforme Anexo I - garantido pela CCI n° 92 ;
Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serdo pagas em 14/02/2018, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019, 14/02/2020 e, em 14/82/2020, o valor de R$ 71.429,00. CLAUSULA
ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imével o valor de R$ 103.020,00
(Cento ¢ trés mil e vinte reais), atualizado. OBJETO DA GARANTIA : O imé6vel acima matricutado foi constituido
em propriedade fiduciaria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade resoliivel i credora
fiducidria, com escopo de garantia do financiamento por esta concedido. Por forca da lei acima citada, a posse do
1m6vel fica desdobrada tornando-se a devedora fiduciante possuidora direta e a credora fiduciaria, possuidora
j 10%: R$ 144,60. Fj 5%: RS 72,30. FUNADEP 6%: R$
* R3 144,60. (Selo digital AMA13864-350). Bonito-MS, 02
Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu,
ngalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Iméveis,

AMW 35.108, fl. 145 do Livro 1-H, em 08 de Julho de 2.016 - Procede-se a esta averbagio,
nos termo& do artigo 213 da Lei 6.015/1973 e em conformidade com 0 artigo 18 da Lei Federal n° 10.931/2004;
para constar que, por ocasido da emissio dos Contratos descritos no R. 1 acima, TERRAS
EMPREENDIMENTOS _IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima qualificada, emitin a Cédula de Crédito
Imobilidrio n° 51, série 2015, fracionada, em 27/06/2016, no valor do principal de R$ 2.000.000,00, sendo que o
valor para este imével é de R$ 103.020,00 (Cento ¢ trés mil e vinte reais), em favor da FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA MONTE _CARLO INSTITUCIONAL IMA-B, CNPI n° 15.153.656/0001-
11, administrado pela FOCO DISTRIBUIDORA DEAITULGOS E YAHORESMOBILIARIOS LTDA., com
sede na Rua Ioaquim Floriano, 100, 15° andar, J#in /" '”’ 06, CNPJ p»” 0[) 329. 598/0001 67.

Averbagio de oficio. Bonito-MS, 02 de Agosto gk // 4 (Sandra Silveira
Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, N B /7 . (Helio Gongalves de
Sena Madureira), Oficial do Registro de Iméveis; substrey i/
AV.3/10.966 - Protocolo n° 37.108, f1.7081 do LivrigA-I, em 28 de Junho de 2.017 - Nos termos do Primeiro
Aditamento do Instrumento Particular de Contrato de Alienagio Fiducidria de Bem Imével e Outras Avengas,
emitido em S&o Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbagio para_constar que o
valor da garantia fiducidria descrita no R. 1 acima, para fins de leildo extrajudicial, passa a ser ¢& R 141.075,59

10%: R$ 4,40. (Selo digital AOA 91820-020). Bonito-MS, 19 de Julho de 2.017. Eu,
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta do Registro de Iméveis, digitei e suiscrevi.

AV.4/10.966 - Protocola n°® 40.039, fl. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro c_],é’ 2018 -
Resilicio do Contrato de Prestagio de Servigos de Agente de Garantia, emitido em $3

orme o0 de
ulo-SP, 31 de

Outubro de 2 017 arqulvado, procede-se a esta averbai;ao para constar que f01 rescindido, para todos os fins e

Av.sao.saag‘- Protocolo n°® ¥6:039, 1. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de
Prestacio de Servigos de Agente de Garantias, emitido em Sdo Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 e
Requerimento da,proprietéria, de 16/10/2018, arquivados; procede-se a esta averbagio para constar que TERRAS
EMPREENDIMENTQS IMQBILIARIQS SPE (4 LTDA,, acima quallflcada contratou FID TRUST
SERVICOS FIDUCIARIOS L TDA., com sede na Rua Vieira de Morais, 420, cj 86, Campo Belo, em S&o Paulo-
" SP, CNPJ] n° 07.669.414/0001-57; para prestacio de servigos de AGENTE DE GARANTIA, referente Consiituigio
de Propriedade Fiducidria descrita no R. 1 acima ¢ suas alteragdes. N° 470/2018. Emolumentos: R$ 44,00. Fj 10%:
R$ 4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76. FEADMP-MS 10%: R$ 4,40.
SELO: R$ 1,50. (Selo digital AAY02654-628-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de 2.018. Eu, —2———
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* !E ‘ * II * ‘ '9' * ContlnuagaodaFIChaOIJ* * * 'F* * * * * t lll 1‘
andra Sl]velra Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu,

- (Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

Matricula | Ficha n®

n° ,
10. 966/7/02/_

~

- Pratocetd™® 40.237, 1. 154 do Livro 1-J, em 11 de Janeiro de 2.019 - CESSAQ - Procede-se a esta
averbagdg para constar que F ESTIMENTO RENDA FIXA MONTE
INSTITUCI -B, acima qualificada, através do Instrumento Particular. de Contrato de Cessio Sem
Coobrigacao de Créditos Imobilidrios e Qultras Avengas, emitido em Sao Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os direitos creditérios sobre a divida objeto do R. 1 e Av. 2 acima, para LEADS CIA.
SECURITIZADORA, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 17° andar, Con;unlo 17.1 Itaim Bibi,.em Séo
Paulo-SP, CEP.: 04534-000, CNPJ n°® 21.414.457/0001-12. N° 012;‘20 S. TR 44,00. Ff
4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 140.
R$ 1,50. (Selo digital AAY21561-200-NOR). Benito-MS, 25 de Janeifgdg/
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu,
Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Imdveis?

7 }7;/

CERTIDAO

Certifico que esta fotocpia € reproducdo fiel da matricula n® 10966 e tem valor de certiddo. Certifico ainda que com
excecdo da CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA descrita no R. 1 e AVs. 2, 3, 4, 5 e 6 acima, ndo pesam sobre o
imdvel acima matriculado outros &nus reais, nem registros de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias, até a presente data. . O
referido € verdade e dou fe.

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para realizagdo do ato registral,
conforme preceitua a legislagéo vigente, sendo protegidos pelo que determina a Lei Federaln® 13.709/2018 (Lei Geral de Proteg&o
de Dados). O uso em finalidade diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de margo de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto
(assina digitalmente)

PODER JUDICIARIO - TJMS
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Cartorio Sena Madureira
Bonito - MS - CNS:06.238-0

Selo Digital n°® AHIZ3624-874-NOR

Emol R$29 00- Funjecc 10% R$ 290- FUNADEP 6% R$ 1,74
FUNDE-PGE 4% R$ 1,16 - FEADMP/MS R$ 290- SELORS 150 - TOTALR$ 39,20
Consulte a validade deste Selono site www.jms jus.br

Efm%ﬁzfg Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UG6U5-GQ6M5-RQWFQ-DLRDN.
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Mabicula [Fichar® | Lviord 2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROSSO DO'SUL X .
- N . | Registro Geral 3 CARTORIO SENA MADUREIRA (4
10.974 | de Imdveis 1° Oficio de Registro de tmovels e Anexos il

Em 29 de Janeire de 2.015 - Imdvel : Um lote de terreno determinado pelo n® “11", da quadra n® 33, do Solar dos
Lagos II, nesta cidade, com a drea de 515,10 m2, medindo 15,00 metros de frente para a Rua Lagoa Formosa, por
34,34 metros do lado direito de quem do imével olha a citada via piiblica, confrontando com o lote n° 01; 34,34
metros do lado esquerdo, confrontando com o lote n® 10 e 15,00 metros de fundos, confrontando com parte do lote
n° 08. PROPRIETARIA : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., com sede 2
Rua Alberto Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS, CNPJ n° 12.816.483/0001-86.

RESTRICOES AMBIENTAIS : Conforme Licenga Prévia n° 159 do Processo N® 23/106202/2007: Condicionantes Especificas: {1/
Esta Licenga autoriza a desenvolver esiudos ¢ a implaniar o Loteamento trbano denominado Residencial "SOLAR DOS LAGQS" - Fase Ii, da
matricula no. 8.658, ficha 01, livro 02, Caridrio de Registro de Iméveis da Comarca de Bonito/MS, com drea total de 368.708,00m2, dividido
em 28 quadras e 272 lotes comercializdveis com drea toial de 208.140,66 m2, sendo um comercial e os demais residenciais, 03 lotes de dreas
verdes (AV-1, AV-2 e AV-3) perfazendo dren towal de 19.557,09m2, para vias pitblicas (calgadas € ruas) drea total de 53.241,00m m2 e Area de
Preservagiio Permanente com 87.796,25m2, conforme Projeto Executiva e memorial descritivo; 12 Esta atividade é dispensada de Licenca de
Instalagdo, conforme Resolugdo SEMAC No 008 de 31 de maio de 2011, devendo o empreendedor requerer a competenre Licenca de Operacio
quande do iérmino das obras; [3] Apresentar no requerimento de Licenga de Operagiio - LO, além da documentagio padrdo exigida: A}
Matricula atalizada do imével contendo @ comprovagdo da dominio do Municipio as vias € pragas, os espagos livres e as dreas destinadas a
edificios piiblicos e outros equipamentos urbanas, constantes do projeto e do memorial descritive; B) Comprovagdo de repasse ao Municipio
da drea, fora do empreendimento, destinade para equipamentos piiblicos e comunitérios, conforme Lei Municipal n® 1,019 de 22 de junho de
2004; C) Anuéncia da concessiondria de energia elétrica; D) Anuéncla da concessiondria de tratamento do esgoio; /41 As obras deverdo ser
execitadas confornie projetos executivos, Memoriais Descritivos e Proposia Técnica Ambiental (PTA) e em conformidade com as normas
técnicas da ABNT de modo a ndo causar danos ambientais nas dreas diretamente afetadas; /5{ O loteamento coniard com as seguintes infra-
estrumras: a) Abertura de Vias com tratamento de leito primdrio; b) Rede de Distribuigdo de Energia Elérrica; c) Sistemn de Coleta de Esgoro;
d) Sistema de Disiribuicdo de Agua Tratada; €) Sist de Drenagem de Aguas Pluviais , constitinidos por guias, sarjetas e sarjetGes e por
sistema de galeria, composia de boca de lobo, condutas, pogos de visiias e estruturas hidrdulicas especiais; j6{ Implantar nas vias o tratamento
do leito vidrio com revestimento primdrio e terragos (cirva de nlvel) de modo que ndo se desenvolvam processas erosivos no longo das vias
nem nos locais de langamento des dguas pluviais, reduzindo o carreamento do solo; /7{ A retirada da cobertura vegeral (gramineas) deverd ser
apenas dentro dos fimites da drea definida em projeto, evitando-se desmatamentos ok remogées de drvores esparsas desnecessdrias; 18/ O
empreendedor deverd execwtar os servigos de terraplenagem de modo a provocar o mini possivel de interferéncias ambientais nas dreas
adjacentes e adotar, desde o inicio das obras, medidas adequadas de monitoramento e conirole de processos erosivos; 19/ Conforme
apresentado no Projeto de Sistema de Controle Ambiental (5.C.A.), todos os eflnentes domésticos das unidades residenciais, quande
implantadas, deverdo ser encaminhados para a rede coletora de esgotos domésticos no loteamento; /1101 O empreendedor deverd realizar a
limpem das dreas afetadas medianie a remogdo dos restduos, entulthos, restos de estruturas e instalagbes tempordrias; 11/ Os restdvos da
construgio civil devergo ser coletados, separados, armazenados e enviados para destino apropriado evitando a contaminagio no eniornoe do
empreendimento, [12{ As atividades vinculadas parelelas efon complementares gue dio suporie 4 instalagdo do empreendimento, tais como:
Carueiro de obras, Fdbrica de wbos de concreto, dreas de bota-fora do selo orginico, bem como as dreas de jazidas minerais a serem
utilizados, deverdo ser vbjelo de licenciamenio ambieatal a parte ou whilizar os servigosiprodutos de empresas devidemente licenciadas, sendo
que a responsabilidade por todo e qualgquer dano ambiental decorrenie desias atividades, sdo do empreendedor ou da empresa concessiondria
do servigolprodwo; {131 O Empreendedor deverd implantar medidas de seguranga para o irdfego de velculos e circulagdo de pedestres
maniendo a obra sinalizade de acorde com as normas técricas e legislagdo de trénsito vigente; 14/ Na implantagdo do empreendimento
deverd adotar medidas preventivas de maneira a minimizar os Impacios que possam provocar pProcessos erosivos, poeira, ruidos,
conieminagdo do solo e da dgua por produios derivados de petrdlco e sistema para diminuir o pé gerado na movimenia¢do de cantinhoes
durante os irabaihos de execugdo do projeto; 15/ O entorno da atividade deverd permanecer lingpo & em condigbes adequadas de higiene. Néo
sendo permitido depbsito de residups de qualquer natureza no solo; {16/ O Empreendedor deverd recuperar a drea dos passcios e implantar
Projeto Paisagistico imediotamente apds a execugdo das obras visando o conforto térmico e a gualidade de vida; /17! Fica proibida a
disposicéo de restduos no solo ¢ em drea de "hota-fora”, bem como queima ao ar livee de residuos de qualguer natureza e em qualguer estado
dentro da drea do empreendimento on em drea de terceirvos; 1181 A eficiéncin do Sistema de Contrale Ambiental - SCA ¢ de responsabilidade
exclusiva do empreendedor e do responsdvel técnico pelo projetofexecucdo; 119/ O IMASULISEMACIMS reserva-se o direito de a qualquer
momenio ¢ de acorde com as normas legais, exigir methorias efon alterages nas instalagdes operacionais da atividade; 120/ Todas as medidas
mitigadoras prapostas deverda ser adotadas. Condicionantes Gerais; /1] Esta Licenca nfio isenta o empreendedor de cumprir as formalidodes
legais junto acs érgdos federais, esioduais on municipais; 12/ Quaiquer alteragdo na Titularidade elou Razdo social da empresa deverd ser
comunicoda imediatamente ao IMASULISEMACIMS; /3] Quaiquer alteragio, amplingdo c/ou diversificagdo da atividade deverd ser
previamenite licenciada por este IMASULISEMACIMS; /4 A concessio desta Licenga deverd ser publicada em periédico de circulecdo
localiregional ¢ no Didrio Oficial do Estado no prazo de 30 (wrinta) dias, a partir de sua assinatura, conforme Resolugdo CONAMA N° D06 de
24 de janciro de 1986, observando o principio da publicidade. Os referidos editais de publicacdo deverdo ser enviados a este Instiinto, sob
Pena de suspensdo dessa Licenca; {5/ Mediante decisdo moiivada esta Licenga poderd ser suspensa clou cancelada, sem prejuizo do adogda
* das outras medidas punitivas administrativas e judiciais, guando ocorrer: I - Vfo!acd’o o inadequagdo de quaisquer das condicionentes acima
- descritas ou ngrmes legais; I - Omisséo ou falsa descrigdo das mfamagaes bsidi exptdicdo desta Licenga; I} -

Suparveniéncin de graves riscos. bientais € d Rep e By 0r-’f3f8 déste mesmo Livro, desta
* Serventia, datado de 21/08/2.014. N° 0}8” i $ 2,30. FI 3%: R$ 0,69,

FUNADEP: R§ 1,38. FUNDE-PGE: R$ (Sandra Silveira Garcez),
Registradora Substituta, digitei. Bu, £5( Szt Gongalves de Sena Madureira),
Oficial do Registro de Iméveis, subscze v1 ]
R.1/10.974 - Protocolo n® 35.408, fl. 145/do Livro l-H, em 08 de Julho de 2,016 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titulo§ - Instrumento Particular de Contrato de Alienagio Fiduciaria de Bem
Imével ¢ Qutras Avencas; Instrumento Particular de contrato de Cessdo Sem Coobrigacfes de Créditos
Imobiliarios ¢ Outras Avengas e Cédula de Crédito Bancério n® 90; todos emitidos em Sao Paulo-SP, em 27 de
Junho de 2.016. CREDORA FIDUCIARIA : DISTRIBUID: DE Ti LORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Joaquim Floriane, 100, 15° andar, Itaim Bibi, CEP.: 04534-000, CNPJ
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" n° 00.329.598/0001-67. DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE 04 LTDA., acima qualificada. INTERVENIENTE : LIMI ST SERVI FICUCIARIOS

LTDA,, com sede na Rua Geraldo F lausino Gomes, n° 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mongdes, em Sio Paulo-
SP, CNPJ n° 09.413.273/0001-32 ¢ EMILIQ JOSE DE ALMEIDA WESTERMANN, brasileiro, divorciado,
empresario, portador da CI. RG. n° 11.768.312-72 SSP/SP ¢ CPF n° 084.728.848-05, residente na Rua Alberto
Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS. VALOR DO PRINCIPAL: RS 2.000.000,00
(Dois milhdes reais}, resultante dos créditos oriundos das Cédula de Crédito Imobilidrio n°% 090, série dnica,
fraciondria, emitida em favor de DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede na Rua Cambaiiba, 364,
Ilha do Governador, Rio de Janeiro-RJ, CNPJ n® 10.372.647/0001-06. Vencimento ; 14 de Agosto de 2.020. Formag
de Pagamento : O valor de R$ 2.000.000,00 (Dois milhdes de reais) conforme Anexo I - garantido pela CCI n° 90 :
Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serdo pagas em 14/08/2017, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019, 14/02/2020 ¢, em 14/82/2020, o valor de R$ 71.429.00. CLAUSULA
ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imével o valor de R$ 103.020,00
(Cento ¢ trés mil e vinte reais reais), atualizado. OBJETO DA GARANTIA : O imével acima mairiculado foi
constituido em propriedade fiducidria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade
resoliivel 3 credora fiducidria, com escopo de garantia do financiamento por esta concedido. Por forga da lei acima
citada, a posse do imovel fica desdobrada, tornandg-se a devedora fiduciante posswidora direta ¢ a credora

- 734,00. Fj 10%: R$ 173,40. Fj 5%: R$ 86,70,
P-MS 10%R$ 173,40. (Selo digital AMA13866-
(Sandra Silveira Garcez), Registradora
ongalves de Sena Madureira), Oficial do

FUNADEP 6%: R$ 104,04,
060). Benito-MS, 02 de Agost

- Substituta, digitei. Eu,
. Registro de Iméveis, subiscpvi.
AV.2/10.974 - Protocolo n° 35, 108461450 Livre 1-H, em 08 de Julho de 2.016 - Procede-se a esta averbacio,
nos termos do artigo 213 da Lei/6.015/1973 ¢ em conformidade com o artigo 18 da Lei Federal n® 10.931/2004;
para constar que, por ocasido gla emissio dos Contratos descritos no R. 1 acima, TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA,, acima qualificada, emitiu a Cédula de Crédito
Imobilidrio 0° 90, série 2013, fracionada, em 27/06/2016, no valor do principal de R$ 2.000.000,00, sendo que o
valor para este imével é de R$ 103.020,00 (Cento e trés mil e vinte reais reais), em favor da FUNDQ DE
XA CARLO INSTITUC AL IMA. .153.656/0001-

)8 L.TDA., com
/329.598/0001-67.
(Sandra Silveira
(Helio Gongalves de

Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, /<724 £
Sena Madureira), Oficial do Registro de Imdyeis Subscievi v
AV.3/10.974 - Protocolo n° 37.108, fl. 081 do Livro I:[fem—28-dc Junho € 2.017 - Nos termos do Primeiro
Aditamento do Instrumento Particular de Contrato de Alienagao Fiducidria de Bem Imével e QOutras Avengas,
emitido em Sio Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbacfo para consiar que o
valor da garantia fiducidria descrita no R. 1 acima, para fins de leildo extrajudicial, passa a ser de K$141.075,59
(Cento e quarenta ¢ wm mil, setenta & cinco reais ¢ cinquenta e nove centavos). N* 289/2017. E mentos: R$
44,00. Fj 10%: R$ 4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R§ 2,64, FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76 F
10%: RS 4,40. {Selo digital AOA 91822-753). Bonito-MS, 19 de Julho de 2.017. Eu,
Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta do Registro de Iméveis, digitei e supgErévi, =
- Protocolo o K 0 Lavro [-), em U3 de Dezembro de/2018 - X

. AN (VIS
Resiligio do Contrato de Prestagio de Servigos de Agente de Garantia, emitido em Sao“Pafilo-SP, ‘erfi 31 de
Outubro de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbagio para constar que foi rescindido, para todos os fins ¢
efeitos de direito, 0 contrato entre EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SP A,, acima

; SERVICOS FIDUCIARIOS DA, acima qualificada. N° 470/2018.

$-440. Fj 5%:R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76.

$ 1,50 (Selo digital AAY02659-404-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. By, —&——

> (Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

vi.
‘A Vsua.siym fl. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de
Prestagio Servigos de Agente de Garantias, emitido em Szo Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 e
Requerimento da proprietdria, de 16/10/2018, arquivados; procede-se a esta averbagiic para constar que TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTD. acima qualificada, contraton FID TRUST
SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA., com sede na Rua Vieira de Morais, 420, ¢j 86, Campo Belo, em Sdo Paulo-
SP, CNPJ n° (07.669.414/0001-57; para prestagio de servicos de AGENTE DE GARANTIA, referente Constituigao
de Propriedade Fiducidria descrita no R. 1 acima e suas alteragbes. N° 470/2018. Emolumentes: RS 44,00. Fj 10%:
R$ 4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76. FEADMP-MS 10%: R$ 4,40.
SELO: R$ 1,50. (Selo digital AAY02660-471-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de 2.018. Eu, — ==

Continua na pégina 03
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(Sapdra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, ~ = —{———mms—r
" (Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

stubséfevi.

/AV.ﬂ 10. J 237, fl. 154 do Livro 1-J, em 11 de Janeiro de 2.019 - CESSAOQ - Procede-se a esta
averbagdo /para constar que FUNDO DE_ INVESTIMENTO RENDA FIXA MONTE CARLO
N O -B, acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessio Sem

Coobrigagiao de Créditos Imobilidrios e Qutras Avengas, emitido em S@o Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os dircitos creditdrios sobre a divida objeto do R. 1 acima, para LEADS CIA. SECURITIZADORA, com

sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 17* andar, Conjunto 171 /t:iil'n,]%bi, em_SaoPaulo-SP, CEP.: 04534-000,
CNPI n° 21.414.457/0001-12. N° (12/2019. Em?léenloR$ 44.() i-10%/ RS 4,40. Fj 5%: R§$ 2,20.
FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76. FEADMPMS : RE 1,50. (Selo digital

(Sandra Silveira

CERTIDAO

Certifico que esta fotocdpia é reproduco fiel da matricula n® 10974 e tem valor de certiddo. Certifico ainda que, com
excegdo da CONSTITUIQAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA descrita no R. 1 e AVs. 2, 3, 4, 5 e 6 acima, n3o pesam sobre o
imével acima matriculado outros dnus reais, nem registros de agdes reais ou pessoais reipersecutérias, até a presente data. . O
referido € verdade e dou fe.

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para realizagdo do ato registral,
conforme preceitua a legislacdo vigente, sendo protegidos pelo que determina a Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecéo
de Dados). O uso em finalidade diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de margo de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto
(assina digitalmente)

PODER JUDICIARIO - TJMS
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Cartério Sena Madureira
Bonito - MS - CNS:06.238-0

Selo Digital n® AHIZ3618-006-NOR

Emol R$29 00- Funjecc 10% R$ 290- FUNADEP 6% R$ 1,74
FUNDE-PGE 4% R$ 1,16 - FEADMP/MS R$ 290- SELOR$ 150 - TOTALR$ 39,20
Consulte a validade deste Selono site www.{ms jus.br

31/03/2023 09:25:20
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Matricula | Fichan® = Livron®2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROSSO (ﬁ%

n° R‘Zgiﬁ"%G‘?"a' - £ CARIOCRIO SENA MADUREIRA D)
10.980 1 € Imaoveis 1° Oficto de Reglsiro de Imévels e Anexos

Em 29 de Janeiro de 2.015 - Imével : Um lote de terreno determinado pelo n® “26%, da quadra n° 35, do Solar dos
Lagos II, nesta cidade, com a 4drea de 831,79 m2, dentro dos seguintes limites e confrontagSes : Localizado com
frente para a Rua Lagoa Guanabara esquina com a Avenida Lagoa Gentil; inicia o perimetro junto a0 marco 1;
deste, azimute de 134°14°16” por 36,50 metros confrontando com o lote n° 25 até o marco 2; deste, segue em
curva com raio de 12,00 metros e dngulo interno de 31°19°35” por 6,56 metros, confrontando com a Rua Lagoa
(Guanabara até o marco 3; deste, segue azimute de 210°03°39” por 7,21 metros, confrontando com a Rua Lagoa
Guanabara esquina com a Avenida Lagoa Gentil até o marco 4; deste, segue com azimute 255%03°39” por 21,26
metros, confrontando a Avenida Lagoa Gentil até o marco 5; deste, segue com azimute de 345°03°39” por 37,70
metros, confrontando com ¢ lote n® 27 até o marco 6 e deste, segue com azimute 44°10°22” por 10,02 metros,
_confrontando com terras de Flavio César Gazal Bertoni ¢ Maria Tilia Bertoni, marco inicial deste perimetro.
PROPRIETARIA : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., com sede & Rua
Alberto Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS, CNPJ n° 12.816.483/0001-86.

RESTRICOES AMBIENTAIS : Conforme Licenca Prévia n® 159 do Processo N° 23/106202/2007: Condicionantes Especificas: 1/
Esta Licenca autoriza a desenvelver estudos e a implantar o Loteamento wrbano denominado Residencial "SOLAR DOS LAGOS” - Fase 11, da
metricula no. 8.658, ficha 61, livro 02, Caridrio de Registro de Imdveis da Comarca de BonitofMS, com drea total de 368.708,00m2, dividida
em 28 guadras e 272 lotes comercializdvers com drea total de 208.140,66 m2, sendo um comercial e o5 demais residenciats, 03 lotes de dreas
verdes (AV-1, AV-2 e AV_3) perfazendo drea total de 19.557,09m2, para vias piiblicas (calcadas e ruas) drea rotal de 33.241,00m m2 e Area de
Preservagdo Permanente com 87.796,25m2, conforme Projeto Executivo e memorial descritive; f2{ Esta atividade ¢ dispensada de Licenca de
Instalagdo, conforme Resolugcdo SEMAC No 008 de 31 de maio de 2011, devende o empreendedor requerer a competente Licenca de Operacdo
quando do término dos obras; {3/ Apresentar no requerimento de Licenca de Operagio - LO, além da documeniacio pedrio exigide: A)
Matricula atualizeda do imdvel contendo a comprovagdo do dominio do Municipio as vias e pragas, os espagos livres e as dreas destinadas a
edificios ptiblicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritive; B) Comprovagdo de repasse ao Municipio
da dren, fora do empreendimento, destinada para equipamentos ptiblicos e comunitdrios, conforme Lei Municipal n® 1.019 de 22 de junho de
2004; C) Anuéncia de concessiondria de energia elétrica; D) Anuéncia du concessiondria de tratamento do esgoto; /4! As obras deverdlo ser
executadas conforme projetos executivos, Memoriais Descritivas e Proposta Técnica Ambiental (PTA) e em conformidade com as normas
técnicas da ABNT de modo o ndo causar danos ambientais nas dreas diretamente afetadas; /3{ O lotenmento contard com as seguintes infra-
estruttiras; a) Abertura de Vias com tratamento de leito primdrio; b) Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica; c) Sistema de Coleta de Esgoto;
d) Sistemu de Distribuicdo de Agna Trawda; e) Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais , constituidos por guias, sarjetas e sarjetées e por
sistema de galeria, composta de boca de lobo, condutos, pogos de visitas e estruturas hidréulicas especiais; [6/ Implantar nas vias o tratamento
do leito vidric com revestimento primdrio e terraces (curva de nivel) de mode que ndo se desenvolvam processos erosivos ao longo das vias
nem nes locais de langamento das dguas pluviais, reduzindo o carreamento do solo; {7/ A retirada da cobertura vegetal (gramineas) deverd ser
apenas dentro dos limites da drea definida em projeto, evilando-se desmatanientos ou remogoes de drvores esparsas desnecessdrias; 18/ O
empreendedor deverd executar o5 servicas de terraplenagem de modo a provocar o mini possivel de interferéncias ambientais nes dreas
adjacentes e adotar, desde o infcio das obras, did dequadas de monitor 1o e comtrole de processos erosives; [9f Conforme
apresentado no Projeto de Sistema de Controle Ambiental (5.C.A.), todos o5 e¢fluentes domdsticos das unidades residenciais, quando
implantadas, deverdo ser encaminhados para a rede coletora de esgotos domésiicos ne loteamento; 110/ O empreendedor deverd realizar a
limpeza das dreas aferadas mediante a remocdo dos residuos, entulhos, restos de estruturas e instalagdes tempordrias; {11/ Os residuos da
construgdo civil deverde ser coletados, separados, armazenados e enviados para destino apropricdo evitando & contaminagio no entornc do
empreendimento; /121 As atividades vinculadas paralelas elou complementares que ddo suporte & instalagio do empreendimento, tais como:
Canteira de obras, Fabrica de tubos de concreto, dreas de bora-fora do selo orginico, bem como as dreas de jazidas minerais a serem
utilizados, deverdo ser objeto de licenciemento ambients! a parte ou wiilizar os servicos/produtos de empresas devidamente licenciadas, sendo
que @ responsabilidade por todo e gualguer dano ambiental decorrente destas atividades, sdo do empreendedor ou da emprese concessiondria
do servigo/produto; 113/ O Empreendedor deverd implantar medidas de seguranga para o irdfego de velcnlos e circulacdo de pedesires
mantendo a obra sinalizada de acordo com as normas técnicas e legislagdo de irdnsito vigente; /14/ Na implanta¢do do empreendimenio
deverd adotar medidas preventivas de maneira a minimizar os impactos qite possam provocar processos erosivos, poeira, ruidos,
contaminagde do solo e da dgua por produtos derivados de petrdiec e sistema para diminuir o pé gerade na movimentagdo de caminhdes
duranie os trabalhos de execugdo do projeto; 115/ O entorno da atividade deverd permanecer limpo e em condigdes adeguadas de higicne, Nio
sendo permitido depésito de residuos de qualguer natureza no solo; 116/ O Empreendedor deverd recuperar a drea dos passeios e implantar
Projeto Paisagistice imediatomente apds a execig@o das obras visando o conforto térmico e a qualidade de vida; [17f Fica proibida o
disposicdo de residuos no solo € em drea de "bota-fora", bem coma quetma ao ar livre de residuos de qualguer naturezs ¢ em qualquer estado
dentro da drea do empreendimento on em drea de terceiros; [18/ A eficiéncia do Sistema de Controle Ambienial - SCA € de responsabilidade
exclusiva do empreendedor e do responsdvel técnico pelo projetofexecugio; (19 O IMASULISEMACIMS reserva-se o direito de a qualguer
momenio e de acordo com as normas legais, exigir melhorias efon alteragdes nas instalagdes operacionais da atividade; /120f Todas as medidas
mitigadoras proposias deverdo ser adotadas. Condici tes Gerais: 11/ Esta Licenga ndo isenta o empreendedor de cumpriv as formalidades
legais junto acs érgdos federais, estaduais ou municipais; /2/ Qualguer alteragdo na Timlaridade e/fou Razio social da empresa deverd ser
comnunicada imedigtamente ao IMASUL/SEMACIMS; 3/ Qualquer alteracio, ampliagdo elou diversificacdo da atividade deverd ser
previamente ficenciada por este IMASULISEMACIMS; /4f A concessdo desta Licenca deverd ser publicada em periddico de circulagdo
localiregional e rio Didrie Oficial do Estado no prazo de 30 (trinta} dias, a partir de sua assinatura, conforme Resolugio CONAMA N* 006 de
24 de janeiro de 1986, observando o principio du publicidade. Os referidos editais de publicagdo deverdo ser enviados a este Institiuto, s0b
pena de suspensdo dessa Licenca; /5! Mediante decisio motivada esia Licenga poderd ser suspensa efou canceladn, sem prejuizo da adogdo
das outras medidas punitivas administrativas e judiciais, quando ocorrer: I - Violaglo on inadequogdo de quaisquer das condicionanies acima
descritas on normas legois; 1! - Omissdo on falsa descrigio das informagdes re r_mes quee subsidiaram a expedicdo desta Licenca; HI -
Superveniéneia de graves riscos ambientdis e d sadd .5/8.658, fch. 1/2 deste mesmo Livro, desta

2
&2015. Bmolumentos}/23,00, FI_10%: R$ 2,30. F] 3%: RS 0,69.

andra Silveira Garcez), Registradora
ncalves de Sena Madureira), Oficial do

-

Substituta, digitei. E},
Registro de Im6veis)s
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R.1/10.980 - Protocolo n® 35.108, fl. 145 do Livro 1-H, em 08 de Julho de 2.016 - CONSTITUICAOQ DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titulos - Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Bem
Imével e Outras Avengas; Instrumento Particular de contrato de Cessdo Sem Coobrigagfes de Créditos
Imobilidrios ¢ Outras Avencas ¢ Cédula de Crédito Bancério n° 51; todos emitidos em Sio Paulo-SP, em 27 de

Junho de 2.016. CREDORA FIDUCIARIA. : FOCQO DISTRIBUIDQRA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 15° andar, Itaim Bibi, CEP.: 04534-000, CNPJ

n°® 00.329.598/0001-67, DEVEDORA FIDUCIANTE : TE&S EMPREENDIMENTOS lMOBlLL&RIOS

SPE 04 L TDA,, acima qualificada. INTERVENIENTE : LIMINE TR ERVI FICUCIARI
LTDA., com sede na Rua Geraldo Flausino Gomes, n° 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mongdes, em Sio Paulo-
SP, CNPJ n° 09.413.273/0001-32 ¢ EMILIO JOSE DE ALMEIDA WESTERMANN, brasileiro, divorciado,
empresirio, portador da CL. RG. n® 11,768.312-72 SSP/SP e CPF n° (84.728.848-05, residente na Rua Alberto
Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS. VAI.OR DO PRINCIPAL: R$ 2.000.000,00
(Dois milhdes reais), resultante dos créditos oriundos da Cédula de Crédito Imobilidrio n°s 051, série \nica,
fracionéria, emitida em favor de DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede na Rua Cambaiiba, 364,
ITha do Governador, Rio de Janeiro-RJ, CNPJ n® 10.372.647/0001-06. Vencimento : 14 de Agosto de 2.020. Forma
de Pagamento : O valor de R$ 2.000.000,00 (Dois mithées de reais) conforme Anexo [ - garantido pela CCIn® 92 ;
Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serdo pagas em 14/08/2017, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019, 14/02/2020 e, em 14/82/2020, o valor de R$ 71.429.00. CLAUSULA
ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imével o valor de R$ 166.358,00
(Cento ¢ sessenta e seis mil e trezentos e cinquenta e oito reais), atualizado. OBJETO DA GARANTIA : O imdvel
acima matriculado foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 e transferida
sua propriedade resolivel a credora fiducidria, com ¢scopo de garantia do financiamento por esta concedido. Por
forga da lei amma citada, a  posse do imdvel fica desdobrada tomando se : edora ﬁduc:l:yte/ possiidora direta e
5R$(1.446,00, Fj 10%: R$ 144,60. Fj 5%: R$
ADMP 7 R$ 144,60. (Selo digital
(Sandra Silveira Garcez),
ongalves de Sena Madureira),

AV.2/10.980 - Protocolo n° 35(51'08 fi. 145Wm 08 de Julho de 2.9516 - Procede-se a esta averbagio,
nos termos do artigo 213 da Lei 6.015/1978¢ em conformidade com o artigo 18 da Lei Federal n° 10.931/2004;
para constar que, por ocasido da emissio dos Contratos descritos no R. 1 acima, TERRAS
MPREENDIMENT IMOBILIARIOS SPE LTDA., acima qualificada, emitiu a Cédula de Crédito
Imobilidrio n® 51, série 2015, fracionada, em 27/06/2016, no valor do principal de R$ 2.000.000,00, sendo que o
valor para este imdvel € de R$ 166.358,00 (Cento e sessenta e seis mil e trezentos e cmqucnta e oito reais), em
favor da NDA FI NTE A
n® 15.153.656/0001-11, administrado pela F J
MQBILIAM‘ com sede na Rua Joaqmm Flonano 100,
n® 00.329.598/0001-67. Averbacio de oficio. Bonito-MS, 02 de Ag )
{Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, 7 /:‘
Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Iméveis,Subscrevi
AV.2/10.980 - Protocolo n°® 37.108, fl. 081 do Livro 1, em 28 d?&hﬁ—d@—lﬂﬂ - Nos termos.d6 Primeiro
Aditamento do Instrumento Particular de Contrato de Alicnagﬁo Fifuciaria de Bem Imével e Qutras Avengas,
emitido em S&o Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbagao para constar que o
valor da garantia fiducidria descrita no R. 1 acima, para fins de leilao extrajudicial, passa a ser de 7.810,65

Am13868-879). Bonito-MS, 02 de Age
Regislradora Substituta digitei Eu, .74

{Duzentos e vinte ¢ sete mil, oitocentos e dez reais e sessenta e cinco centavos). N° 289/2017. Em entos: R$ /

44.00. Fj 10%: R$ 4,40, Fj 5%: R$ 2.20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4
10%: R$ 4,40. (Selo digital AOA 91824-462). Bonito-MS, 19 de Julho de 2.017. Eu,
"(Sandra Silveira Garcez), Registiadora Substituta do Registro de [mdéveis, digitei e subsgrevi.

- AYV.4{16.980 - Protocelo n° 40.039, 1. 129 do Livro 1-J, em (3 de Dezembro dé/z.OIS - C(cm{orme errr{o de

: R$ 1,76. MP-M

~ " Resiligio do 'COntrato de Prestagiio de Servicos de Agente de Garantia, emitido em Sao Paulo-SP, em 31 de

" Outubro de 2.017, atquivado; procede-se a esta averbagio para constar que foi rescindido, para todos os fins e
efeitos de direito, o contrato entre TERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARI PE 04 LTDA,, acima
LIMINE TRU ERVI CIARIQ

qualificada e . IDA., acima qualificada. N° 470:‘2018
Emolumenigs: R$ 4470 b ’ ; R$ 220 FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76.
FEADMPAMS 164 407 SPVO: R$ 1,50 Selo digital AAY02663-535-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de
2.018; (Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, ~Z—

(Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

AV. 521 a. 989/ Protooolo n® 40.039, {l. 129 do Livro 1-1, em 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de

1
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n° Registro Geral . 0 CARTORIO SEMA MADUREIRA £
10.980 Q2 de Imdveis ) 12 Oficic de Registro de Imoveis e Anexos

Em 05/12/2018*% % * % * * % % * * & % % & * * * * Coniinuagic da Ficha 01/ .* * =% * % * & » *x %
Prestagdo de Servigos de Agente de Garantias, emitido em Sdo Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 e
Requerimento da proprietéria, de 16/10/2018, arquivados; procede-se a esta averbagio para constar que TERRAS
PREE E BIL. acima qualificada, contratou FID TRU
ERV DUCIARIOS LTDA., com sede na Rua Vieira de Morais, 420, ¢j 86, Campo Belo, em Sao Paulo-
SP, CNPJ n° 07. 669 414/0001 57 para prestagio de servigos de AGENTE DE GARANTIA refercnte Constntulgao

/J- 6% R$ 2,64. FUNDE- PGE 4%: R$ 1, 76 FEADMP-MS 10% R$ 440
664-990-NGR}. Bonito-MS, 05 de Dezembro de 2.018. Eu,
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, oL
. (Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Imdveis,

Matricula | Fichan® | Livion®2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROS ﬂooﬁ

mmmo.zsz fl. 154 do Livro 1-1, em 11 de Jangiro de 2.019 - CESSAO - Procede-se a esta
averbagio ‘para constar que FUNDO DE INVESTIMENTO RE XA CARLO

-B, acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Sem
Coobrigagio de Créditos Imobilidrios ¢ Outras Avengas, emitido em S3o Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os direitos credit6rios sobre a dlvida objelo do R. 1 e Avs. 2 acima, para LEADS CIA.

L
AV.6/1 0\9@4

Paulo-SP, CEP.: 04534-000, CNPJ n° 21.414.457/0001-12. N" 01
4,40. F_| 5%: R$ 2 20 FUNADEP 6%: R$ 2,64, FUNDE-PGE 4%

&
CERTIDAO

Certifico que esta fotocépia é reprodugdo fiel da matricula n® 10980 e tem valor de certiddo. Certifico ainda que, com
excegdo da CONSTITUIQAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA descrita no R. 1 e AVs. 2, 3, 4, 5 e 6 acima, nio pesam sobre o
imovel acima matriculado outros énus reais, nem registros de acSes reais ou pessoais reipersecutorias, até a presente data. . O
referido & verdade e dou fé. -

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para realizagdo do ato registral,
conforme preceitua a legislagdo vigente, sendo protegidos pelo que determina a Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protegdo
de Dados). O uso em finalidade diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de marco de 2023

1

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto
(assina digitalmente)

) . PODER JUDICIARIO - TJMS

L T S . CORREGEDGRIA-GERAL DE JUSTICA
L Cartorio Sena Madureira

Bonito - MS - CNS:06.238-0-

TLoae

P Selo Dtel n° AH23622-065-NOR

Emol. R$ 29,00- Funjecc 10% RS 2 90 FUNADEP 6% R$ 1,74
FUNDE PGE 4% R$ 1 16 FEADMP/IMS R$ 2 90- SELO R$ 1,50 - TOTAL R$ 39,20
3 ) i Consulte a validade deste Selo no site www.jms jus.br
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Matricula | Ficha n® Livio n® 2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROSSO C’%

n° : Registro Geral £ CARTORIO SENA MADURFIRA (D
10.990 i de Imoveis 1° Oficio de Registro de Imévels e Anexos

Em 29 de Janeiro de 2.015 - Imével : Um lote de terreno determinado pelo n® “027, da quadra n® 37, do Solar dos
Lagos II, nesta cidade, com a drea de 586,19 m?, medindo 17,07 metros de frente para a Rua Lagoa Pinguela, por
34,34 metros do lado direito de quem do imével olha a citada via pablica, confrontando com o lote n° 03; 34,34
metros do lado esquerdo, confrontando com o lote n°® 01 e 17,01 metros de fundos, confrontando com o lote n® 17.

PROPRIETARIA : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., com sede 2 Rua
Alberto Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS, CNPJ n° 12.816.483/0001-86.
RESTRICOES AMBIENTAIS : Conforme Licenca Prévia n® 159 do Processo N° 23/106202/2007: Condicicnanies Especificas: {1}
Esta Licenga autoriza a desenvolver estudos e a implantar o Lot urbano denominado Residencial "SOLAR DOS LAGOS" - Fase H, da
matrictila no, 8,658, ficha 01, livro 02, Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de BoniiofMS, com drea total de 368.708,00m32, dividido
em 28 quadras e 272 lotes comercializéveis com drea total de 208.140,66 m2, sendo um comercial ¢ os demais residenciais, 03 lotes de dreas
verdes (AV-1, AV.2 ¢ AV-3) perfazendo dren toai de 19.557,09m2, para vias piiblicas (calcadas ¢ ruas) drea total de 53.241,00m m2 e Area de
Preservagdo Permanente com 87.796,25m2, conforme Profeio Executivo e memorial descritivo, /2/ Esta atividade é dispensada de Licenga de
Instatagae, conforme Resolugio SEMAC No 008 de 31 de maio de 2011, d do o empreendedor requerer a competente Licengn de Qperagio
quando do términe das obras; 13/ Apreseniar no requerimenio de Licenga de Operagdo - LO, além da documeniagdo padrdo exigida: A)
Matricula atvalizada do imdvel contendo o comprovaglio do dominio do Municlpio as vias e pragas, os espagos livres e as dreas destinadas @
edificios piblicos ¢ outros equipamentos urbanos, constantes do projeo e do memorial descritivo; B) Comprovagde de repasse ao Municipio
da drea, fora do empreendimenta, destinada para equipamentos piiblicos e comunitdrios, canforme Lei Municipal n® 1.018 de 22-de junho de
2004; C} Anuéncia da concessiondria de energia eldtrica; D) Anuéncia da concessiondria de trat 1o do esgoto, /4f As obras'deverdo ser
executadas conforme projetos exectitivos, Memoriais Descritivos € Proposta Técrica Ambiental (PTA) e em conformidade com os normas
técnicas da ABNT de modo a ndo cawsar danos ambientais nas dreas diretamente afetadas; /51 O loteamento contard com as seguintes infra-
estruturas: a) Abertura de Vias com tratamento de leito primdrio; b) Rede de Distribuigie de Energia Elétrica; c} Sistema de Coleta de Esgoto;
d) Sistema de Distribuigdo de Agua Tratada; e) Sistema de Drenagem de Aglms Pluviais , constinitdos por guias, sarjelas e sarjeiées e por
sistemn de galeria, composta de boca de lobo, condutos, pogos de visitas e estruturas hidrdulicas especiais; /6f Implantar nas vias o tratamenito
do leito vidric com revestimento primdrio e terragos {curva de nivel} de modo que ndo se desenvolvam processos erosivos ao longo das vias
nem nos locais de loncamento das dguas pluviais, reduzindo o carreamento do solo; i7{ A retirada da cobertura vegetal (gramineas) deverd ser

apenas dentro dos limites da drea definida em projeio, evitando-se g ! tos ou remogies de drvores esparsas desnecessdrias; 18/ O
empreendedor deverd executar os servigos de terrapleragem de modo a provocar o mini possivel de interferéncias ambieniais nas dreas
adjacentes e adotar, desde o inicio das obras, medidas adeguadas de monit to e controle de processes erosivos; /9 Corforme

apresentado no Projeto de Sistema de Conirole Ambiental (S.CA.), 1odos os efluentes domésticos das unidades residenciais, quando
implaniadas, deverdo ser encaminhodos para a rede coletora de esgotos domésticos no loteamento; /10 O empreendedor deverd realizar a
timpeza das dreas afetadas medionte a remogdo dos reskdnos, entulhos, restos de estruturas e instalagdes tempordrias; 11 Os residuos da
construgdo civil deverdo ser coletados, separados, armazenados ¢ enviados para destino apropriado evitondo a comaminagdo no entorno do
empreendimenlo; {12/ As atividodes vinculadas paralelas elou complementares que ddo suporte & instalagdo do empreendimento, tais como:
Canteiro de obras, Fdbrica de inbos de concreto, dreas de bota-fora do solo orgénice, bem coma as dreas de jazidas minerais a serem
wtilizados, deverdo ser objeto de licenci ‘ hiental a parite ou ulilizar os servicosiprodutos de empresas devidamente licenciadas, sendo
que a responsabilidade por todo e gnalguer dano ambiental decorrente desias atividodes, séo do empreendedor ou da empresa concessiondria
do servigelproduto; /131 O Empreendedor deverd implantar medidas de seguranga para o irdfego de vefcilos e circulagio de pedesires
mantendo 4 obra sinallrada de ecorde com as normas técnicas e legislagdo de trdnsito vigente; {141 Na implantagdo do empreendi

deverd adotar medidas preventivas de maneira a minimizar o5 impacios gque possam provocar processos eresivos, poeira, ruidos,
contaminagdo do solo e da dgua por produtos derivades de petrdleo e sistema para diminuir o pé gerado na movimentagio de caminhfes
durante os irabalhos de execiugtio do projeto; {15/ O entorno da atividade deverd permanecer limpo e em condigbes adequadas de higiene. Néo
sendo permitido depdsito de residios de gualgquer natureza no solo; 116/ O Empreendedor deverd recuperar a drea dos passeios e implantar
Projeto Paisagistico imediatamente apés a execugdo das obras visando o conforto térmice e e qualidade de vida; {17} Fica proibida o
disposigdo de restdios no solo e em drea de "bota-fora", bem como queima ao ar livre de residuos de qualguer natureza e em gualguer estado
deniro da drea do empreendimenio ou em drea de terceiros; 1181 A eficiéncia do Sistema de Controle Ambiental - SCA ¢ de responsabilidade
exclusive do empreendedor e do responsdvel téenico pelo projetolexecugio; 119/ O IMASULISEMACIMS reserva-se a direito de e qualguer
momento e de acordo com as normas legais, exigir melhorias efou alteragées nas instalagdes operacionais de atividade; 120f Todas as medidas
mitigadoras proposias deverdo ser adotadas, Condicionantes Gerais: {1/ Esta Licenga néio isenta o empreendedor de cumprir as formalidades
{egais junio aos drgdos federals, esinduais ou municipais; 12/ Qualquer aiteragdo na Titularidade efou Rozdo social da empresa deverd ser
cominicada imediatamente ao IMASULISEMACIMS; /3] Qualquer alteragio, ampliagio efou diversificogdo da atividade deverd ser
previamente licenciada por este IMASULISEMACIMS; 14! A concessdo desia Licenga deverd ser publiceda em periddico de circulagio
local{regional e no Didrio Oficial do Estado no prazo de 30 (trinta) dias, a partir de sua assingtura, conforme Resolugio CONAMA N*® 006 de
24 de janeiro de 1986, observando o principio da publicidade. Os referidos editais de publicacfio deverdo ser enviados a este Institio, sob
pena de suspensao dessa Licenga; /5] Medianie decisio motivada esta Licenca poderd ser suspensa efon cancelada, sem prejulzo da adogdo
das oniras medidas pitnitivas administrativas ¢ judiciais, quando ocorrer: I - Violagho ou inadequagdo de quaisguer das condicionantes acima
descritas ou normas legais; I - Omissdo ou falsa descrigdo das informagbes relevantes gque-subsidiaram a expedig@io desta Licenca; HT -
Skperveniéncia de graves riscos ambientais ¢ ¢ saide. Registro -Anterigr:-R.5/8. {, fch. 1/2 deste mesmo Livro, desta
‘Serventia, datado de 21/08/2.014, N° 04§/2615. Emolume; T 10%: 2,30. FI 3%: R$ 0.69.
FUNADEP: RS 1,38. FUNDE-PGE: R§.0793, Eu, (Sandra Silveira Garcez),
Registradora Substituta, digitei, Eu = (Helig’Gongalves de Sena Madureira),
Oficial do Registro de Iméveis, subsCrevi,
R.1/10.990 - Protocolo n°® 35.108, fl. 145;78—1:"0 ivio 1-H, em 08 de Julho de 2.016 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCLARIA - Titulgs - Instrumento Particular de Contrato de Alienacio Fiducidria de Bem
Imével e OQutras Avengas; Instrumento Particular de contrato de Cessdo Sem Coobrigacbes de Créditos
Imobilidrios ¢ Qutras Avengas e Cédula de Crédito Bancério n° 51; todos emitidos em $30 Paulo-SP, em 27 de
Junho de 2.016. CREDORA FIDUCIARIA
MOBILIARIOS L.TDA., com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 15° andar, Itaim Bibi, CEP.: 04534-000, CNPJ
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n° 00.329.598/0001-67. DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE 04 LTDA., acima qualificads. INTERVENIENTE : LIMINE TRUST SERVI CUCIARIOS
LTDA,, com sede na Rua Geraldo Flausmo Gomes, n® 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mong¢des, em Sao Paulo-
SP, CNPJ 1° 09.413.273/0001-32 ¢ EMILIO JOSE DE ALMEIDA WESTERMANN, brasileiro, divorciado,
empresario, portador da CI. RG. n° 11.768.312-72 SSP/SP ¢ CPF n° (084.728.848-05, residente na Rua Alberto
Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS. VALOR DO PRINCIPAL: R$ 2.000.000,00
(Dois milhdes reais), resultante dos créditos oriundos da Cédula de Crédito Imobilidrio n® 051, série dnica,
fraciondria, emitida em favor de DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede na Rua Cambatba, 364,
Ilha do Governador, Rio de Janeiro-RJ, CNPJ 1° 10.372.647/0001-06. Vencimento : 14 de Agosto de 2.020. Forma
de Pagamento : O valor de R$ 2.000.000,00 (Dois milhdes de reais) conforme Anexo I - garantido pela CCI n®92 :
Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serdo pagas em 14/08/2018, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019, 14/02/2020 e, em 14/82/2020, o valor de R$ 71.429,00. CLAUSULA
ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imdvel o valor de R$ 117.238,00
(Cento € dezessete mil e duzentos e trinta e oito reais), atualizado. OBJETQO DA GARANTIA : O imével acima
matriculado foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 e transferida sua
propriedade resoliivel A credora fiducidria, com escopo de garantia do financiamento por esta concedido. Por forga
da lei acima CItada, a posse do lmlfwel fica desdobrada., tornando-se a devedora fiduciante possu:dora d:reta ea

Reglslradora Subsntula dlgnei Eu, / -
Oficial do Registro de Iméveis, spbiscrd¥i. - ' :
AV.2/10.990 - Protocolo n® 35403 ﬂ Wm 08 de Julho de 2.016 - Procede-se a esta averbagio,
nos termos do artigo 213 da Lei 6.015/1973"e em conformidade com o artigo 18 da Lei Federal n® 10.931/2004;
para constar que, por ocasifo da emissdo dos Contratos descritos no R. 1 acima, TERRAS
EMPREENDIMENT:! IMOBILIARI PE 04 LTDA,, acima qualificada, emitiu a Cédula de Crédito
Imobilidrio n°® 51, série 2015, fracionada, em 27/06/2016, no valor do principal de R$ 2.000.000,00, sendo que o
valor para este imdvel € de R$ 117.238,00 (Cento e dezessete mil e duzentos e trinta e oito reais) em favor da
FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA MONTE CARLO INSTITUC IONAL_IMA-B, CNPJ n°
15.153.656/0001-11, administrado pela F(Q Py
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Joaquim Floriano, 100,
1 00.329.598/0001-67. Averbagao de oficio. Bonito-MS, 02 de Ag0sip . Y325 -
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei, Eu, ,/Z7A#% &7 v ® <= A (Helio
Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Imdveds, subs L
AV.3/16.990 - Protocolo n® 37.108, fl. 081 do Livro 11, em 28 de Jimho de 2017 - Nos termos do-Primeiro
. Aditamento do Instrurnento Particular de Contrato de Alienacgio Fiducidria de Bem Imével e Qutras Avengas,
emitido em Sido Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbacao para constar que o
valor da garantia fiducidria descrita no R. 1 acima, para fins de leilfo extrajudicial, passa a ser de-R§

10%: R$ 4,40, (Selo digital AGA 91825-817). Bonito-MS, 19 de Julho de 2.017. En,
{Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta do Registro de Imdveis, digitei e s

AV.4/10.990 - Protocolo 1° 40,039, fl. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro € 2.018 chémfonzf‘/eeﬁao de
Resilicdo do Contrato de Prestacio de Servigos de Agente de Garantia, emitido em Sdo Paulo-SE.-e¢m 31 de
Qutubro de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbagdo para constar que foi rescindido, para todos os fins ¢
efeitos de direito, o contrato entre TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima
qualificada e- LIMII TRUST’JSERVICOS FIDUCIARIOQS LTDA,, acima qualificada. N° 470/2018.
' 'Emalumcnto. - ) 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R§ 2,64, FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76.
$ 7 (Selo digital AAY02678-670-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu,~ 2"
[Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

WQ, fi. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de
Prestacio Servicos de Agente de Garantias, emitido em Séo Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 e
Requerimento da proprietdria, de 16/10/2018, arquivados; procede-se a esta averbacao para constar que TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE (4 LTDA., acima qualificada, contratou FID TRUST
ERVI FIDUCIA S LTDA., com sede na Rua Vieira de Morais, 420, ¢j 86, Campo Belo, em Séo Paulo-
SP, CNPJ n° 07.669.414/0001-57; para prestacao de servigos de AGENTE DE GARANTIA, referente Constituigio
de Propriedade Fiducidria descrita no R. 1 acima ¢ suas alteragdes. N 470/2018. Emolumentos: R$ 44,00. Fj 10%:
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Matricula | Fichan® | Livion22 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROSSO‘DO )
n Registro Geral L] CARTORIO SINA NADURFIRA 3
10.990 02 de Iméveis 12 Oficio de Registro de Iméveis e Anexos
"Em 05/12/2018* & % * * * * * %4 # & x & x ¥ ¥ * Continuacdo da Ficha Q1% ¥ * ** * % * & & % *
RS #40¢ Fi 5% P 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76. FEADMP-MS$ 10%: R$ 4,40.

79-000-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de 2.018. Eu,
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, 2

—=—- > (Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

_

MW 40.237, 1. 154 do Livro 1-J, em 11 de Janciro de 2.019 - CESSAO - Procede-se a esta
averbagio para constar que FUNDO DE INVESTIMENT: A FIXA C

S CIONAL IMA-B, acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Sem
Coobrigagio de Créditos Imobilidrios e Qutras Avencas, emitido em Sao Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os direitos creditérios sobre a divida objeto do R. 1 e Av. 2 acima, para LEADS CIA,

SECURITIZADORA, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 17° andar, €6hjunto 171, Itaim

R$ 1,50. (Selo digital AAY21571-571-NOR). Bonito-MS, 25 de
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu,/

CERTIDAO

Certifico que esta fotocopia é reprodugao fiel da matricula n® 10990 e tem valor de certiddo. Certifico ainda que, com
excegdo da CONSTITUIQAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA descritano R. 1 e AVs. 2, 3, 4, 5 e 6 acima, ndo pesam sobre o
imével acima matriculado outros dnus reais, nem registros de agfes reais ou pessoais reipersecutérias, até a presente data. . O
referido € verdade e dou fe.

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para realizacdo do ato registral,
conforme preceitua a legislacdo vigente, sendo protegidos pelo que determina a Lei Federal n°® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecao
de Dados). O uso em finalidade diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as
partes e/ou terceiros. '

Bonito, 30 de marco de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto
(assina digitalmente)

PODER JUDICIARIO - TJMS
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Cartorio Sena Madureira
Bonito - MS - CNS:06.238-0

Selo Digital n° AHI23621-700-NOR

Emol. R$ 29,00- Funjecc 10% RS 2,90- FUNADEP 6% R$ 1,74
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Matricula | Fichan® |  LivconZ2 COMARCA DE BONITQ - ESTADO DE MATQ GROSSO D0 SU
n RZQ'SI”%G‘:"'E" 0 CARTORIO SENA NADUREIRA
10.994 1 e Imoveis 1° Oficlo de Regislro de iméveis & Anexos

Em 29 de Janeiro de 2.015 - Imével : Um lote de terreno determinado pelo n® %017, da quadra n° 38, do Solar dos
Lagos II, nesta cidade, com a 4drea de 605,62 m?, dentro dos seguintes limites e confrontages : Localizado com
frente para a Rua Lagoa Pinguela esquina com a Avenida Lagoa Gentil; inicia o perimetro junto ao marco 1; deste,
azimute de 165°03°39” por 18,00 metros confrontando com o lote n° 14 até o marco 2; deste, segue com azimute
de 255703°39” por 29,34 metros, confrontando com a Avenida Lagoa Gentil até o marco 3; deste, segue com
azimute 300°03°39” por 7,07 metros, confrontando com a Avenida Lagoa Gentil esquina com a Rua Lagoa
Pinguela até o marco 4; deste, segue com azimute 345°03°39” por 13,00 metros confrontando com a Rua Lagoa
Pinguela até€ o marco 5 e, deste, segue com azimute de 75°03°39” por 34,34 metros, confrontando com o lote n® 02
até o marco 1, marco inicial deste perimetro. PROPRIETARIA : TERRAS EMPREENDIMENT:

IM!!BILIARIOS SPE 04 LTDA., com sede & Rua Alberto Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em

Campo Grande-MS, CNPJ 1° 12.816.483/0001-86. RESTRICOES AMBIENTAIS : Conforme Licenga Prévia n® 159 do .

Processo N° 23/106202/2007: Condicionantes Especificas: /1{ Esta Licenga autoriza a desenvolver estudos ¢ a implantar o Lot to arbano
denominado Residencial "SOLAR DOS§ LAGOS" - Fase N, da mairicula no. 8.658, ficha 61, livro 02, Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Bonita/MS, com drea total de 368.708,00m2, dividido em 28 guadras e 272 lotes comercializdveis com drea toial de 208.140,66
m2, sendp um comercial ¢ os demais residenciais, 03 lotes de dreas verdes (AV-1, AV-2 e AV-3) perfazendo drea total de 19.557,09m2, para
vias piblicas (caigadas e ruas) drea total de 53.241,00m m2 e Area de Preservagio Permanente com 87,796,25m2, conforme Projeto Executivo
e memorial descritive; /2{ Esta atividade £ dispensada de Licenga de Insialogio, conforme Resolugdo SEMAC No 008 de 31 de maio de 2011,
d do o cmpreendedor requerer a' competente Licenga de Operagdo quando do término das obras; {3f Apresentar no requerimento de
Licenga de Operagiio - LO, além da documentagéio padrée exigida: A) Mairlcula atualizada do imdével contendo 2 comprovagio do dominie do
Municipio as vias e pragas, os espagos livres e as dreas destinadas a edificios priblicos e outros equip tos wrbanos, constantes do projeto e
do memorial descritivo; B) Comprovagio de repasse ao Municipio da drea, fora do empreendi , destinada para equipamentos piiblicos e
comumnitdrios, conforme Lei Municipal n® 1,019 de 22 de juntio de 2004; C) Anuéncia-da concessiondria de energia elétrica; D) Anuéncia do
concessiondria de tratamento do esgoto; /4/ As abras deverdo ser executadas conforme projetos executivos, Memoriagis Descritivos e Proposta
Técnica Ambiental (PTA) ¢ em conformidade com as normas técnicas da ABNT de modo a ndo causar danos ambientais nas dreas diretramente

feiadas; 15/ O lot to contard com as seguintes infra-esirnturas; g) Aberiura de Vias com tratamemo de leito primédrio; b) Rede de
Distribuicdo de Energia Elétrica; c) Sistema de Coleta de Esgoto; d} Sistema de Distribuigtio de A'lgua Tratada; e} Sisiema de Drenagem de
Aguas Pluviais , constituldos por guias, sarjetas e sarjetes e por sistema de galeria, composta de boca de lobo, condutos, pogos de visitas e
estruturas hidrdulicas especiais; /6f Implantar nas vias o tratamento do leito vidrio com revesiimento primério e terragos (curva de nivel de
modo giie ndo se desenvolvam processos erosivos ao longo das vins nem nos locais de langamento das dguas pluviais, reduzindo o
carreamenio do solo; 17/ A retirada da coberwira vegetal (gramineas} deverd ser apenas demtro dos limites da drea definida em praojeto,
evilando-se desmatamentos on remogies de drvores esparsas desnecessdrias; [8/ O empreendedor deverd execwtar os servigos de
terrapienagem de modo a provocar o mini possivel de interferéncias ambientais nas drees adjacentes e adotar, desde o inicio das obras,
medidas adequadas de moniloramento e controle de processos erosivos; /9 Conforme apresentade no Projelo de Sistema de Controle
Ambiental (S.C.A.), tados os efluentes domésticos das unidades residenciais, quando implaniadas, deverdo ser encaminhados para a rede
coletora de esgotos domésticos no loteamenio; {10 O empreendedor deverd realizar a limpeza das dreas afetadas mediante a remogdo dos
residnos, entuthos, restos de estruturas e instalagGes tempordrias; (11} Os residuos da construgdo civil deverdo ser coletados, separadas,
armazenados € enviados para destine apropriado evitando a contaminacdo no entorno do empreendimento; {12/ As atividades vinenladaos
paralelas elou complementares que déo suporte 6 insinlagdo do empreendimento, tais como: Canteiro de obras, Fébrica de inbos de concreio,
dreas de bota-fora do solo orgénico, bem como as dreas de jazidas minerais a serem wtilizados, deverdo ser objeto de licenci t biental
a parte ou utilizar os servigosiproditos de empresas devidamente licenciadas, sende gue a responsabilidade por todo e gualquer dano
ambiental decorrente destas atividades, sdo do empreendedor ou da empresa concessiondria do servigo/produto; [13{ O Empreendedor deverd
implantar medidas de seguranga paré o irdfego de vefeulos e circulagdo de pedestres mansendo a obra sinalizada de acordo com as normas
técnicas e legislacdo de trdnsito vigente; 14 Na implantacdo do empreendimento deverd adotar medidas preventivas de maneira e minimizar
05 Impacios que pessam provocar processos erosives, poeira, ruidos, contaminagdo do sole € da dgua por produtos derivados de petrdlec e
sistema para diminuir o pd gerado na maovimeniagiio de caminhoes durante os trabalhos de execucdo do projeto; f15/ O entorno da atividade
deverd permanecer limpo e em condigdes adequadas de higiene. Ndo sendo permitido depdsito de restduos de qualquer natwreza no selo; {16/
0} Empreendedor deverd recuperar a drea dos passeios e implantar Projetc Paisagistico imediatamente apés a execugdo das obras visando o
conforto (érmico ¢ a qualidade de vida; /17/ Fica proibida a disposigdo de residuos no solo ¢ em drea de "bota-fora”, bem como queima ao ar
livre de restduos de qualquer natureza e em qualguer estado dentro da drea do empreendimento ou em drea de terceiros; 118} A eficiéncia do
Sistema de Controle Ambienial - SCA é de responsabilidade exclusiva do empreendedor e do responsdvel téenica pelo projetolexeciigdo; (19f O
IMASULISEMACIMS reserva-se o direito de o qualguer momenio ¢ de acordo com as normas legais, exigir melhorias efou alteragdes nas
instalagdes operacionals da atividade; {20f Todas as medidas mitigadoras propostas deverdo ser adotadas. Condicionantes Gerais: /1f Esta
Licenga ndo isenta o empreendedor de cumprir as formalidades legats junto aos drgaos federais, estadunis ou municipais; 12} Qualguer
alteragdo na Titiaridade efou Razdo social da empresa deverd ser c icada imedial te a0 IMASULISEMACIMS; i3/ Qualguer
akeragdo, amplingio efou diversificagdo da atividade deverd ser previamente licenciada por este IMASULISEMACIMS; {4/ A concessio desta
Licenga deverd ser pubficada em periddico de circilagdo localiregional e no Didrio Oficiol do Estado no prazo de 30 (irinta} dias, a partir de
‘stea assinaitera, conforme Resolugdo CONAMA N° 006 de 24 de jancira de 19886, observando o principio da publicidade, Os referidos editats
de publicagdo deverdo ser enviados a este Institnto, sob pena de suspensiio dessa Licenga; 15/ Mediante decisga motivada esta Licenga poderd
ser suspensa ¢/on canceladn, sem prejuizo da adogdo das owtras medidas punitivas administrativas e jadicinis, gnando ocorrer: I - Violagdo on
fnadeqna;ﬁo de quaisquer das condicionanies acima descritas ou normas legais; If - Omissé'a ou falsa descricéo das inforn a;ﬁes refevantes

fch. 1/2 deste mesmo Livro, desta Serventla datado de 21/08/2. 014
R$ 2,30. F] 3%: R$ 0,69. FUNADEP: R$ 1,38. FUNDE-PGE: R$ 0

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, <z%~27 (Helio
Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Imdvéis, Subscreyi
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R.1/10.994 - Protocolo n® 35.108, fl. 145 do Livro 1-H, em 08 de Julho de 2.016 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titulos - Instrumento Particular de Contrato de Alienagio Fiducidria de Bem
Imével e Outras Avencas; Instrumento Particular de contrato de Cessio Sem Coobrigaghes de Créditos
Imobilidrios e Qutras Avengas e Cédula de Crédito Banczirio n°® 51; todos emitidos em Sdo Paulo-SP, em 27 de
Junho de 2.016. CREDORA FIDUCIARIA : IDO ALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua .Toaqulm Flonano 100, 15° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, CNFJ
n° 00.329.598/0001-67. DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE 04 LTDA., acima qualificada, INTERVENIENTE : LIMINE TRUST SERVICOS E : LIMINE TRUST SERVICOS FICUCIARIOS
LTDA., com sede na Rua Geraldo Flausinoe Gomes, n® 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mongdes, em Sdo Paulo-
SP, CNPJ n° 09.413.273/0001-32 ¢ EMILIO JOSE DE ALMEIDA WESTERMANN, brasileiro, divorciado,
empresario, portador da CI. RG. n° 11.768.312-72 SSP/SP ¢ CPF n° 084.728.848-05, residente na Rua Alberto
Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS. VALOR DO PRINCIPAL: R$ 2.000.000,00
(Dois milhOes reais), resultante dos créditos oriundos da Cédula de Crédito Imobilidrio n% 051, série anica,
fraciondria, emitida em favor de DOMUS COMPANHIA HIP( !TEM, com sede na Rua Cambaiba, 364,
Ilha do Governador, Rio de Janeiro-RJ, CNPJ n° 10.372.647/0001-06. Vencimento : 14 de Agosto de 2.020. Forma
de Pagamenta : Q valor de R$ 2.000.000,00 (Dois milhdes de reais) conforme Anexo I - garantido pela CCI n° 51 :
Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serio pagas em 14/08/2018, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019, 14/02/2020 e, em 14/82/2020, o valor de R$ 71.429,00. CLAUSULA
ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imével o valor de R$ 121.004,00
{Cento e vinte e um mil e quatro reais), atualizado. OBJETO DA GARANTIA : O imével acima matriculado foi
constituido em propriedade fiducidria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 e wransferida sua propriedade
resoliivel & credora fiducidria, com escopo de garantia do financiamento por esta concedido, Por forga da lei acima
citada, a posse do imévcl fica desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante possuidora direta e a credora

: 1.446,00. Fj 10%: R$ 144,60. Fj 5%: R$ 72,30.
P-MS 10%"R$ 144,60. (Selo digital AMAI3870-
(Sandra Silveira Garcez), Registradora
Goncalves de Sena Madureira), Oficial do

FUNADEP 6%: R$ 86,76. F
108). Bonito-MS, 02 de Agosfo 48
Substitula, digitei. En, 74 #
Registro de Imoveis, subscrevi
AV.2/10.994 - Pro(tefolo n° 35.1?5,—3—}*5—-151:&0 1-H, em 08 deJulho de 2.016 - Procede-se a esta averbacio,
nos termos do artigo 213 da Let 6.015/1973 e em conformidade com ¢ artigo 18 da Lei Federal n® 10.931/2004;
para comstar que, por ocasiio da emissio dos Contratos descritos no R, 1 acima, TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima qualificada, emitiu a Cédula de Crédito
Imobiliario n® 51, série 2015, fracionada, em 27/06/2016, no valor do principal de R$ 2.000.000,00, sendo que o
valor para este imével € de R$ 121.004,00 (Cento e vinte ¢ um mil ¢ quatro reais), em favor da FUNDO DE
INVESTIMENTQ RENDA FIXA MONTE CARLQ INSTITUCIQ \. Q_Lu A-B, CNPJA® 15.153.656/0001-
11, administrado pela FOCQ DISTRIBUIDORA I)E TI [EOSE-VALORES MOBIHIARIOS LYDA., com
sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 15° andar, It /= B waw ° 00.329.598/0001-67,
Averbagao de Oficio. Bonito-MS, 02 de Agosto de2, 014 jz a (Sandra Silveira
Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, 7278k e {Helio Goncalves de
Sena Madureira), Oficial do Registro de Imdy€is/subscreyis
- AV.3/10.994 - Protocolo n°® 37.108, fl. 081 do Livro JX-enr28 de Junho de 2:017 - Nos termos do Primeiro
Aditamento do Instrumento Particular de Contrato d¢ Alienagio Fiducidria de Bem Imé6vel e Outras Avengas,
emitido em Sao Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbacio para constar que o
valor da garantia fiducidria descrita no R. 1 acima, para fins de leilao extrajudicial, passa a ser de 65.702,88
(Cento e sessenta e cinco mil, setecentos e dois reais e oitenta e oito centavos). N° 289/2017. E entos: R$
44,00. Fj 10%: R$ 4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE
. 10%: R$ 4,40. (Selo digital AOA 91826-171). Bonito-MS, 19 de Julho de 2.017. Eu,
.(Saﬂdra Silveira Garcez), chlstradora Subsntuta do Registro de Imdveis, digitei ¢ subscrevi.

AVd/10.994 - Protocolo n® 40). 039 fl. 129 do lero 1-], em 03 de Dezembro de 2.018 - ét/formedééo de

. Resﬂlbao do Contrato de Prestagio de Servigos de Agente de Garantia, emitido em Séo Paulo-SP, em 31 de
Outubro de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbagfio para constar que foi rescindido, para todos os fins e
efeitos de direito, o gontrato entre TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima
qualificada e LIM] RS JARI(Q) A, acima qualificada. N° 470/2018.
RYE ~10%:; $"440 Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76.

YBELQ: RS 1,50, (Selo digital AAY02686-122-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de

7 rs % « (Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Bu,~=——
2 ) A &_(Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

v AVS 10. 9 0 n° 40.039;1l. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de

Continua na pégina 03
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Em 05/12/2018* .* * . * * * * * * % * » x * * * * Continuacio da Ficha 01/* .* % *.* * * * ¥ ¥ % &
Prestacdo de Servicos de Agente de Garantias, emilido em Sdo Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 e
Requerimento da proprietéria, de 16/10/2018, arquivados; procede-sc a esta averbago para constar que TERRAS
EMPREENDIME LTDA., acima qualificada, contratou FID _TRUST
RYICOS FIDUCIARIOS LTDA., com sede na Rua Vicira de Morais, 420, cj 86, Campo Belo, em S3o Paulo-
SP, CNPJ n°® 07.669.414/0001-57; para prestagio de servicos de AGENTE DE GARANTIA, referente Constituigio
de Pyopriedad iduciﬁria descrita-no R. 1 acima e suas alteragdes. N° 470/2018. Emolumentos: R$ 44,00. Fj 10%:
i p2:/RS 2,20. EUNADEP 6%: RS 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76. FEADMP-WAG.

. 7 AAY02687-587-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de 2.018. Eu,

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu,
== (Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Im6veis,

N

4~-Fretocol0 n” 40.257, 11. 154 do Livio 1-J, em 11 de Janeire de 2.019 - CESSAO - Procede-se a esta
_ para constar que FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA MONTE CARLO
NSTITUCIONAL IMA acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessio Sem
Coobrigagio de Créditos Imobiliérios e Outras Avengas, emitido em Sao Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os direitos creditérios sobre a divida objeto do R. 1 e Av. 2 acima, para LEADS CIA.
SECURITIZADORA, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 17° anday,,Conjunto 171, Jtaimw Bipi
Paulo-SP, CEP.: 04534-000, CNPJ n°® 21.414.457/0001-12. N° 012/20 olimen f R

sz- \;@/

CERTIDAO

excegdo da CONSTITUIQF\O DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA descrita no R. 1 e AVs. 2, 3, 4, 5 e 6 acima, ndo pesam sobre
imovel acima matriculado outros &nus reais, nem registros de acdes reais ou pessoais reipersecutdrias, até a presente data. . O
referido & verdade e dou fé. .

Certifico que esta fotocopia é reproducéo fiel da matricula n® 10994 e tem valor de certiddo. Certifico ainda que, con;l

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para realizagdo do ato registral,
conforme preceitua a legislacdo vigente, sendo protegidos pelo que determina a Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protegao
de Dados). O uso em finalidade diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as|
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de marcgo de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto
(assina digitalmente)

pror o PODER JUDICIARIO - TJMS
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10.996 1 de Imoveis 1° Oficio de Registro de Iméveis & Anexos ~ A

Em 29 de Janeiro de 2.015 - Imével : Um lote de terreno determinado pelo n° “03”, da quadra n° 38, do-Solar dos
Lagos I1, nesta cidade, com a drea de 806,12 m2, dentro dos seguintes limites e confrontacdes ¢ Localizado com
frente para a Rua Lagoa Pinguela esquina com a Rua Lagoa Guanabara; inicia o perimetro junto ao marco 1; deste,
azimuie de 131°09°10” por 25,59 metros confrontando com ¢ lote n° 04 até o0 marco 2; deste, segue com azimute
de 165°03°3%9" por 10,15 metros, confrontande com o loie n® 06 até o marco 3; deste, segue com azimute
255%3°39 por 34,34 metros, confrontando com o lote n® 02 até o marco 4; deste, segue com azimute 345903°39”
por 19,41 metros confrontando com a Rua Lagoa Pinguela até o marco 5 ¢, deste, segue com azimute de 44°14°14”
por 23,37 metros, confrontando com a Rua Lapoa Guanabara até o marco 1, marco inicial deste perimetro.

PROPRIETARIA : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., com sede 2 Rua

Alberio Neder, 328, sala 31, centro, CEP.; 79002-160, em Campo Grande-MS, CNPJ n® 12.816.483/0001-86.

RESTRICOES AMBIENTAIS : Conforme Licenga Prévia n® 159 do Processo N° 23/106202/2007: Condicionanies Especificas: 11/
Esta Licenca autoriza a desenvolver estudos ¢ a implantar o Lot to urbanc denominado Residencial "SOLAR DOS LAGOS" - Fase I, da
matrécida no. 8.658, ficha 01, livro 02, Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Bonito/MS, com drea total de 368.708,00m2, dividido
em 28 quadras e 272 iotes comercializdveis com drea total de 208.140,66 m2, sendo um comercial € o5 demais residenciais, 03 lotes de dreas
verdes (AV-1, AV-2 e AV-3) perfazendo drea toral de 19.557,09m2, para vias piiblicas (calgadas e ruas) dren total de 53.241,00m m2 e Area de
Preservacio Permanente com 87.796,25m2, conforme Projeto Execiitivo e memorial descritivo; 12/ Esia atividade € dispensada de Licenga de
Instalagdo, conforme Resolugdo SEMAC No 008 de 31 de maio de 2011, devendo o empreendedor requerer & competente Licenga de Operagdo
guando do término das obras; [3} Apresentar no requerimenio de Licenca de Operagllo - LO, além da documentacgdo padrdo exigida: A)
Matricula atualizada do imdvel contendo o comprovagao do dominio do Municipio as vias e pragas, os espacos livres e as dreas destinadas a
edificios piiblicos e owtros eguipamentas urbanos, consumites do projeto e do memorial descritivo; B) Comprovagdo de repasse ao Municipio
da drea, fora do empreendimento, destinada para equipamenios priblicos e « tirios, conforme Lei Municipal n® 1.019 de 22 de junho de
2004; C) Anuéncia da concessiondria de energia eléirica; D) Annéncia da concessiondria de tratamento do esgolo; [4] As obras deverdo ser
executadas conforme projetos executivos, Memoriais Descritivos e Proposta Téenica Ambiental (PTA) e em conformidade com as normas
técnicas da ABNT de modo a ndo causar danos ambientais nas 6reas diretamente afetadas; /51 O loteamentio contard com as seguintes infra-
estruturas: a) Abertura de Vias com tratamenio de leito primdric; b) Rede de Distribuichio de Energia Elétrica; ¢} Sistema de Coleta de Esgoto;
d) Sistema de Distribuicdo de Agua Tratada; €) Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais , constituidos por guias, sarjetas e sarjetes e por
sistema de galeria, composta de boca de lobo, condutos, pogos de visitas e estruturas hidrdulicas especiais; /6{ Implantar nas vias o tratamento
do leito vidrio com revestinmento primdrio ¢ terracos (curva de nivel) de modo que ndo se desenvolvam processos erosivos eo longo das vias
rem nos locais de iancamento das dguas pluviais, reduzindo o carreamenio do solo; {7/ A retirada da cobertura vegetal (gramineas) deverd ser
apenas dentro dos limites da drea definida em prajeto, evitando-se de 105 o remocdes de drvores esparsas desnecessdrias; /81 O
empreendedor deverd execiiar os servigos de terraplenagem de modo a provocar o mint possivel de interferéncias ambientais nas dreas
adjacentes e adotar, desde o inicic das obras, medidas adequadas de monitoramenta e controle de processos erosivos; 19/ Conforme
apresentado no Projeto de Sistema de Controle Ambiental (S.CA.), todes os efluentes domdsticos das nnidades residenciais, quendo
implantadas, deverdo ser encaminhados para a rede colelore de esgotos domésticos no Ioteamenio; [10f O empreendedor deverd realizar a
limpeza das dreas afetadas mediante a remogdo dos residuos, entulhos, restos de estruturas ¢ instalogbes tempordrias; 1111 Os residios da
construgdo civil deverdo ser coletados, separados, armazenados e enviados para destino apropriado evitandoe a ¢ inagio no entorno da
empreendimento; f12f As atividades vinculadas paralelas efon complemeniares que dédo suporte & instalacdo do empreendimenio, tais como!
Caniteiro de obras, Fdbrica de wubos de concreto, dreas de bota-fora do solo orginico, bem como as dreas de jazidas minerais a serem
utifizados, deverdo ser vbjeto de licencinmento ambiental a parie on wiilizar os servigosiprodutos de empresas devidamente licenciadas, sende
que o responsabilidade por todo e qualguer dano ambiental decorrente destas atividades, sdo do empreendedor ou da empresa concessiondria
do servigolproduio; {13{ O Empreendedor deverd implaniar medidas de seguranga pare o trdfego de velculos e circulagdo de pedestres
mantendo a obra sinalizada de acorde com as normas técnicas e legislagdo de srdnsito vigente; /14 Na implaniagio do empreendimento
deverd adotar medidas preventivas dg maneira @ minimizar os impacios que pOsSam provocar processos erosivos, poeira, ruidas,
contaminagio do solo e da dgua por produtos derivados de petrélee e sistema para diminuir o pé gerado na movimentagio de caminhes
durante os trabalhos de exectigdo do projeto; 115/ Q entorno da atividade deveré per er limpo ¢ em condigdes adegnadas de higiene. Ndo
sendo permitido depdsito de residuos de qualguer natureza no solo; {16/ O Empreendedor deverd recuperar a drea dos pusseios e implantar
Projeto Paisagistico imediatamente apés a execugdo das obras visando o conforto térmico e a qualidade de vida; {17} Fica proibida a
disposi¢iio de residnos no solo ¢ em drea de "bota-fora®, bem como gueima ao ar livre de residuos de gualguer natureza ¢ em qualquer esiado
dentro da drea do empreendimento ou em drea de terceiros; [18/ A eficiéncia do Sistema de Controle Ambiental - SCA € de responsabilidade
exclusive do empreendedor ¢ do responsdvel téenico pelo projetolexecigio; 1191 O IMASULISEMACIMS reserva-se o direito de o qualguer
momento ¢ de acordo com as narmas legais, exigir methorias clou alteragdes nas instalacfes operacionnis da atividade; 120/ Todas as medidas
mitigadoras propostas deverdo ser adotadas. Condicionantes Gerais: /1f Esta Licenga ndo isenta o empreendedor de cumprir as formalidades
Iegais junto aos érgios federats, estaduais on municipais; 12/ Qualquer alteragio na Titwlaridade efou Razdo social da empresa deverd ser
comunicada imediatamente ao IMASULISEMACIMS; 131 Qualguer alteragio, ampliacdo elon diversificagio da avividade deverd ser
previamente licenciada por este IMASULISEMACIMS; 14f A concessdo desta Licengn deverd ser pnbliceds em periddico de circnlagdo
Iocaljregional e no Didrio Qficial do Estado no prazo de 30 (trinta) dias, e partir de sua assinaturae, conforme Resolugéo CONAMA N° 006 de
24 de janciro de 1986, observando o principio da publicidade. Os referidos editais de publicagdo deverdo ser enviados a este Instituto, sob
pena de suspensio dessa Licenga; 15/ Mediante decisdo motivada esia Licenga poderd ser suspensa efou canceleda, sem prejuizo da adogio
das outras medidas punitivas edministrativas ¢ judicinis, quande ocorrer: I - Vielagdo on inadeguacio de giraisquer das condicionantes acima
descritas o normas legais; I - Omissdo ou falsa descrigio das informagdes relevantes gue.subsidiaram a expedicdo desia Licenca; HI -

Superveniéncia de graves riscos ambientais e d satide. Regis
Serventia, datado de 21/08/2.014. N° 048?20,175.' Emolus
FUNADEP: R$ 1,38. FUNDE-PGE: R$A),92. s
Registradora Substituta, digitei. Eu<=

Oficial do Registro de Iméveis, subsErévis
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F] 10%: R$ 2,30. FJ 3%: R3$ 0,69.
(Sandra Silveira Garcez),
io Gongalves de Sena Madureira),
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R.1{10.996 - Protocolo n° 35.108, fl. 145 do Livro 1-H, em 08 de Julho de 2.016 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titulos - Instrumento Particular de Contrato de Alienacio Fiducidria de Bem
Imovel e Qutras Avencgas; Instrumento Particular de contrato de Cessio Sem Coobrigagbes de Créditos
Imohilidrios e Qutras Avengas e Cédula de Crédito Bancdrio n® 90; todos emitidos em Sdo Paulo-SP, em 27 de
Junho de 2.016. CREDORA FIDUCIARIA : FOCO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 15° andar, Itaim Bibi, CEP.: 04534-000, CNP]
n® 00.329.598/0001-67. DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIéRIOS
SPE (4 LTDA., acima qualificada. INTERVENIENTE : LIMINE TRUST SERVI
LTDA., com sede na Rua Geraldo Flausino Gomes, n® 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mongdes, em Séo Paulo-
SP, CNPJ n° 09.413.273/0001-32 ¢ EMILIO i, DE_ALME, WESTERMANN, brasileiro, divorciado,
empresirio, portador da CI. RG. n® 11,768.312-72 SSP/SP e CPF n° 084,728,848-05, residente na Rua Alberto
Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS. VALOR DO PRINCIPAL: R§ 2.000.000,00
(Dois milhdes reais), resultante dos créditos oriundos da Cédula de Crédito Imobilidrio n% 90, série tnica,
fracionaria, emitida em favor de DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede na Rua Cambailba, 364,
Itha do Governador, Rio de Janeiro-RI, CNPJ n° 10.372.647/0001-06. Vencimento : 14 de Agosto de 2.020. Forma
de Pagamento : O valor de R$ 2.000.000,00 (Dois milhdes de reais) conforme Anexao I - garantido pela CCI n° 90 :
Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serfo pagas em 14/08/2017, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019, 14/02/2020 ¢, em 14/82/2020, o valor de R$ 71.429,00. CLAUSULA
ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imével o valor de R$ 161.224,00
(Cento e sessenta ¢ um mil duzentos e vinte e quatro reais), atualizado. OBJETO DA GARANTIA : O imével
acima matriculado foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 e transferida
sua propriedade resoliivel 3 credora fiducidria, com escopo de garantia do financiamento por esta concedido. Por
forca da lel acnma citada, a posse do imével fica desdobrada tornando Ssea ora flduc1aute  possuidora direta ¢
MET ghtog: . $ 173,40. Fj 5%: R$
86,70. FUNADEP 6% R$ 104,04. FUN PEP 4 ¥36. “R$ 173,40. (Selo digital
/dé 724 {Sandra Silveira Garcez),
(Helio Gongalves de Sena

Registradora Substltuta dlgllel Eun,
Madureira), Oficial do Repgistro deAindveis, subg .

AV.2/10.996 - Protocolo n® 35.108, fl. 145“d : 8 de Julho de 2.016 - Procede-se a esta averbagio,
nos termos do artigo 213 da Lei 6. 015!1975 ¢ em conformidade com o artigo 18 da Lei Federal n° 10.931/2004;
para constar que, por ocasifio da emissio dos Contratos descritos no R. 1 acima, TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima qualificada, emitiu a Cédula de Crédito
Imobilidrio n® 90, série 2015, fracionada, em 27/06/2016, no valor do principal de R$ 2.000.000,00, sendo que o
valor para este imével é de R$ 161.224,00 (Cento e sessenta e um mil duzentos e vinte e quatro reais), em favor da
O INSTITUCIONAL 1
15.153.656/0001-11, administrado pela FOCO DISTRIBUIDOBA.
MOBILIARIOS LTDA,, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, da
n® 00.329.598/0001-67. Averbagao de oficio. Bonito-MS, 02 de
{Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu,
Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de ImOy€is ! . '

AV.3/10.996 - Protocolo n° 37.108, fl. 081 do Livro 14, em 28 d?ﬁﬂae-de—aﬁ - Nos termos do Primeiro
Aditamento do Instrumento Particular de Contrato de Alienagio Fiducidria de Bem Imével ¢ Quiras Avengas,
emitido em Sao Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbaciio para constar que o

(Duzentos e vinte mil, setecentos e oitenta reais e guinze centavos), N°
RS 4,40. Fj 5%: R$ 2,20, FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%:
digital AOA 91827-526). Bonito-MS, 19 de Julho de 2.017. Eu,
Silveira Garcez), Registradora Substituta do Registro de Iméveis, digité]

AV.4/10.996 - Protocolo n° 40.039, fl. 129 do Livio 1-J, em 03 d¢ Dezcmbl(e-d/ 20%%4nfonnc Termo de
Resilicio do Contrato de Prestagio de Servicos de Agente de Garantia, emitido em aula-SP, em 31 de
Outubro de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbagho para constar que foi rescindido, para todos os fins ¢
efmtos de direito, o cuntrato entre TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima

i 1ARI LTDA,, acima qualificada. N® 470/2018,
, ] 5%: R$ 220 FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76.
50, (Selo digital AAY02690-267-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de
. (Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei, Eu,~2.—
7#7=< (Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

A_E_‘ZH_Q.% Prolocolo 1n° 40.03Y; fl. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de

Continua na pégina 03
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Em 05/12/2018% .* * * * * % * * % % * & * % * * * Conlinuagio da Ficha O1y* * * ** * * & » * & x
Prestacdo de Servigos de Agente de Garantias, emitido em Sio Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 e
Requerimento da proprietéria, de 16/10/2018, arquivados; procede-se a esta averbagio para constar que TERRAS

Matrfcula | Ficha n® Livro n® 2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROSSOF(%?

MPREENDIME acima qualificada, contratou FID TRUST
IDUCIARIQS LTDA., com sede na Rua Vicira de Morais, 420, cj 86, Campo Belo, em Sio Paulo-
SP, CNPJ n° 07. 669 414/0001-57; para préstagao de servigos de AGENTE DE GARANTIA, referente Constiluigio

de Propriedade Fid c/i’éria descrita-noR. 1 acima e suas alteragdes. N° 470/2018. Emolumcntos R$ 44,00. Fj 10%:
4 iS58 3 ADEP 6%: RS 2,64. FUNDE PGE 4%: R$ 1,76. FEADMP-MS 10%: R$ 4,40,
b,..-—-’z-——-—

(Sandra Silveira Garoez) Reglsuadora Substituta, dlgltel Eu, — -

=—<Z_  (Helio Gongalvas de Sena Madureira), Oficial de Registro de lmévcls,

wﬂ 40.237, 11. 154 do Livro 1.1, em 11 de Janciro de 2.019 - CESSAO - Procede-se a esta
averbagdd para constar que FUNDO DE INVESTIMENT FIXA M CARLO
-B, acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessio Sem
Coobrigacdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, emitido em Siio Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os direitos creditérios sobre a divida objeto do R. 1 e Av. 2 acima, para LEADS CIA.
SECURITIZADORA, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 17° andar, Con]unto 171, Itaim Bibi, em Séo
Paulo-SP, CEP.: 04534-000, CNPJ n° 21.414.457/0001-12. N° 012/'2019 p 3 RS ‘
4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4% (

R$ 1,50. (Selo digital AAY21576-344-NOR). Bonito-MS, 25 de Ja e' e
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu,
Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméyei

%””“""

CERTIDAO

Certifico que esta fotocdpia é reproducdo fiel da matricula n® 10996 e tem valor de certiddo. Certifico ainda que, com
excecdo. da CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA descritano R. 1 e AVs. 2, 3, 4, 5 e 6 acima, ndo pesam sobre o
imével acima matriculado outros énus reais, nem registros de agles reais ou pessoais reipersecutérias, até a presente data. . O
referido & verdade e dou fé.

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para realizacdo do ato registral,
conforme preceitua a legislagdo vigente, sendo protegidos pelo que determina a Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecéo
de Dados). O uso em finalidade diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de margo de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto .
(assina digitalmente)

PODER JUDICIARIO - TIMS
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Cartorio Sena Madureira
Bonito - MS - CNS:06.238-0

‘Selo Digital n® AHIZ3617-676-NOR

Emol. R$ 29 00- Funjecc 10% R$ 2,90- FUNADEP 6% R$ 1,74
FUNDE-PGE 4% R$ 1,16 - FEADMP/MS R$ 290- SELO R$ 1,50 - TOTAL R$ 39,20
Cqnsulte a validade deste Selo no site www.jms jus.br
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pag. 3
29. 154

..zfm%ﬁzfg Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UG6U5-GQ6M5-RQWFQ-DLRDN.



/"’7

i

Mawicdla | Fichan®| 502 | COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROSSO DO SULX [
o Registro Geral 41 CARIORIO SENA MADUREIRA (O g
11.004 1 de Imovels 1° Oficio de Reqistio de Iméveis e Anexos

Em 29 de Janeiro de 2.015 - Imével : Um lote de terreno determinado pelo n® *“92”, da quadra n® 40, do Solar dos
Lagos II, nesta cidade, com a 4rea de 586,18 m?, medindo 17,07 metros de frente para a Rua Lagoa Palmital, por
34,34 metros do lado direito de quem do imével olha a citada via pidblica, confrontando com o lote n® 03; 34,34
metros do lado esquerdo, confrontando com o lote n° 01 ¢ 17,07 metros de fundos, confrontando com parte dos
Jotes n° 17 e 18. PROPRIETARIA : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE (4 LTDA., com
sede a4 Rua Alberto Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS, CNPJ n°
12.816.483/0001-86. RESTRICOES AMBIENTAIS : Conforme Licenga Prévia n° 159 do Processo N® 23/106202/2007:

Condicionantes Especificas: {1f Esta Licenga auioriza a desenvolver estudos e a implantar o Loteamento urbano denaminado Residencial
"SOLAR DOS LAGOS™ - Fase Ii, da matrfcula na, 8.658, ficha 01, livra 02, Caridrio de Regisiro de Iméveis da Comarca de BonitolMS, com
drea total de 368.708,00m2, dividido em 28 quadras e 272 lotes comercializdvels com drea total de 208.140,66 m2, sendo um comercial ¢ os
demais residenciais, 03 lotes de dreas verdes (AV-1, AV-2 e AV-3) perfazendo drea total de 19.557,09m2, para vias priblicas (calcadas c ruas)
drea total de 53.241,00m m2 e Area de Preservagdo Permanente com 87.796,25m2, conforme Projeto Exectitive e memorial descritive; 12{ Esta
atividade & dispensada de Licenga de Insinlagha, conforme Resolugda SEMAC No 008 de 31 de maio de 2011, devendo o empreendedor
reguerer v compelente Licenga de Operagdo gquando do término das obras; 3] Apreseniar no requerimento de Licenga de Operagdo - LO, além
da documemagao padrio exigida: A) Marricula atalizada do imdvel contendo a comprovacde do dominio do Mimicipio as vias e pragas, os
espagos livres e as dreas destinadas a edificios piiblicos e outros equipamenios urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo; B)
Comprovagdo de repasse ao Municipio da drea, fora do empreendimento, destinada para equipamenios piblicos e comunitérios, conforme Lei
Municipal n® 1.019 de 22 de junho de 2004; C) Anuéncia da concessiondria de energia elétrica; D) Anuéncia da concessiondria de tratamento
da esgoio; 14/ As obras deverdo ser executadas conforme projetos executivos, Memoriafs Descritivos e Proposta Técnica Ambiental (PTA} ¢ em
conformidade com as normas técnicos da ABNT de mode a ndo cansar danos ambientais nas dreas diretomente afetadas; 15/ O lot o
contard com as seguintes infra-estruturas: a) Abertura de Vias com tratamenito de leito primdrio; b) Rede de Distribuigdo de Energia Elgirica;
¢) Sistema de Coleta de Esgoto; d) Sistema de Disiribuicdo de Agua Tratada; e) Sist de Drenagem de }[gm:s Pinviais , constituidos por
gas, sarjetas e sarjetbes e por sistema de galerio, compasia de boca de lobo, condutos, pogos de visitas € estruturas hidrdulicas especiais; 16/
Implantar nas vias o tratamento do leito vidric com revestimento primdrio e terragos (curva de nivel) de modo gne nao se desenvolvam
processos erosivos ao longo das vias nem nos locais de langamento das dguas pluvigis, reduzindo o carrcamenio do solo; {7f A retirvada da
-cobertura vegetal (gramineas) deverd ser apenas deniro dos limites da dren definida em projeio, evitando-se desmat tos ou remogles de
drvores esparsas desnecessdrias; /8! O empreendedor deverd executar os servigos de terraplenagem de modo a provocar o mini possivel de
interferéncias ambientais nas dreas adjacentes e adotar, desde o infcio das obras, medidas adequadas de monitoramento ¢ controle de
processos erosivos; 19/ Conforme apresentado no Projeio de Sistema de Controle Ambiental ($.C.A.), todos os efluentes domdsticos dos
unidades residencinis, quando implaniadas, deverdo ser encaminhados para a rede coletora de esgotos domésticos no loteamenta; 1107 O
empreendedor deverd realizar a limpera das dreas afetadas mediante a remogdo dos residuos, entulhos, restos de estruturas e instalagtes
tempordrias; /11/ Os residuos da construgdo civil deverdo ser coletados, separados, armazenados ¢ enviados para destine apropriado evitando
@ contaminagdo no entorno do empreendimento; [12{ As atividades vinculadas paralelas efou complementares que déo suporte 8 instalagdo do
empreendimento, tais como: Canfeiro de obras, Fibrica de tmbos de concreto, dreas de bota-fora do solo orgdnico, bem como as dreas de
Jazidas minerais a serem utilizndos, deverdo ser objeto de licenciamenio ambiental a parte o wtilizar os servigosiprodutos de empresas
devidamente licenciadas, sendo que a responsabilidade por todo e qualguer dano ambiental decorrenie destas atividades, sdo do
empreendedor on da empresn concessiondria do servigolproduto; /13 O Empreendedor deverd implantar medidas de seguranca para o tréfego
de vefoildos e circulagdo de pedesires mantendo a obra sinalizada de acordo com as normas técnicas e legisiagho de trinsito vigente; f14f Na
implantagdo do empreendimento deverd adoiar medidas preventivas de maneira a minimizar os impactos gue possam Provocar processos
erosivos, poeira, ruldos, contaminagdo do solo € da dgua por produtos derivados de peiréles e sistema para diminuir o pé geredo na
movimeniacdo de caminhdes dirante os trabalhos de execugtio do projeto; 115/ O entorno da atividade deverd permanecer limpo ¢ em
condigoes adegnadas de higiene. Ndo sendo permitido depésife de restduos de qualquer naitureza no solo; 116! O Empreendedor deverd
reciperar a drea dos passeios e implantar Projeto Paisagistico imediatantente apés a execugio das obros visande o conforio térmico e a
qialidede de vida; {1 7f Fica proibida a disposigdo de residuos o salo € em drea de "bota-fora®, bem como queima ao ar livre de resfduos de
qualgner natureza e em gualguer estado dentro da drea do empreendimento ou em drea de terceiros; 1181 A eficiéncia do Sistera de Conirole
Ambiental - SCA ¢ de responsabilidode exclusiva do empreendedor e do responsdvel técnico pelo projetofexccucio; 119/ ©
IMASULISEMACIMS reserva-se o direito de o gualguer momento & de acordo com as normas legais, exigir methorias elou alteragbes nas
instalagdes aperacionais da atividade; {20/ Todas as medidas mitigadoras proposias deverdo ser adotadas. Condicionarites Gerais: 11{ Esta
Licenga ndo isenta o empreendedor de cumprir as formalidades legais junto aos drgéos federais, estaduais on municipais; 12{ Oualquer
alteragdo na Titnwlaridade e/ou Razdo social da empresa deverd ser comunicade imediatamente ap IMASULISEMACIMS; /31 Qualguer
alteragao, amplingdo elon diversificagdo de aividade deverd ser previamente licenciada por este IMASULISEMACIMS; 14! A concesséo desta
Licenga deverd ser publicada em periddico de circulacdo localiregional e no Didrio Oficial do Estado no prazo de 30 (trinta) dias, a pariir de
sua assinaiura, conforme Resoluclio CONAMA N° 006 de 24 de janciro de 1986, observando o principio da publicidade. Os referidos editais
de publicagdo deverdo ser enviados a este Institiio, sob pena de suspensdo dessa Licenca; IS/ Mediante decisdo motivada esia Licenga poderd

ser suspensa efou cancelada, sem prejuizo da adogie das ontras medidas punitivas administrativas e judiciais, quando ocorrer. I - Violagda on

"

R$ 2,30. F] 3%: R$ 0,69. FUNADEP: R$ 1,38. FUNDE-PGE: R$
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Fu,
Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Imévet

quiagdo de guaisqiier das condicionantes acima descritas ou normas legais; If - Omissdo ou falsa descrj

R.1/11.004 - Protocolo n® 35.108, fl. 145 do Livro 1-H, em 08 de #ulho de 2.016 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titulos - Instrumento Particular de Contrato de Alienagao Fiducidria de Bem
Imével e Outras Avengas; Instrumento Parlicular de contrato de Cessdo Sem Coobrigagoes de Créditos
imobilidrios e Qutras Avengas e Cédula de Crédito Bancario n® 51; todos emitidos em S&o Paulo-SP, em 27 de
Junho de 2.016. CREDORA FIDUCIARIA : FOCO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 15° andar, Itaim Bibi, CEP.: 04534-000, CNPJ
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0% 00.329.598/0001-67. DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMPREENDIMENTOQS IMOBILIARIOS
SPE 04 LTDA., acima qualificada. INTERVENIENTE : NE T T SERVI 08

LTDA,, com sede na Rua Geraldo Flausino Gomes, n® 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mongoes, em Sio Paulo-
SP, CNPJ n° 09.413.273/0001-32 ¢ EMILIO JOSE DE ALMEIDA WESTERMANN, brasileiro, divorciado,
empresdrio, portador da CI. RG. n° 11.768.312-72 SSP/SP ¢ CPF n° 084.728.848-05, residente na Rua Alberto
Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS. VALOR DQ PRINCIPAL: R$ 2.000.000,00
(Dois milhdes reais), resultante dos créditos oriundos da Cédula de Crédito Imobilifrio n® 051, série tnica,
fraciondria, emitida em favor de DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede na Rua Cambaiiba, 364,
Ilha do Governador, Rio de Janeiro-RJ, CNPJ n° 10.372.647/0001-06. Vencimento : 14 de Agosto de 2.020, Forma
de Pagamento : O valor de R$ 2.000.000,00 (Dois milhées de reais) conforme Anexo I - garantido pela CCI n° 92 ;
Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serdo pagas em 14/08/2017, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019, 14/02/2020 e, em 14/82/2020, o valor de R$ 71.429,00. CLAUSULA
ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imével o valor de R$ 117.236,00
(Cento e dezessete mil, duzentos e trinta ¢ seis reais), atvalizado. OBJETO DA GARANTIA : O imével acima
matriculado foi constituido em piopriedade fiducidria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 ¢ transferida sua
propriedade resolivel a credora fiducidria, com escopo de garantia do financiamento por esta concedido. Por forca
da lei acima citada, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se a devedgta fiducianie possuidora direta e a
credora fiducidria, possuidora indireta. N° 294/2016-Biclumegs: R$1.446,00. Fj 10%: R$.144.60. Fj 5%: R$
72,30. FUNADEP 6%: R$ 86,76. FUND 121 RS a4 ADMBMS 10%: 144.60. (Selo digital
AMA13872-903). Bonito-MS, 02 de Agosth g - Sandra Silveira Garcez),
Registradora Substituta, digitei. Eu, A A galves de Sena Madureira),
Oficial do Registro de Imdveis, subscreyl.
AV.2{11.004 - Protocolo n° 35.108, fl. 14 iv ;em 08 de Julho de 2.016™- Procede-se a esta averbacio,
nos termos do artigo 213 da Lei 6.015/197%% em conformidade com o artigo 18 da Lei Federal n® 10.931/2004;
para conmstar que, por ocasido da emissio dos Contratos descritos no R. 1 acima, TE S
MPREE BIL S SPE 04 LTDA, acima qualificada, emitin a Cédula de Crédito

Imobilidrio n° 51, série 2015, fracionada, em 27/06/2016, no valor do principal de R$ 2.000.000,00, sendo que 0
valor para este imével € de R$ 117.236,00 (Cento e dezessete mil, duzentos e trinta e seis reais), em favor da
FUNDO DE INVESTI NDA FIXA MONTE INSTITUCIONAL IMAKB) CNPJ
15.153.656/0001-11, administrado pela FQCO DISTRIBUIDORA -DE- X '
M{ !BI!,!AR[QS LTDA., com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, ey i
n® 00.329.598/0001-67. Averbagio de oficio. Bonito-MS, 02 de A

" (Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, /72 f&
Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Im6veiS, st i !

AV.3/11.004 - Protocolo n® 37.108, fl. 081 do Livro 1, em 28 de ?M’! - Nos termos do Primeiro

Aditamento do Iustrumento Particular de Contrato de Alienagio Fiddcidria de Bem Imdvel e Quiras Avencgas,

emitido em S#o Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbagio para constar que o

valor da garantia fiducidria descrita no R. 1 acima, para fins de leilao extrajudicial, pas

(Cento e sessenta mil, quinhentos e quarenta e dois reais e noventa e oito centavos).

4 4

10%: R$ 4,40. (Selo digital AOA 91828-980). Bonito-MS, 19 de Julho de 2.017. Eu,
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta do Registro de Iméveis, digitei ¢ subscfevi.

AV 411004 - Protocolo n° 40.039, fl. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro ég 2.01%{7(,41nf0ﬁ{cnn0 de
Resilicdo do Contrato de Prestagfio de Servigos de Agente de Garantia, emitido em Sdo Paulo-&8F, em 31 de
Outubro de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbagao para constar que foi rescindido, para todos os fins ¢
efeitos de dirgito, o contrato egYTERRAS EMPREENDIMENTOS IMOE ARIC PE 04 LTDA., acima
qualificada ¢ LIMINE TRUST SERVICOS, FIDUCIARIOS LTDA, acima qualificada. N° 470/2018.
Emolumentos: R$7 ; - R$-4.40. Fj §%: R$ 2,20, FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76.
: J. BELO:R$ 1,50. (Selo digital AAY02704-450-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de

# (Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei, Eu, < ——

4 c_—HIHelio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

AV.5/11 2 Protocolo 5°40.039, . 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de
Prestagio ‘de Servigos de Agente de Garantias, emitido em S3o Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 e
Requerimento da proprietaria, de 16/10/2018, arquivados; procede-se a esta averbagio para constar que TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIY PE LTDA, acima qualificada, contratou FID TRUST
SE FIDUCIARIOS LTDA., com sede na Rua Vieira de Morais, 420, ¢j 86, Campo Belo, em Séo Paulo-
SP, CNPJ n° 07.669.414/0001-57; para prestagio de servicos de AGENTE DE GARANTIA, referente Constituicao
de Propriedade Fiduciaria descrita no R. 1 acima ¢ suas alteragdes. N© 470/2018. Emolumentos: R$ 44,00. Fj 10%:
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¥ % k% % % % ¥ Continuagdo da Ficha Q1% * % %% % * ¥ % & & &
NABEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76. FEADMP-MS 10%: R 0
AAY(02705-804- -NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de 2.018. Eu,

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, e
+-<_(Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

AV.6£IT£%‘P}EE)-O’DE/ ° 40.237, fl. 154 do Livro 1-J, em 11 de Janeiro de 2.019 - CESSAO - Procede-se a esta
averbagic para constar que FUNDQO DE__INVESTIMENTQ RE XA CARIO
INSTITUCIONAL IMA-B, acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessio Sem
Coobrigacao de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, emitido em Sao Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os direitos creditrios sobre a divida objeto do R. 1 e Av. 2 acima, para LEADS CIA.
SECURITIZADORA, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 17° andar, Conjunto 171 Itaim Bibi, em Sao
Paulo-SP, CEP.: 04534-000, CNPJ n° 21.414.457/0001-12. N° 012/2019. Bfid $-

4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%/R3$/1,767

R$ 1,50. (Selo digital AAY21580-489-NOR). Bonito-MS, 25 de Jafiei
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu,/
Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Imaveissib

i) T
S
CERT]DAO

Ceriifico que esta fotocépia é reproducio fiel da matricula n® 11004 e tem valor de certiddo. Certifico ainda que, com
excegdo da CONSTITUIQAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA descritario R. 1 e AVs. 2, 3, 4, 5 e 6 acima, ndo pesam sobre o imével
acima matriculado outros énus reais, nem registros de agdes reais ou pessoais reipersecutorias, até a presente data. . O referido &
verdade e dou fé.

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para realizagdo do ato registral, conforme
preceitua a legislacdo vigente, sendo protegidos pelo que determina a Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de Prote¢cdo de Dados).
O uso em finalidade diversa sujeita o detentor desta Certid3o a responder legalmente por possiveis danos causados as partes e/ou
terceiros.

Bonito, 30 de marco de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto
(assina digitalmente)

PODER JUDICIARIO - TJMS
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Cartorio Sena Madureira
Bonito - MS - CNS:06.238-0

Selo Digital n° AHI23619-385-NOR

j Emol R$ 29 00- Funjecc 10% R$ 2 90- FUNADEP 6% R$ 174
FUNDE-PGE 4% R$ 1,16 - FEADMP/MS R$ 2,90- SELO R$ 1,50 - TOTAL R$ 39,20
Consulte a validade deste Selo no site www §jms jus br

31/03/2023 09:25:26
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Em 29 de Janeiro de 2.015 - Imével : Um lote de terreno determinado pelo n° “01”, da quadra n° 41, do Solar dos
Lagos II, nesta cidade, com a 4drea de 896,71 m?, dentro dos seguintes limites ¢ confrontagdes : Localizado com
frente para a Rua Lagoa Formosa; inicia o perimetro junto ao marco 1; deste, azimute de 165°03°39” por 23,96
metros confrontando com o lote n® 16 até o marco 2; deste, segue com azimute de 244°37°20” por 34,92 metros,
confrontando com parte da AP.P.1 até o marco 3; deste, segue com azimute 345°03°39” por 1,63 metros,
confrontando com a Rua Lagoa Formaosa até 0 marco 4; deste, segue em curva com raio de 9,00 metros e dngulo
interno de 104°39°37” por 16,44 metros, confrontando com a Rua Lagoa Formosa até o marco 5; deste, segue com
azimute de 345°03°39” por 14,41 metros, confrontando ainda com a Rua Lagoa Formosa até o marco 6 ¢ deste,
segue com azimute 75°03°39” por 34,34 metros, confrontando com o lote n® 02 até o marco 1, marco inicial deste
perimetro. PROPRIETARIA : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., com sede
4 Rua Alberto Neder, 328, sala 31, centro, CEP.; 79002-16(, em Campo Grande-MS, CNPJ n” 12.816.483/0001-

86. RESTRICOES AMBIENTAIS : Conforme Licenca Prévia 1° 159 do Processo N° 23/106202/2007: Condicionuntes Especificas:
{1} Esta Licenga autoriza a desenvolver estudos e a implantar o Lo to urbono denominade Residencial "SOLAR DOS LAGOS” - Fase I,
da marricula no. 8658, ficha 01, livre 02, Cartério de Regisiro de Imoveis da Comarca de Bonito/MS, com drea total de 368.708,00m2,
dividido em 28 quadras e 272 lotes comercializdveis com drea fotal de 208.140,66 m?2, sendo um comercial e os demais residenciais, 03 lotes
de dreas verdes (AV-1, AV-2 e AV-3) perfazendo drea total de 19.557,09m2, para vias phblicas (calpadas e ruas) drea total de 53.241,00m m2
e Area de Preservacgo Permanente com 87.796,25m2, conforme Prajeto Executive e memorial descritive; 12/ Esta atividade ¢ dispensada de
Licenca de Instalagdo, conforme Resolugio SEMAC No 008 de 31 de maio de 2011, devendo o empreendedor requerer a competente Licenga
de Operacio quando do término das obras; {3/ Apresentar no requerimento de Licenca de Operacdo - LO, além da documentacao padrdo
exigidn: A) Mairicula atializada do imével contendo a comprovaggo do dominio do Municipio as vias e pragas, os espagos lvres ¢ gs dreas
destinadas a edificios piibiicos e outros equip tas urb ) O do projeto e do memorial descritivo; B) Comprovagdo de repasse ao
Municipio da drea, fora do empreendimento, destinada para equipamentos piiblicos e comuntidrios, conforme Lei Municipal n® 1.019 de 22 de
junho de 2004; C} Anuéncia da concessiondria de energia elétrica; D)y Anuéncia da concessiondria de tratamento do esgoto; {4/ As obras
deverdo ser executadas conforme projetos executivos, Memoriais Descritivos e Proposta Técnica Ambiental (PTA) e em conformidade com as
normas técricas da ABNT de modo a ndo causar danos ambientais nas dreas diretamente aferadas; 15/ O loteamento contard com as seguintes
infra-estruturas; a) Abertura de Vias com irafamenio de leito primdrio; b) Rede de Distribuicdo de Energia Eléirica; c} Sistema de Coleta de
Esgoto; d) Sistema de Distribuigao de Agua Tratada; €} Sistema de Drenngem de Aguas Pluvigis , constituidos por guias, sarjetas € sarjefdes e
por sistema de galeria, composte de boca de lobo, condutos, pogos de visitas e estrnturas hidrdulicas especiais; 16/ Implantar nas vias o
iratamento do leito vigrio com revestimento primdrio e terragos (curva de nivel) de modo giie ndo se desenvolvam processos erosives ao longo
das vias nem nos locais de lancamento das dguas plwviais, reduzindo o carreamento do solo; 7] A retirada da cobertura vegetal (gramineas)
deverd ser apenas dentro dos limites da drea definida em projeto, evitando-se d 1 105 oit remogoes de drvores esparsas desnecessdrias;
/8¢ O empreendedor deverd executar os servigos de terraplenagen de modo a provocar o mini possivel de interferéncias ambientais nas dreas
adjacentes e adotar, desde o inicio das obras, medidas adeguadas de monitoramento e controle de processos erosivos; !9/ Conforme
apresentado no Projeto de Sistema de Controle Ambiental (S.C.A), todos os efluentes domésticos das wnidades residenciats, gquando
implantadas, deverdo ser encaminhados para a rede coletora de esgotos domésticos no.loieamento; {10/ O empreendedor deverd realizar a
limpeza das dreas afetadas mediante a remogdo dos residuos, entulhos, restos de estruturas e instalagdes tempordrigs; 1111 Os residuos da
construgdo civil devergo ser coletados, separados, armazenados e enviados para destino aproprisdo evitundo a contaminagdo ne entorne do
empreendimento; {12/ As atividades vinculadas paralelas elou complemeniares que dio suporte & instalacdo do empreendimento, tais como:
Canteiro de abras, Fibrica de tubos de concrelo, dreas de bota-fora do solo orgdnico, bem como as dreas de jazidas minerais a serem
utilizados, deverdo ser objeto de licenciamento ambiental a parte on utilizar os servigosiprodutos de empresas devidamente licenciadas, sendo
qtee a responsabilidade por todo e gualguer dano ambiental decorrente destas atividades, sdo do empreendedor ou da empresa concessiondria
do servigo/produto; (131 O Empreendedor deverd implantar medidas de seguranga pare o irdfego de veiculos e circulagdo de pedestres
mantendo a obra sinalizada de acordo com as normas iécnicas e legislagao de wrinsito vigense; [14/ Na implantacdo do empreendimento
deverd adotar medidas preventivas de maneira a minimizar os impactos que possam provocar processes erosivos, poeira, ruldos,
contaminacio do sole e da dgua por produtos derivados de petrdleo e sistema para diminuir o pé gerado na movimentagdo de cominhbes
durante as trabalhos de execucdo do projeto; 115} O entorno da atividade deverd permanecer limpo e em condi¢oes adequadas de higiene. Ndo
senda permitido depdsito de residuos de qualguer natureza no solp; /16/ O Empreendedor deverd recuperar a drea dos passelos e implantar
Prajeto Paisagistico imediatamente apds a execugdo das obras visando o conforto térmice e a gualidade de vida; /17 Fica proibido a
dispostgdo de residuos no solo e em drea de "bota-fora", bem como queima ao ar livre de residuos de qualguer natureza e em qualguer esiado
dentro da drea do empreendimento ou em drea de terceiros; /18] A eficiéncia do Sistema de Controle Ambiental - SCA é de responsabilidade
exclusiva do empreendedor e do responsdvel téenico pelo projetofexecucdo; (191 O IMASULISEMAC/MS reserva-se o direito de @ qualquer
momento e de acordo com as normas legais, exigir melhorias efou alterngoes nas instalagtes operacionais da atividade; (20/ Todas as medidas
mitipadoras propostas deverdo ser adotadas, Condicionantes Gerais: /1/ Esta Licenca ndo isenta o empreendedor de cumprir as formalidades
legais junfo aos drpdos federais, estaduals on municipais; [2f Qualquer alteragdo na Titularidade efou Razdo social da empresa deverd ser
comunicada imedi te ac IMASUL/SEMAC/MS,; /3 Qualquer alteracdo, ampliacio efou diversificacio da atividade deverd ser
_previgmente licenciada por este IMASULISEMACIMS, /4/ A concessdo desta Licenca deverd ser publicada em periddico de circulagdo
localiregional € no Didrio Oficial do Estado no prazo de 30 (trinta) dias, a partir de sua assinatura, conforme Resolugdo CONAMA N° 006 de
24 de janeiro de 1986, observando o principio da publicidade. Os referidos editais de publicagéo deverdo ser envindos a este Instituto, sob
pena de suspensdo dessa Licenca; /5! Mediante decisdo motivada esta Licenga poderd ser suspensa elou cancefada, sem prejuizo da adogdo
das outras medidas punitivas administrativas e judiciais, quando ocorrer: I - Violagdo ou inadequacdo de quaisquer das condicionantes acima
descritas on normas fegais; I - Omissdo ou falsa descricio das informagdes relevantes qyé subsidiarom a expedigio desta Licencn; IIT -

fch, 1/2 deste mesmo Livro, desta
5 R$ 2,30. FJ 3%: R$ 0,69.

hicriai %4,

Superveniéncia de graves riscos

Serventia, datado de 21/08/2.014. N° 04
FUNADEP: R$ 1,38. FUNDE-PGE: R$ . -
Registradora Substituta, digitei. Eu, & 7 - (Helip-Gongalves de Sena Madureira),
Oficial do Registro de Imdveis, s1 ' ,
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R.1/11.008 - Protocolo n® 35.108, fl. 145 do Livro 1-H, em 08 de Julho de 2.016 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titulos - Instrumento Particular de Contrato de Alienaco Fiducidria de Bem
Imével e Outras Avengas; Instrumento Particular de contrato de Cessdo Sem Coobrigacies de Créditos
Imobilidrios ¢ Outras Avencas ¢ Cédula de Créchto Bancério n° 91; todos emitidos em Sio Paulo-SP, em 27 de
Junho de 2.016. CREDORA FIDUCIARIA : DISTRIBUID: L E VALORE
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua J oaqulm Floriano, 100, 15° andar, Itaim Bibi, CEP.: 04534-000, CNP)
n® 00.329.598/0001-67. DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIA

SPE 04 LTDA., acima qualificada. INTERVENIENTE : LIMINE TRUST SERVICOS FICUCIARIOS
LTDA., com sede na Rua Geraldo Flausino Gomes, n° 85, Conjunto 112, Baino Cidade mongdes, em Sio Paulo-
SP, CNPJ 1° 09.413.273/0001-32 ¢ EMILIQ JOSE DE ALMEIDA WESTERMANN, brasileiro, divorciado,
empresdrio, portador da CL. RG. n® 11.768.312-72 SSP/SP e CPF n° 084.728.848-05, residente na Rua Alberto
Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS. VALOR DO PRINCIPAL: R$ 2.000.000,00
(Dois milhdes reais), resultante dos créditos oriundos da Cédula de Crédito Imobilisrio n° 091, série Gnica,
fracionaria, emitida em favor de DOMUS MPANH TE com sede na Rua Cambaﬁba 364,
Ilha do Governador, Rio de Janeiro-RJ, CNPJ n° 10.372.647/0001-06. Vencimento : 14 de Agosto de 2.020. Forma
de Pagamento : O valor de R$ 2.000.000,00 (Dois milhdes de reais) conforme Anexo I - garantido pela CCI n® 91 :
Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serdo pagas em 14/08/2017, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019, 14/02/2020 ¢, em 14/82/2020, o valor de R$ 71.429.00. CLAUSULA
ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imével o valor de R$ 179.342,00
(Cento e setenta e nove mil trezentos e quarenia e dois reais), atualizado. OBJETQ DA GARANTIA : O im6vel
acima matriculado foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 e transferida
sua propriedade resoliivel a credora fiducidria, com escopo de garantia do financiamento por esta concedido. Por
for¢a da 1e1 acma citada, a  posse do im6vel fica dcsdobrada, tornando~se a i dora fiduciante possuidora direta e

P-

4,00. Fj 10%: R$ 173,40. Fj 5%: R$
AP-MS 10%R$ 173,40, (Selo digital
Lt (Sandra Silveira Garcez),

hongalves de Sena Madureira),

AV.2{11.008 - Protocolo n® 35,108, i. 145 %iv-m—lfﬂ’,’c’m 08 de Julho de 2016 - Procede-se a esta averbagio,
nos termos do artigo 213 da Lei 6.015/197 conformidade com o artigo 18 da Lei Federal n® 10.931/2004;
para constar que, por ocasiio da emissio dos Contratos descritos no R. 1 acima, TERRAS
EMPREENDIME S IMOBILIARI P LTDA., acima qualificada, emitiu a Cédula de Crédito
Imobilidrio n° 91, série 2015, fracionada, em 27/06/2016, no valor do principal de R$ 2.000.000,00, sendo que o
valor para este imével ¢ de R$ 179.342,00 (Cento e setenta e nove mil trezentos € quarenta ¢ dois reais), em favor
da FUNDO DE INVESTIMENTQ RENDA FIXA MONTE CARI.O IN! ONAL IMACE)CNPJ n°
15.153.656/0001-11, adminisirado pela FOCQ DISTRIBU i DRES.”

MOBILIARIOS LTDA.,, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, #53#nda &'CEP;: J
n°00.328.598/0001-67. Averbacio de oficio. Boniio-MS, 02 de Agogth d€.2.] - ;
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu it y e i elio
Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de ImgwEiss/substrev L

AV.3/11.008 - Protocolo n° 37.108, fl. 081 do Livro a"-l, em 28 dW Nos termos do Primeiro
Aditamento do Instrumento Particular de Contrato de Alienacfio Fiducifria de Bem Imével e Qutras Avengas,
emitido em Sdo Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbaciio para constar que o
valor da garantia, fiducidria descrita no R."1 acima, para fins de leilao extrajudicial, passa a ser de R$ 245.590,93
{Duzgntos e qdarenta e¢ cinco mil,-Quinhentos ¢ noventa reais e noventa e trés centavos). N° 289/2017.
Emglumentos:/R$/44,00. Fj 10%: RS 4,40. Fj 5%: R§ 2,20, FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGW

F %: R$ 4,40, (Selo digital AOA 91829-235). Bonito-MS, 19 de Julho de 2.017. Eu,
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta do Registro de Im6veis, digitei e
sl .
%ﬁum%g& -} Protoco 40.039, 11, 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Conforme Termo de
esilicio“do-Contratotde Prestacio de Servicos de Agente de Garantia, emitide em Sdo Paulo-SP, em 31 de

~Outubro de 2.017, arquwado procede-se a esta averbagdo para constar que foi rescindido, para todos os fins ¢
cfeltos de dircito, o contrato entre ] EMPREEN])IMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., acima

" 1 30. (Selo d;gua! AAYOZ?IZ 098- NOR) Bomto-MS 05 de Dezembro de
+  (Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu,
«<c<_ (Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

’zeogﬁ?;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UG6U5-GQ6M5-RQWFQ-DLRDN.
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n Registro Geral £} CARTORIO SIVA AIDUREIRA (3
11.008 02 de Imdveis 18 Oficio de Registro de Iméveis e Anexos

Em 05/12/2018% * * * * * * % * * & & * ¥ * * * % Continuacio da Ficha 014 % * * * * % STk x

Prestagdo de Servigos de Agente de Garantias, emitido em Sdo Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 e
Requerimento da proprictaria, de 16/10/2018, arquivados; procede-se a esta averbagio para constar que TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.

Matricula | Fichan® | Livion®2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATQ GROSSO /ﬁo s%

( L PE 04 , acima qualificada, contratou FID TRUST
ER DUCIARI DA., com sede na Rua Vieira de Morais, 420, ¢j 86, Campo Belo, em Sio Paulo-

SP, CNPJ n° 07.669.414/0001-57; para prestagdo de servigos de AGENTE DE GARANTIA, referente Constituicio

de Propriedade Figiidiaria descritano R. 1 acima ¢ suas alterades. N° 470/2018. Emolumentos: R$ 44,00. Fj 10%:

RS A40. Fj 56785 7 0EUNADEP 6%: RS 2,64. FUNDE-PGE 4%: RS 1,76. FEADMP-MS_10%: R$ 4.40.
: RS XA ig AAY02713-367 -NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de 2.018. Eu,. "

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, 2

HZ =< = (Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

[
/S O
V ) -

AV,ﬂi iﬁ - Protocolo n® 40.237, fl. 154 do Livro 1-J, em 11 de Janeiro de 2.019 - CESSAOQ - Procede-se a esta
averbagiao para constar que NDO DE INVESTIMENTO RENDA F NTE CARLO

=B, acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Sem

Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, emitido em Sdo Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os direitos creditérios sobre a divida objeto do R. 1 e Av. 2 acima, para LA,QSJBJ_

SECURITIZADORA, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 17° andar, Conjunto 171, Italm
Pauio-SP, CEP.: 04534-000, CNPJ n°® 21.414.457/0001-12. N° 012/2019. E RS
4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R§/1
R$ 1,50. (Selo digital AAY21584-900-NOR). Bonito-MS, 25 de ] agé;
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu W o
Goncalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Im6yéis ASubscrevi,

CERTIDAO

Certifico que esta fotocépia é reprodugdo fiel da matricula n® 11008 e tem valor de certiddo. Certifico ainda que, com
excegdo da CONSTITUIQAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA descritano R. 1 e AVs. 2, 3, 4, 5 e 6 acima, ndo pesam sobre o
imével acima matriculado outros dnus reais, nem registros de agfes reais ou pessoais reipersecutérias, até a presente data. . O
referido € verdade e dou fe.

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para realizagdo do ato registral,
conforme preceitua a legislagéo vigente, sendo protegidos pelo que determina a Lei Federal n°® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecéo
de Dados). O uso em finalidade diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de margo de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
~ Oficial Substituto
(assina digitalmente)

PODER JUDICIARIO - TJMS
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Cartorio Sena Madureira
Bonito - MS - CNS:06.238-0

Selo Digital n® AHI23615-967-NOR

Emol. R$ 29,00- Funjecc 10% RS 2,90- FUNADEP 6% R$ 1,74
FUNDE-PGE 4% R$ 1,16 - FEADMP/MS R$ 2,90- SELO R$ 1,50 - TOTAL R$ 39,20
Consulte a validade deste Selono site www.jms jus.br

31/03/2023 09:25:00
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Matricula | Fichan®|  Livion® 2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUE

n Registro Geral 0 CARFORIO SENA MADUREIRA (3
11.016 1 de Imdvelts 1° Oficio de Registro de Imoveis e Anexos

Em 29 de Janeiro de 2.015 - Imdével : Um lote de terreno determinado pelo n° “05”, da quadra n° 42, do™Solar dos
Lagos II, nesta cidade, com a drea de 679,452 m?, dentro dos seguintes limites ¢ confrontagdes : Localizado com
frente para a Rua Lagoa Bonita; inicia o perimetro junto ao marco 1; deste, azimute de 152°50°30” por 25,07
metrps confrontando com parte do lote n® 08 até o marco 2; deste, segue com azimute de 25590339 por 30,27
metros, confrontando com o lote n° 04 até o marco 3; deste, segue com azimute 345°03°39” por 24,50 metros,
confrontando com a Rua Lagoa Bonita até o marco 4 e deste, segue com azimute 75°03°39” por 24,27 metros,
confrontando com os lotes n° 06 ¢ 07 até o marco 1, marco inicial deste perimetro, PROPRIETARIA ;: TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., com sede 2 Rua Alberto Neder, 328, sala 31, centro,

- CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS, CNPJ n° 12.816.483/0001-86, RESTRICOES AMBIENTAIS :
Conforme Licenga Prévia n® 159 do Processo N° 23/106202/2007: Condicionantes Especificas: /1/ Esta Licenga awtoriza a desenvolver estudos
e a implantar o Loteamento urbano denominado Residencial "SOLAR DOS LAGOS® - Fase I, da matricila no. 8.658, ficha 04, tivra 02,
Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de BonitofMS, com drea toial de 368.708,00m2, dividido em 28 quadras e 272 lotes
comerciglizdvels com drea toial de 208.140,66 m2, sendo um comercial e os demais residenciais, 03 lotes de dreas verdes (AV-1, AV-2 ¢ AV-3)
perfazendo drea fotal de 19.557,09m2, para vias piiblicas (calcadas e ruas) drea total de 53.241.00m m2 e Area de Preservagiio Permanente
com 87.796,25m2, conforme Profeto Executive & memorial descritiva; [2{ Esta atividade ¢ dispensada de Licenga de Instalacio, conforme
Resolugdo SEMAC No 008 de 31 de maio de 2011, devendo o empreendedor requerer @ compeiente Licenca de Operagdo quando do \érmino
das obras; 13/ Apresentar no requerimento de Licenga de Operagdo - LO, além da documentagiio padrdo exigida: A} Mairicula awalizadn do
imével comlendo @ comprovagdo do dominio do Municipio as vins e pragas, os espacos livres e as drees destinadas a edificios piiblicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo; B) Comprovacio de repasse ao Municipio da drea, fora do
empreendimento, destinada pora equipamentos piiblicos e comnnitdrios, conforme Lei Municipal n® 1.019 de 22 de junho de 2004; C)
Annéncia da concessiondrin de energia elétrica; D) Anuéncia da concessiondria de tratamento do esgoto; [4/ As obras deverdo ser executadas
conforme projeios executivos, Mentorigis Descritivos e Proposta Técnica Ambiental (PTA) e em conformidade com as normas (écricas da
ABNT de modo a nio causar danos ambientais nas éreas diretamente afetadas; 15/ O loteamento contard com as seguintes infra-estruturas: a)
Abertura de Vias com tratamento de leito primdrio; b) Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica; ¢} Sistema de Coleta de Esgoto; d} Sistema de
Distribuicdo de Agua Tratada; e) Sistema de Drenagem de Agnas Pluviais , constituidos por guias, sarjetas e sarjetdes e por sistema de
galeria, composta de boca de lobo, condutos, pogos de visitas e estrutwras hidrdulicas especiais; 6/ Implantar nas vias o tratamento do leito
vidrio com revestimento primdrio e terragos (curva de nivel) de modo que ndo se desenvolvam processos erosives ao longo das vias nem nos
locais de lancamento das dguas pluviais, reduzindo o carreamento do solo; [7] A retirada da cobertura vegetal (gramineas) deverd ser apenas
dentro dos limites da drea definida em projeto, evitando-se di tos oy remogdes de drvores esparsas desnecessdrvias; 8/ O
empreendedor deverd executar os servigos de ferraplenagem de nodo a provocar o ming possivel de interferéncias ambientais nas dreas
adjacentes e adotar, desde o inicio das obras, medidas adequadas de monitoramento e controle de processes erosivos; /9 Conforine
apreseniado no Projeto de Sistema de Controle Ambiemal (S8.C.A), todos os efluentes domésiicos das unidades r idenciais, quando
implantadas, deverdo ser encominhados para a rede coletora de esgoios domésticos no loteamento; 110{ O empreendedor deverd realizar a
limpeza das dreas afetadas mediante a remogdo dos residuos, entulhos, resios de estruturas e instalagées tempordrias; 11/ Os residuos da
construcao civil deverdgo ser coletados, separados, armazenados e enviados para destine apropriade evitando a contaminacde no entorna do
empreendimento; /12{ As atividades vinculadas paralelas efon complementares que ddo suporte 4 instalagfio do empreendimento, tais como:
Canteiro de obras, Fabrica de tubos de concreto, dreas de bota-fora do solo orgdnico, bem come as dreas de jazidas minerais o serem
utilizados, deverdo ser objeto de licenciamento ambiental a parte ou utilizar os servigosiprodiios de empresas devidomente licencliadas, sendo
que a responsabilidade por todo e qualguer dano ambiental decorrente destas atividades, sdo do empreendedor ou da empresa concessiondrin
do servigoiprodito; {13/ O Empreendedor deverd implantar medidas de seguranca para o trifego de veiculos e circulagao de pedestres
mantendo a obra sinalizada de acords com as normas técnicar € legislngdo de transito vigente; [14/ Na implantagdo do empreendimenio
deverd adotar medidas preventivas de ira a minimizar 0§ [mpactos gue possam Provocar processos erosivos, poeira, ruidos,
contarinacdo do solo e da dgua por prodites derivados de petrdleo e sistema para diminuir 0 po gerado na movimentagio de caminhdes
durante os trabalkos de execugdo do projeto; /151 O entorno da atividade deverd permanecer limpo e em condigées adequadas de higiene. Ndo
sendo permitido depdsito de resfduos de qualguer natureza no solo; [16/ O Emipreendedor deverd recuperar a drea dos passeios e implantar
Projeto Palsagistico imediaiamente apds a execugdo das obras visande o conforio térmico e a qualidade de vida; {17/ Fica proibida a
disposicdo de restduos no solo e em drea de "bota-fora®, bem como queima ao ar livre de residuos de qualguer natureza ¢ em qualguer estado
dentro da drea do empreendimento au em drea de terceiros; {18/ A eficiéncia do Sisiema de Controle Ambiental - SCA € de responsabilidode
exclusiva do empreendedor ¢ do responsdvel técnico pelo projetofexecugdo; (19f O IMASUL/SEMACIMS reserva-se o direito de a gualguer
momento e de acordo com as rormas legais, exigir melhorias efon alteragdes nas instalagdes operacionais da atividade; /20/ Todas as medidas
mitigadoras proposias deverdo ser adotadas, Condicionantes Gerais: /1/ Esta Licenca nio isenia o empreendedor de cumprir as formalidades
legais junto aos orgdos federais, estaduais ou municipais; 12/ Qualquer alteracio nn Tindoridede efou Razdo social da empresa deverd ser
comunicada imediatamente ao IMASUL/SEMACIMS; 13/ Qualguer alteragdo, amplingdo efou diversificagdo da atividade deverd ser
previgmente lcenciada por esie IMASULISEMACIMS; /4] A concessdo desta Licenga deverd ser publicada em periddico de circnlacdo
localiregional e no Didrio Oficial do Estado no prazo de 30 (trinta) dias, a partir de sua assinatura, conforme Resolugdo CONAMA N* 006 de
24 de janeiro de 1986, observando o principio da publicidede, Os referidos editais de publicagdo deverdo ser enviados a este Instiiuta, sob
pena de suspenséo dessa Licenca; /5] Mediante decisiio motivada esta Licenga poderd ser suspensa elon cancelada, sem prejuizo da adogdo
das outras medidas punitivas adminisirativas e judiciais, quando ocorrer: I - Violagio ou inadequagdo de quaisquer das condicionanies acima
descritas ou normas legais; If - Omiss@o ou falsa descrido das informagoes relevantes queSubsidiaram a expedicdo desta Licenga; 1T -

Superveniéncia de graves riscos ambientais ¢ & smide. Re pistroAntey 658, fch. 1/2 deste mesmo Livro, desta
Serventia, datado de 21/08/2.014. N° 048/75 ] : 2,30. FJ 3%: R$ 0,69.
FUNADEP: R$ 1,38. FUNDE-PGE: R$ 0,9 (Sandra Silveira Garcez),
Registradora Substituta, digiiei. Eu, Gongalves de Sena Madureira),
Oficial do Registro de Iméveis, subsCre
R.1/11.016 - Protocolo n® 35.198, fl. XQ#_M em 08 de Julho de 2.016 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titulos/ Instrumento Particular de Contrato de Alienacio Fiduciaria de Bem
Imével e Qutras Avencgas; Instrumenic Particular de contrato de Cessio Sem Coobrigagdes de Créditos
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- Imobilidrios e Qutras Avengas e Cédula de Crédito Bancario n® 91; todos emitidos em Sao Paulo-SP, em 27 de
Junho de 2.016. CREDORA FIDUCIARIA : FOCO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 15° andar, Itaim Bibi, CEP.: 04534-000, CNPJ
1° 00.329.598/0001-67. DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMB@,E_:ISQ[MENTOS lMOBlLIARI!!S
SPE 04 I TDA., acima qualificada. INTERVENIENTE : LIMI

LTDA., com sede na Rua Geraldo Flausino Gomes, n° 85, Conjunto 112, Bairro Cldade mongoes, em Sdo Paulo-
SP, CNPJ n° 09.413.273/0001-32 ¢ EMILIO JOSE DE ALMEIDA STERMANN, brasileiro, divorciado,

empresario, portador da CI. RG. n° 11,768.312-72 SSP/SP ¢ CPF n° (84.728.848-05, residente na Rua Alberto
_ Neder, 328, sala 31, centra, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS. VALOR DO PRINCIPAL: R$ 2.000.000,00
(Dois milhdes reais), resultante dos créditos oriundos da Cédula de Crédito Imobilidrio n® 091, série tinica,
fraciondria, emitida em favor de DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede na Rua Cambaidba, 364,
ITha do Governador, Rio de Janeiro-RJ, CNPJ n°® 16.372.647/0001-06. Yencimento : 14 de Agosio de 2.020. Forma
de Pagamento : O valor de RS 2.000.000,00 (Dois milhdes de reais) conforme Anexo I - garantido pela CCl n° 91 ;

Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serdo pagas em 14/08/2017, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019, 14/02/2020 e, em 14/82/2020, o valor de R$ 71.429,00. CLAUSULA

ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imével o valor de R$ 135.890,00
(Cento ¢ trinta e cinco mil oitocentos e noventa reais), atualizado. OBJETO DA GARANTIA : O im6vel acima
matriculado foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 e transferida sua
propriedade resolivel 3 credora fiduciéria, com escopo de garantia do financiamento por esta concedido. Por forga

da lei acima citada, a posse do im6vel fica desdobrada, : a devedGra f1duc1ante possuidora direta e a
. credora fiducidria, possuidora indireta. N° 294/20167Fm ) $.1+:784000. Fj 10% /0 “ R$ 173,40. Fj 5%: R$
86,70, FUNADEP 6%: R$ 104,04. FUN - : O EE. P R$ 173,40. (Selo digital

AMA13875-052). Bonito-MS, 02 de Agdstode2: s 24se (Sandra Silveira Garcez),
Registradora Substituta, digitei. Eu, =T - ' (Helio Gongalves de Sena
Madureira), Oficial do Registro d 5 .
AV.2{11.G16 - Protocolo n® 35408, fl. 145 do/Livio 1-H, em 08 de Julho de 2.0T6 - Procede-se a esta averbacio,
nos termos do artigo 213 da Lei 6.015/1973/ em conformidade com o artigo 18 da Lei Federal n® 10.931/2004;
para constar que, por ocasifio da emissio dos Coniratos descritos no R, 1 acima, TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQS SPE 04 LTDA., acima qualificada, emitiu a Cédula de Crédito
Imobilidrio n® 91, série 2015, fracionada, em 27/06/2016, no valor do principal de R$ 2.000.000,00, sendo que o
valor para este imével € de R$ 135.890,00 (Cento e trinta e cinco mil oitocentos ¢ noventa reais), em favor da
FUNDQ _DE INVESTIMENTO RENDA FlXA MONTE CARLO INSTITUCIONAL IMA-B, CNPJ n°
15.153.656/0001-11, administrado pela : i £ / VALORES "
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Joaqulm Florlano 100, A594
n° 00.329.598/0001-67. Averbagio de oficio. Bonito-MS, 02 de A 3_ fd
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu,” }#
Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Imgéeis
AV.3{11.016 - Protocolo n® 37.108, fl. 081 do Livro 1-I, em 28 q{ Junho de 2.017 - Nos termos do Primeiro
Aditamento do Instrumento Particular de Contrato de Alienagio Fiducidria de Bem Imdvel e Quiras Avengas,
emitido em Sio Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbagio para constar que o
valor da garantia fiducidria descrita no R. 1 acima, para fins de leildo extrajudicial, pass ﬁ
DNIP

, . fentos: R$ 44 B
10%: R$ 4,40, Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%:R% 1,76, FE -MS 10%;
(Selo digital AOA 91831-660). Bonito-MS, 19 de Julho de 2.017. Eu, .

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta do Registro de Imdveis, digifei ¢ subs

AV.4/11.016 - Protocolo n® 40.039, fl. 129 do Livro 1-J, em 03 de De&zembro dUS - C@éc Termo de

Redilicio do"Contrato de Prestagio de Servigos de Agente de¢ Garantia, emitide em S3o Paulo-SP, em 31 de

Outubro de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbagiio para constar que foi rescindido, para todos os fins e

efeitos de direito, o contrato entre TERRA E PREEN'DIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima

. qualificada ¢ ] R A .
Emolumentos: RS . K R$ 4 40 j 50: RS 2 ,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1 76

FEADMP; MS ; A SELO R3A,50. (Selo digital AAY02728-405-NOR). Bonilo-MS, 05 de Dezembro de

/7 (Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. En,~7 __-

{(Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

AV.5/11.01” Protocolo n° 40.039- 11. 129 do Livio 1T, em 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de
Prestacho de Servigos de Agente de Garantias, emitido em Sio Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 ¢

Requerimento da proprietiria, de 16/10/2018, arqmvados procede-se a esta averbagio para constar que TERRAS
EMPREENDIMENTOQS IMOBILIARI SPE LTDA., acima qualificada, contraton FID TRUST
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e,

MathU|a Ficha n® Ll!ll’-O—Uo—Z COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROSSO PO S
Registro Geral L1 CARFORIO SENA AADUREIRA £
11.016 02 de Imdveis 12 Oficio de Registro de Imdvels e Anexos
Em 05/12/2018* .* % # % % * * % % * % ¥ x * * *x * Continuagio da Ficha Q1/* .* % ** * * * ¥ * & *

D A., com sede na Rua Vieira de Morais, 420, cj 86, Campo Belo, em Sio Paulo-
SP, CNPJ n°® 07.669.414/0001-57; para prestagao de servigos de AGENTE DE GARANTIA, referente Constituicio
de Pyopriedade Fydycidria descrita po R. 1 acima e suas alteragdes. N° 470/2018. Emolumentos: R$ 44,00. Fj 10%:
R$ 440 Fi 5% i :$§‘2;2. NADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76. FEADMP- I\%%/I}ﬁ_éﬂ
1504 Seld digiftl AAY02729-856-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de 2.018. Eu,
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, /2’"’/
-~ =_(Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

AV.6/11.016 - Protocolo n° 40.237, fl. 154 do Livro 1-J, em 11 de Janeiro de 2.019 - CESSAO - Procede-se a esta
averbagdo para conslar que FUNDO DE INVESTIMENT MONTE 4]

INSTITUCIONAL IMA-B, acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessio Sem
Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, emitido em Séo Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os dircitos creditérios sobre a divida objelo do R. 1 e Av. 2 acima, para LEADS CIA,
SECURITIZADORA, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 17° andar, Conjunto 171, Itaim Bibi, em Sio
Paulo-SP, CEP.: 04534-000, CNPJ n° 21.414.457/0001-12. N° 012/2019. ) N v f 10%: R$
4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: RS 2,64. FUNDE-PGE 4%: !

R$ 1,50. (Selo digital AAY21591-009-NOR). Bonito-MS, 25 de Jgs 4

CERTIDAO

Certifico que esta fotocopia é reproducao fiel da matricula n® 11016 e tem valor de certidd@o. Certifico ainda que, com
excecdo da CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA descrita no R. 1 e AVs. 2, 3, 4, 5 e 6 acima, ndo pesam sobre o
imével acima matriculado outros 6nus reais, nem registros de acSes reais ou pessoais reipersecutdrias, até a presente data. . O
referido é verdade e dou fé.

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para realizacZo do ato registral,
conforme preceitua a legislacdo vigente, sendo protegidos pelo que determina a Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protegao
de Dados). O uso em finalidade diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de margo de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto
(assina digitalmente)

PODER JUDICIARIO - TJMS
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
i ; : . " Cartorio Sena Madureira
Bonito - MS - CNS06.238-0

Selo Digital n® AHI23614-502-NOR

Emol. R$ 29,00~ Funjecc 10% R$ 2.90- FUNADEP 6% R$ 1,74
FUNDE-PGE 4% R$ 1,16 - FEADMP/MS R$ 290- SELOR$ 150 - TOTAL R$ 39,20
Consulte a validade deste Selono site www.jms jus.br

31/03/2023 09:24:53
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"

_ que subsidiaram a expedicdo desia Licenga; I - Superveniéncia de graves riscos ambientgis ¢ yavdz Begisiro-Anterior: R.5/8.658,

Matricula | Fichan®i Lo n®2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATOQ GROSSO D@ SULs

n° Registro Geral 03 CARTORIO SENA MADUREIRA (3
i11.017 ] de Imdveis 1° Offclo de Regisiro de Imdveis e Anexos

Em 29 de Janeiro de 2.015 - Imével : Um lote de terreno determinado pelo n® “12”, da quadra n® 42, do Solar dos
Lagos I, nesta cidade, com a drea de 883,71 m?, dentro dos seguintes limites ¢ confrontagdes : Localizado com
frente para a Avenida Lagoa Gentil; inicia o perimetro junto ao marco 1; deste, azimute de 134°14°16” por 19,22
metros confrontando com a Avenida Lagoa Gentil até o marco 2; deste, segue com azimute de 224°19°53” por
33,96 metros, confrontando com parte da A.P.P.1 até o marco 3; deste, segue com azimute 258°48°33” por 20,10
metros, confrontando com a A.P.P.1 até o marco 4; deste, segue com azimute 332°50°30” por 8,18 metros,
confrontando com o lote n° 01 e deste, segue com azimute 44%14°16” por 48,91 metros, confrontando com o lote n®
11 até o marco 1, marco inicial deste perimetro. PROPRIETARIA : TERRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., com sede & Rua Alberto Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em

Campe Grande-MS, CNPJ n° 12.816.483/0001-86, RES TRTCOES AMBIENTAIS : Conforme Licenga Prévia n° 159 do
Processo N° 23/106202/2007: Condicionantes Especificas: {1/ Esta Licenga autoriza a desenvolver estidos e a implantar o Lot to urbang
d inado Residencial "SOLAR DOS LAGOS" - Fase Ii, da matricula no. 8.658, ficha 01, livro 02, Cartdrio de Regisiro de Imdveis dn
Camarca de Bonito/MS, com drea total de 368.708,00m2, dividido em 28 quadras e 272 lotes comercializdveis com dren total de 208.140,60
m2, sendo um comercial e os demais restdenciais, 03 lotes de dreas verdes (AV-1, AV-2 e AV-3) perfazendo drea total de 19.557,09m2, para
vias ptiblicas (calcadas e ruas) drea total de 53.241,00m m2 e Area de Preservacao Permanente com 87.796,25m2, conforme Projeto Executivo
e memorial descritivo; 12/ Esta atividade é dispensada de Licenga de Instalacdo, conforme Resolucio SEMAC No 008 de 31 de maio de 2011,
devendo o empreendedor requerer a competenie Licenga de Operagdo guande do término das obras; {3/ Apresentar no requerimenio de
Licenga de Operagio - LO, além da documentagio padrio exigida: A) Matricula atualizada do imével contendo a comprovagiio do dominio do
Municipio as vias e pragas, os espagos livres e as drens destinadas a edificios priblicos e ottros equipamentos tirbanos, constantes do projeto e
do memorial descritive; B) Comprovagdo de repasse ao Municipio da drea, fora do empreendimento, destinada para equipamentos piblicos e
camumitdrios, conforme Lei Municipal n® 1.019 de 22 de junho de 2004; C} Annéncia da concessiondria de energia elérica; D) Anuéncia da
concessiondrio de tratamentc do esgoiv; /4! As obras deverdo ser exectutadus conforme projetas execurivos, Memariais Descritivos e Propasia
Técnica Ambiental (PTA) e em conformidade com as normas técnicas da ABNT de modo a nédo causar danos ambientais nas dreas diretamenie
afetadas; 15/ O loteamento contard com as seguintes infra-estruturas: a) Abertura de Vias com tratamento de leito primdrio; b) Rede de
Distribuicdo de Energia Elétrica; c) Sistema de Coleta de Esgoto; d} Sistema de Distribuicio de J{gua Tratada; e) Sistema de Drenagem de
Aguas Pluviass , constituldos por gnias, sarjetns e sarjetdes ¢ por sistemn de galerin, composta de boca de lobo, condutos, pogos de visitas e
estruturas kidrdulicas especiais; 6/ Implantar nas vias o tratamento do leito vidrio com revestimenio primdrio e ferracos (curva de nivel) de
modo gue nio se desenvolwam processos erosivos ac longe das vias nem nos locais de langamento das dguas pluviais, reduzindo o
carreamente do solo; [7! A retirada da cobertura vegetal (gramineas) deverd ser apenas dentro dos limites da drea definida em projeto,
evitando-se desmatamentos o remocdes de drvores esparsas desnecessdrias; (8! O empreendedor deverd executar os servicos de
terraplenagem de modo a provocar o mini possivel de interferéncias ambientais nas dreas adjacentes e adotar, desde o inicio das obras,
medidas adequadas de monitoramento e controle de processos erosives; /9f Conforme apresemiade no Projeio de Sistema de Conirole
Ambiental (5.C.A.), todos os efluentes doméstivos das unidades residencials, quando implantadas, deverdo ser encaminhados para a rede
coletora de esgotos domésticos no loteamento; {10} O empreendedor deverd realizar a limpeza das dreas afetadas mediante a remogio dos
resicducs, emtuihos, restos de estruturas e instalagoes rempordrias, {11 Os residuos da construgdo civil deverdo ser coletados, separados,
atmazenados e enviados para destino apropriado evitando a coniaminagio no eniorno do empreendimento; [12{ As atividades vinculadas
paralelas efou complementares que ddo suparte 4 instalagiio do empreendimento, tais como: Centeiro de obras, Fdbrica de tubos de concreto,

s

dreas de bora-fora do solo orgdnico, bem como as dreas de jazidas minergis a serem utitizados, deverdo ser objeto de licenciamento ambiental

& parte ou wilizar os servigosiprodutos de empresas devidomente licenciadas, sende que a responsabilidade por toda ¢ qualguer dano
ambiental decorrente destas atividades, sdo do empreendedor ou da empresa concessiondria do servigofproduto; /13/ O Empreendedor deverd
implantar medidas de seguranca para o trdfego de veiculos e circulagdo de pedestres mantendo o obra sinalizada de acorde com as normas
técnicas e legislacio de trinsite vigente; {14/ Na implantagdo do empreendimento deverd adotar medidas preventivas de maneira a minimizar
a5 impacios que poSsam provocar processos erosivos, poeira, ruidos, contaminagdo do solo e da dgua por produtos derivados de petrdleo e
sistema para diminuir o pé gerado na movimeniagio de caminhdes durante os trabalhos de execugdo do projeio; /15/ O entorno da atividade
deverd permanecer limpo e em condicdes adequadas de higiene. Ndo sendo permitido depdsito de residuos de qualquer natureza no solo; {16/
O Empreendedor deverd recuperar a drea dos passeios e implaniar Projeto Paisagistico imediatamente apds a execugdo das obras visando o
conforto térmico e a qualidade de vida; [17] Fica proibida a disposigdo de residuos no solo € em drea de "bota-fora", bem como queima ao ar
livre de residuos de qualquer natureza e em qualquer astado dentro da drea do empreendimento ou em drea de terceivos; /18{ A eficiéncia do
Sistema de Controle Ambiental - SCA ¢ de responsabiiidade exclusiva do empreendedor e do responsdvel técnico pelo projeto/execugdo; [19/ O
IMASUL/SEMACIMS reserva-se o direito de a gualquer momento e de acordo com as normas legais, exigir melhorias efou alteragdes nas
instalagdes operacionais da atividade; /20f Todas as medidas mitigadoras propostas deverdo ser adotadas. Condicionantes Gerais: /1/ Esta
Licenga ndo isenta o empreendedor de cumprir as formalidades legais junto aos érgdos federais, estadnais ou municipais; 121 Qualquer
alteragio na Titularidade elou Razdo social dn empresa deverd ser comunicada imedialamente ao TMASULISEMACIMS; /37 Qualquer
alteragdo, ampliagio elou diversificagdo da atividade deverd ser previamente licenciada por este IMASULISEMAC/MS; /4{ A concessdo desta
Licenga deverd ser publicade em periddico de circulagdo localiregional e no Didrio Oficial do Estado no prazo de 30 (trinta) dios, a partir de
sia assinatura, conforme Resolugdo CONAMA N* 006 de 24 de janeiro de 1986, observando o principio da publicidade. Os referidos editais

" de publicagdo deverdo ser enviados a este Instituto, sob pena de suspensdo dessa Licenga; {5/ Mediante decisdo motivada esta Licenga poderd

ser suspensd e/ou cancelada, sem prejuizo da adogdo das ontras medidas punitivas administrativas e judiciais, quando ocorrer: I - Violagdo ou
inadegiagdo de guaisquer das condicionantes acima descritas ot normas legais; II - Omissdo ou faisa degerigdo das in, rr?ag:ées refevantes

R$ 2,30. FJ 3%: R$ 0,69. FUNADEP: R$ 1,38. FUNDE-PGE: R3.0
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Ev, =270
Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Imév;:ig, fubsereyi

R.1/11.6I7 - Protocolo m° 35.108, fl. 145 do Livio 1-H, em 08 de/Jutho-deZ016 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titulos - Instrumento Particular de Contrato de Alienacio Fiduciéria de Bem
Imével e Outras Avengas; Instrumento Particular de contrato de Cessio Sem Coobrigagbes de Créditos
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Imobilidrios e Outras Avengas e Cédula de Crédito Bancdrio n® 91; todos emitidos em Sio Paulo-SP, ém 27 de

Junho de 2.016. CREDORA FIDUCIARIA : DISTRIB DE_TITULOS E
MOBILIARIOS LTDA,, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 15° andar, Itaim Bibi, CEP.: (4534-000, CNPJ
n® 00.329.598/0001-67. DEVEDORA FIDUCIANTE : TE ENDIMENT IMOBILIART
SPE 04 LTDA,, acima qualificada. INTERVENIENTE : INE TRUST SER F A

LTDA., com sede na Rua Geraldo Flausino Gomes, n° 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mongdes, em S#o Paulo-
SP, CNPJ n° 09.413.273/0001-32 ¢ EMILIO JOSE DE ALMEIDA WESTE brasileiro, divorciado
empresdrio, portador da CI. RG. n° 11.768.312-72 SSP/SP € CPF n°® 084.728.848-05, residente na Rua Albeto
Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS. VALOR DO PRINCIPAL: R$ 2.000.000,00
(Dois milhdes reais), resuitante dos créditos oriundos da Cédula de Crédito Imobilisrio n® 091, série dnica,
fraciondria, emitida em favor de DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede na Rua Cambaiiba, 364,
Ilha do Govemnador, Rio de Janeiro-RJ, CNPJ n® 10.372.647/0001-06. Vencimento : 14 de Agosto de 2.020. Forma
de Pagamento : O valor de R$ 2.000.000,00 (Dois milhdes de reais) conforme Anexo I - garantido pela CCI n° 91 :
Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serio pagas em 14/08/2017, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019, 14/02/2020 e, em 14/82/2020, o valor de R$ 71.429,00. CLAUSULA
ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imével o valor de R$ 176.742,00
(Cento e setenta e seis mil setecentos e quarenta e dois reais), atualizado. OBJETO DA GARANTIA : O imével
acima matriculado foi constituido em propriedade fiduciiria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 e transferida
sua propriedade resolivel a credora fiducidria, com escopo de garantia do financiamento por esta concedido. Por

forga da lei acima citada, a posse do imével fica desdobyada, tornando-se a dora fiduciante possuidora direta ¢
a credora fiducidria, possuidora indireta. N° 294/ 06/ Erg cntts: R$ 1/734,00. Fj 10%R$ 173,40, Fj 5%: R$
86,70. FUNADEP 6%: R$ 104,04, FU y SRS 6946, FEADMP-MS 10%/R$ 173,40. (Selo digital
AMA13876-321). Bonito-MS, 02 de A 2 ) 77 (Sandra Silveira Garcez),
Registradora Substituta, digitei, Eu, ;74 T Ve ngalves de Sena Madureira),

Oficial do Registro de Imdveis, subSc

AV.2(11.017 - Protocalo n° 35408, fl. 14§W, em 08 de Julho de 2.016 - Procede-se a esta averbacio,
nos termos do artigo 213 da Lei 6.015/197% ¢ em conformidade com o artigo 18 da Lei Federal n° 10.931/2004;
para constar que, por ocasido da emissio dos Contratos descritos no R. 1 acima, TE 8
EMPREENDIMENT: IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima qualificada, emitiuv a Cédula de Crédito
Imobilidrio n® 91, série 2015, fracionada, em 27/06/2016, no valor do principal de R$ 2.000.000,00, sendo que o
valor para este imével € de R§ 176.742,00 (Cento e setenta e seis mil setecentos e quarenta e dois reais), em favor
da FUNDQO DE INVESTIMENIO RENDA FIXA MONTE CARLQ INSTITUCIONAL IMA<B) CNPJ o°
15.153.656/0001-11, administrado pela FOCO DISTRIBUIDQRA -~BE’ TITUDOS—E| YALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Rua Joaquim Flotiano, 100, 15° g4 Jainy Bi ;,J*""" P.~04584-000. CNP}~
1°00.329.598/0001-67. Averbagio de oficio. Bonito-MS, 02 de Agdbtode 24116, /

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, £ 2% .,_'.,’ < AHelio
Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Imoveis, sybscigvl. [

AV.3/11.017 - Protocolo n° 37.108, fl. 081 do Livro 1.F; em 28 de L]?Jﬂrcrﬁéﬂw - Nos termos do Primeiro
Aditamento do Instrumento Particular de Contrato de Alienagio Fiddcidria de Bemn Imdével ¢ Outras Avencas,

s

10%: R$ 4,40, Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%:
(Selo digital AOA 91832-004). Bonito-MS, 19 de Julho de 2.017. Eu,
Silveira Garcez), Registradora Substituta do Registro de Iméveis, digitei & su 1.
m&m? Livro 1-J, em 03 de Dézémbro dé_2418 - ﬂ»‘me Termo de
Resilicdo do Contrato de Prestagiio de Servigos de Agente de Garantia, emitido em Sio 0-SP, em 31 de
Outubro de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbacio para constar que foi rescindido, para todos os fins e

b 4408 SELO; R$A,50. (Selo digital AAY02730-827-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de
' A (Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Bu, —2_——

A 13017 - Protocolo n° 40.03%; .. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de
Prestagio de Servigos de Agente de Garantias, emitido em Sao Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 e
Requerimento da proprietdria, de 16/10/2018, arquivados; procede-se a esta averbagiio para constar que TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima qualificada, contratou FID TRUST

pag. 2
Continua na péagina 03
29. 154

’zﬁggifg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UG6U5-GQ6M5-RQWFQ-DLRDN.



(o] ..
0 ’b] . 02 Registro Geral L CARTORIO SFNVA MADUREIRA 23
. de Imoveis 12 Oficio de Registro de Iméveis e Anexos
Em 05/12/2018% .* * * * * * * % * % * & % % = * * Continuagdo da Ficha 01/* * * # % = * ¥—%F % x &

Matricula | Fichan® | Livron?2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROSSO(ﬁ(%

C S LTDA., com sede na Rua Vieira de Morais, 420, cj 86, Campo Belo, em Sio Paulo-
SP, CNPJ n° 07.669.414/0001-57; para prestagio de servigos de AGENTE DE GARANTIA, referente Constituigio

de Propriedade Ejdticifiria descrits 1o R. 1 acima e suas alteragdes. N° 470/2018. Emolumentos: R$ 44,00. Fj 10%:
Fi, 5% R NADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76. FEADMP-MS 10%: R$ 4,40.

~ 4AY02731-181-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de 2.018. Eu, ~~ 2—
{(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, — 2 ——
~=="we=_ (Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

SUDSCIrevi

AV.6IIT = Protocolo n®40.237, fl. 154 do Livro 1-J, em 11 de Janeiro de 2.019 - CESSAO - Procede-sc a esta
averbaéo para constar que FUNDO DE TIMENTQO RENDA FIXA MONTE
NSTITUCIONAL IMA-B, acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessio Sem

Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, emitido em Sio Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os direitos creditérios sobre a divida objeto do R. 1 e Av. 2 acima
SECURITIZADORA, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 17° andar,

Paulo-SP, CEP.: 04534-000, CNPJ n° 21.414.457/0001-12. N° 012/2019. E;
4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%:
R$ 1,50. (Selo digital AAY21592-450-NOR). Bonito-MS, 25 de Jagé,
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, ;
Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Imévei€, 4

7~ N —

CERTIDAO

excegdo da CONSTITUIQAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA descrita no R. 1 e AVs. 2, 3, 4, 5 e 6 acima, ndo pesam sobre
imovel acima matriculado outros énus reais, nem registros de acdes reais ou pessoais reipersecutdrias, até a presente data. . O
referido é verdade e dou fé.

Certifico que esta fotocdpia é reprodugéao fiel da matricula n® 11017 e tem valor de certiddo. Certifico ainda que, corzl

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para realizagdo do ato registral,
conforme preceitua a legislacdo vigente, sendo protegidos pelo que determina a Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecéo
de Dados). O uso em finalidade diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as]
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de marco de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto
(assina digitalmente)

PODER JUDICIARIO - TIMS
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Cartorio Sena Madureira
Bonito - MS - CNS:06.238-0

Selo Digttal o AHI23613-158-NOR

Emol R$ 29 00- Funjecc 10% R$ 2 90- FUNADEP 6% R$ 1,74
FUNDE-PGE 4% R$ 1,16 - FEADMP/MS R$ 290- SELOR$ 1,50 - TOTAL R$ 39,20
Consulte a validade deste Selo no site www.jms jus.br

..zfm%ﬁzfg Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UG6U5-GQ6M5-RQWFQ-DLRDN.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: UG6U5-GQ6M5-RQWFQ-DLRDN

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Emilio Jose De Almeida Westermann (CPF 084.728.848-05)
Julia Grasiela de Oliveira Freixo (CPF 044.976.966-69)
Carolina Sampaio Gasparin (CPF 297.020.608-00)

Sara Ohara Machado (CPF 137.596.766-50)

Julio César Sarkis Corréa (CPF 108.780.976-27)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UG6U5-GQ6M5-RQWFQ-DLRDN

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

'Efmgﬂﬂgg Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UG6U5-GQ6M5-RQWFQ-DLRDN.



