02° (SEGUNDO) ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente 02° (segundo) Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Imével em
Garantia e Outras Avengas, as Partes a seguir qualificadas:

TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF
sob n® 12.816.483/0001-86, com sede na cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul,
na época da emissdo situada & Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, CEP 79002-160, Centro, e
atualmente & Rua Apipe Calarge, 905, Vila Carlota, CEP: 79.051-560, cadastrada na Junta Comercial
do Estado do Mato Grosso do Sul com o NIRE n° 5420101338-4, neste ato representada na forma do
seu Contrato Social (“Devedora Fiduciante" ou "Terras”), e

de outro lado,

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ac¢des de capital aberto tipo B, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 21.414.457/0001-12, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
localizada na Rua Iguatemi, n° 192, 20° andar, Cj.204, ltaim Bibi, CEP 01.451-010, representada neste
ato na forma de seu Estatuto Social ("Credora Fiducidria" ou "Leads");

e, adinda na qualidade de Interveniente Anuente

FID TRUST PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob n° 26.149.230/0001-
00, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, situada & Avenida Queiroz Filho, n° 1.700,
sala 707, bloco D, CEP 79002-160, Vila Hamburguesa, neste ato representada na forma do seu
Contrato Social ("Agente de Garantia" ou "Fid Trust Participagdes");

Fiduciante, Fiducidria e Agente de Garantia doravante serdo denominados, em conjunto, de “Partes” e,
individualmente, “Parte”;

Considerando que:

Em 14 de agosto de 2015, a Terras emitiu em favor da Domus Companhia Hipotecéria,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, & Rua Cambaiba,
364, llha do Governador, CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06 ("Domus"), uma Cédula de Crédito Bancéria n° 001, no valor
total de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), com garantia fidejusséria (“CCB-
001”), por meio da qual foi concedido um financiamento imobiliario ("Financiamento
Imobiliario") para viabilizar o desenvolvimento do empreendimento imobilidrio
residencial “Projeto Solar dos Lagos Fase 1I”, no imével matriculado sob o n° 8.568 do
Registro de Iméveis de Bonito/MS, conforme descricio anexa a CCB-001
("Empreendimento Alvo"), ficando a Emitente obrigada a cumprir com todas as
obrigagbes pecunidrias e ndo pecunidrias decorrentes da CCB-001;
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Para representar a totalidade dos créditos oriundos da CCB-001, em 14 de agosto de
2015 a Domus, emitiu as seguintes cédulas de crédito imobilidrio fraciondrias, sem
garantia real imobilidria sob a forma escritural com garantia fidejusséria ("CCI" e
quando mencionadas em conjunto, "CCI-001"): (i) CClI n° 42, no montante de
R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais); (ii) CCl n° 43, no montante de R$500.000,00
(quinhentos mil reais); (iii) CCl n° 44, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil
reais); (iv) CCl n° 45, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (v) CCl n° 46,
no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (vi) CCl n°® 47, no montante de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (vii) CCl n°® 48, no montante de R$500.000,00
(quinhentos mil reais); (viii) CCl n° 49, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil
reais); (ix) CCl n° 50, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (x) CCl n°
51, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (xi) CCl n° 90, no montante de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais); (xii) CCl n® 91, no montante de R$500.000,00
(quinhentos mil reais); (xiii) CCl n° 93, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil
reais) e (xv) CCl n® 94, no montante de R$500.000,00 (quinhentos mil reais);

Em 29 de margo de 2016 foi celebrado o “Instrumento Particular de Contrato de
AlienagGo Fiducidria de Bem Imdvel e Outras Avencas”, em garantia a todas as
obriga¢des assumidas pela Fiduciante relacionadas & CCl n° 50 (“Alienagdo Fiducidria
Lote 4”);

Posteriormente a CCB-001, CCI-001 e a Alienagdo Fiducidria Lote 4 foram aditadas
em 27 de setembro de 2016 ("1° Aditamento CCB-001", "1° Aditamento CCI-001" e
“1° Aditamento da Aliena¢do Fiducidria Lote 4 respectivamente), sendo celebrado
aditamento & CCB-001e & CCI-001 em 15 de dezembro de 2017 ("2° Aditamento CCB-

001" e "2° Aditamento CCI-001" respectivamente);

Em 15 de dezembro de 2017, a CCI-001, com suas respectivas garantias j& constituidas
por alienagdes fiducidrias de iméveis e da cessdo fiducidria de direitos creditérios,
foram cedidas & Leads, conforme o: (a) “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo
Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” celebrado entre a Leads
e o atualmente extinto, Shekel Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 21.436.585/0001-67 (“Shekel”), devidamente registrado
sob 0 n° 303414 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto ao Cartério do 4° Oficio
de Notas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS; e (b)
“Instrumento Particular de Contrato de Cesséio Sem Coobrigagéo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas” celebrado entre a Leads e o atualmente extinto, Fundo
de Investimento Renda Fixa Monte Carlo Institucional IMA-B, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°15.153.656/0001-11 (“Monte Carlo” e quando em conjunto com Shekel “Cedentes”),
devidamente registrado sob o n° 303416 no livro B em 20 de fevereiro de 2018 junto
ao Cartério do 4° Oficio de Notas, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Campo
Grande/MS (“Cesséio da CCI-001").

Em razdo da Cessdo da CCI-001, com o lastro da referida cesséo, a Leads realizou a
emissdo de 36 (trinta e seis) certificados de recebiveis imobilidrios da 1¢ Série da 1¢
Emisséio da Leads, com o valor unitario de R$500.000,00 (quinhentos mil reais),
atingindo o valor global da série de R$18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais), sob
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o regime fiducidrio e com garantias reais, mediante a celebragdo do "Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 1° Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Leads Companhia Securitizadora" ("Data de Emiss@o”,

"Emisséo"” "CRI" e "Termo de Securitizagd@o" respectivamente. Sendo que no
encerramento da oferta, foram cancelados 09 (nove) CRIs, permanecendo 27 (vinte e
sete) CRI em circulagéio, perfazendo o valor total de R$13.500.000,00 (treze milhdes e

quinhentos mil reais);

Em 08 de mar¢o de 2018, houve o terceiro adiamento & CCB-001 e CCI-001 ("3°
Aditamento") constando, equivocadamente, os Cedentes da CCI-001 como credores,
para permitir a Emitente a utilizagéio do saldo contido na Conta vinculada fins de
reembolso de despesas incorridas no periodo de 15 de agosto de 2017 até o término
da operagdo de Financiamento Imobilidrio, conforme previsto no "8° Aditamento ao
Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis Imobilidrios em Garantia e
Outras Avencas";

Em 22 de maio de 2018, o Presidente do Banco Central do Brasil, pelo Ato do Presidente
n° 1.338, no uso das atribui¢cdes que lhe confere o artigo 12, inciso XV, alinea “a”, do
Regimento Interno, anexo & Portaria n° 84.287, de 27 de fevereiro de 2015, com
fundamento no artigo 15, inciso |, alineas “a” e “b” e pardgrafo 2° e no artigo 16,
ambos da Lei n® 6.024, de 13 de margo de 1974, decretou a liquidagdo extrajudicial

da Domus;

Em raz&o da Emisséo de CRI, a Leads passou a ser a credora da CCB-001 e da CCI-
001, e, portanto, a credora fiducidria das garantias constantes da Alienagéo Fiducidria
Lote 4.

Em virtude de reorganizagdo societdria, a Fid Trust Servigos Fiducidrios Ltda., sociedade
limitada inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.669.414/0001-57, cedeu o “Contrato de
Prestacdo de Servigo de Agente de Garantia”, para sua sécia controladora Fid Trust
Participagdes, sendo substituido o Agente de Garantia com todas as obrigag¢des e
responsabilidade inerentes & Emissdo;

Em Assembleia Geral dos Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("AGT")
realizada em 16 de maio de 2023, os titulares dos CRIs deliberaram pela retificagdo
dos documentos que integram a Emissdo para retratar de forma fidedigna a cessdo
ocorrida na data de Emisséo do CRI, consistente no: (a) aditamento das CCBs, alterando
a figura do credor a Leads; (b) aditar as CCls para constar a constituicdo das garantias
da operagdo, bem como, a Leads como credora das CCls em razdo das cessdes e
emissdo de CRI; (c) Aditar os Instrumentos Particulares de Cesséo Fiducidria de
Recebiveis Imobilidrios em Garantia e outras avengas desvinculando a figura dos fundos
como credores fiducidrios para constar exclusivamente a Leads; (d) Aditar os
Instrumentos Particulares de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel e outras
Avencas para constar a Leads como credora fiducidria da operacdo; e (e) Aditar o
Termo de Securitizagdo para excluir a figura do Agente Fiducidrio em razdo da
dispensa da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM").
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Com base nas premissas acima, RESOLVEM as PARTES celebrar este “02° (segundo) Aditamento ao
Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas” (“Aditamento”),
de acordo com os seguintes termos e condicdes:

Clausula 1. | DO OBJETO DO ADITAMENTO.

1.1. Neste ato e na melhor forma de direito, para refletir as deliberagdes dos titulares de
CRlI em AGT, em razéo da Cessdo da CCI-001 com a totalidade dos créditos oriundos da CCB-001 e
Emissdo de CRI da Leads, bem como, da substituicdo do Agente de Garantia e atendendo ao disposto
do pardgrafo quarto, clausula 11.1 da Alienagdo Fiducidria Lote 4, resolvem as Partes, por alterar a
figura de credora fiducidria da Alienagéio Fiducidria Lote 4 para a Leads, e do Agente de Garantia
para a Fid Trust Participages.

1.1.1. As Partes decidem por alterar, suprimir e/ou substituir toda e qualquer mengéo de
Domus e Fundos, que porventura, possam constar nos quadros, partes, capitulos,
cldusulas, incisos, itens, alineas, subitens e demais disposicdes na Alienagdo Fiducidria

dos Lotes 4.

1.1.2. Os quadros, partes, capitulos, cldusulas, incisos, itens, alineas, subitens e demais
disposi¢des alteradas, suprimidas e/ou substituidas passardo a ter a redagéo conforme
abaixo:

TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF
sob n® 12.816.483/0001-86, com sede na cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do
Sul, na época da emisséo situada & Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, CEP 79002-160, Centro, e
atualmente & Rua Apipe Calarge, 905, Vila Carlota, CEP: 79.051-560, cadastrada na Junta
Comercial do Estado do Mato Grosso do Sul com o NIRE n° 5420101338-4, neste ato representada
na forma do seu Contrato Social (“Devedora Fiduciante” ou "Terras”), e

de outro lado,

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por a¢ées de capital aberto tipo B, inscrita no
CNPJ sob o n° 21.414.457/0001-12, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
localizada na Rua Iguatemi, n° 192, 20° andar, Cj.204, Itaim Bibi, CEP 01.451-010, representada
neste ato na forma de seu Estatuto Social ("Credora Fiducidria” ou "Leads”);

e, ainda na qualidade de Interveniente Anuente

FID TRUST PARTICIPA(;GES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob n°
26.149.230/0001-00, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, situada & Avenida
Queiroz Filho, n° 1.700, sala 707, bloco D, CEP 79002-160, Vila Hamburguesa, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social ("Agente de Garantia” ou "Fid Trust Participagées”);

1.1.3. Alterar e retificar a cldusula 1.1, em razdo da alteragdo de imdveis alienados
fiduciariamente, passando a vigorar com a seguinte redagdo passando a vigorar com
a seguinte redagdo

1.1 A Devedora Fiduciante é senhora e legitima possuidora, completamente livre e desembaragado
de 8nus, encargos, gravames, responsabilidades, dividas, dividas de qualquer natureza, arrestos,
sequestros, agGes reais ou pessoais, reipersecutdrias, litigios, penhoras e hipotecas, mesmo que legais,
convencionais ou judiciais, ou outros &nus reais, tributos, impostfos e faxas ndo pagos ou em atraso,
de determinados lotes do loteamento urbano denominado "Solar do Lagos Fase II' ("Lotes”),
devidamente identificados nas matriculas dos iméveis registrados sob os n°s 10.948, 10.953;
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10.962 e 10.978 perante o 1° Oficial de Registro de Iméveis de Bonito, Estado de Mato Grosso do
Sul, descritos e caracterizados nas referidas matriculas, cujas cépias atualizadas integram o anexo |
ao presente instrumento ("Anexo I").

Alterar e retificar a clausula 2.1 e seus pardgrafos e alineas, o pardgrafo primeiro da
cldusula 3.1 em razdo de erro material ocorrido no 1° Aditamento da Alienagéo
Fiducidria do Lote 4 e no 3° Aditamento CCB-001, passando a vigorar com a seguinte
redagdo passando a vigorar com a seguinte redagdo

2.1 A Devedora Fiduciante reconhece como sua divida liquida e certa a importdncia de
R$500.000,00 (quinhentos mil de reais), resultante dos créditos oriundos da Cédula de Crédito
Imobiliério (“CCI”) n° 50, remunerado nos termos da Cédula de Crédito Bancdrio n° 001,
emitida pela Devedora Fiduciante em favor da Credora Fiducidria (“CCB-001"), representativas,
em conjunto, de fragdo do crédito imobilidrio consubstanciado pela CCB-001 e dela se confessa
devedora da Credora Fiducidria e obriga-se a efetuar seu pagamento integral nos valores e
vencimentos (“Divida"”), nos termos da CCB-001 e das CCls.

Pardgrafo 1° O presente Contrato é celebrado pela Devedora Fiduciante em beneficio da
Credora Fiducidria, para garantir todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais ou
acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora Fiduciante, pecunidrias ou
ndo, incluindo aqui todos os encargos legais ou contratuais assumidos pela Devedora Fiduciante
nas CCl e na CCB-001, o que inclui o pagamento das CCls e CCB-001 ("ObrigagSes
Garantidas").

Pardgrafo 2° As partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei n.0 9.514, que as
Obrigagées Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Valor nominal: R$500.000,00 (quinhentos mil reais), em 14 de agosto de 2015, a
serem acrescidos da atualizagdo monetdria e dos juros remuneratérios previstos na alinea "b"
abaixo;

b) Atudlizagdo monetdria e remuneracdo: O Valor de Principal nGo amortizado seré

remunerado a “IPCA/IBGE" + 8% a.a., calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, conforme Cldusula
1.1.1 da CCB-001, no periodo compreendido enfre a Data de Emissdo e a Data de Pagamento
("Remuneragédo”);

) Encargos moratérios: Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, ou fragdo, além da atualizagdo monetdria referida acima, com cdlculo
pro rata die, se necessdrio.;

d) Prazo de amortizagdo: O saldo devedor das CCls deverd ser pago integralmente em
uma Unica parcela com vencimento para o 72° (septuagésimo segundo) més a contar da data
de celebragdo do Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet"). Adicionalmente ao pagamento da
Parcela Bullet ora pactuada, serdo obrigatoriamente efetuadas amortizagdes trimestrais
antecipadas, a serem realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril, julho, outubro e janeiro,
tomando-se por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser informada pela
Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da Leads, nos fermos do “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Leads”, firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo de Securitizagdo”) e que
exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no dltimo dia Gtil dos meses de margo,
junho, setembro e dezembro, ("Antecipagdo Trimestral”), cabendo ao Agente de Garantia a
responsabilidade pelo envio de instrugdo mensal de fransferéncia de recursos da Conta Vinculada
para a Conta Centralizadora, por meio da qual a Leads realizard a Antecipagdo Trimestral;

e) Forma de pagamento: nas datas de pagamento, conforme previstas na CCB-001 e na
CCl;
f) Periodo de Caréncia: 24 (vinte e quatro) meses de caréncia para amortizagdo do

principal e pagamento dos juros remuneratérios, contados da data de emissGo da CCB-001;
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g) Garantia da CCB-001: ndo hd;

h) Garantia das CCls: (i) Alienagdo Fiducidria de Iméveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997
nas matriculas dos seguintes iméveis; e (ii) Cessdo Fiducidria de Recebiveis Imobilidrios oriundos
das vendas dos lotes do empreendimento imobilidrio residencial “Projeto Solar dos Lagos Fase
11", devidamente constituida nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965
e artigo 18 e seguintes da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997;

i) Data de vencimento final: 15 de dezembro de 2023 e
i) Local de pagamento: SGo Paulo, SGo Paulo.

Pardgrafo 3° As demais caracteristicas das Obrigagées Garantidas estdo discriminadas na

CCB-001 e CCI.

3.1 A Devedora Fiduciante, neste ato, aliena, em garantia do infegral pagamento do principal,
juros, multa, custas e quaisquer outras importdncias que venham a acrescer a Divida, & Credora
Fiducidria, os Lotes, alienagdo essa que é feita em cardter fiducidrio, abrangendo futuras acessGes,
construgSes, melhoramentos e benfeitorias, sejam uteis, necessdrias ou voluptudrias, que vierem a ser
efetuadas ou incorporadas ao mesmo, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514, com a transferéncia da propriedade fiducidria e a posse indireta do imével, reservando-se a
posse direta na forma da Lei e obrigando-se, por si, seus bens e seus sucessores, a fazer esta alienagéo
fiducidria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgdo de direito, tudo na forma da Lei
("Alienagdo Fiducidria”).

Pardgrafo 1° A Devedora Fiduciante se obriga a fazer com que, a partir da presente data e
durante a vigéncia deste Contrato, a somatdria do (i) saldo dos recebiveis imobilidrios cedidos
fiduciariamente por meio do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis, oriundos da celebragdo
dos Contratos de Venda e Compra, descritos e caracterizados no Anexo | do Contrato de Cesséo
Fiducidria de Recebiveis (“Recebiveis”); e (ii) valor dos lotes alienados fiduciariamente que ndo
tenham sido vendidos (“Valor dos Lotes em Garantia”), deverd ser superior a 160% (cento e sessenta
por cento) do saldo devedor atualizado da Cédula (“Razdo de Garantia”). A Razdo de Garantia
deverd ser apurada anualmente pelo Agente de Garantias, na data de aniversdrio deste aditivo,
tomando por base, no que se refere ao Valor dos Lotes em Garantia, um laudo de avaliagdo, por
liquida¢do forgada, atualizado e emitido por empresa independente. Relativamente ao saldo dos
Recebiveis, o Agente de Garantias deverd se pautar em seus préprios relatérios mensais de
acompanhamento. Caso o Agente de Garantias venha a indicar que a Razdo de Garantia fique
abaixo do indice acima pactuado, deverd solicitar ao Emitente a alienagdo fiducidria de lotes
adicionais de forma a atender & Razdo de Garantia contratada, sendo que o Emitente terd o prazo
de 60 (sessenta) dias, a contar da data da comunicagdo por parte do Agente de Garantias, para o
devido registro desta “Garantia Suplementar”. Uma vez transcorrido o prazo para a formalizagéo
da Garantia Suplementar sem que o Emitente a tenha efetuada, caberd ao Agente de Garantias
solicitar a amortizagdo compulséria até o montante necessdrio ao reenquadramento da Razdo de
Garantia (“Amortizagdo Extraordindria Compulséria”).

Pardgrafo 2° Caso a garantia ora constituida venha a se deferiorar ou tenha seu valor
depreciado, por qualquer razéo, inclusive na hipdtese de qualquer constrigdo judicial que recaia sobre
os Lotes, de modo que seu valor venha a corresponder a valor inferior & Razdo de Garantia, conforme
apontado no acompanhamento realizado pelo Agente de Garantia, a Devedora Fiduciante deverd
substituir ou reforcar a garantia, de forma a reconstituir a Razdo de Garantia, no prazo de até 30
(trinta) dias oteis, contados da comunicagdo do Agente de Garantia.

Pardgrafo 3° Os novos bens oferecidos em garantia em razdo do disposto no Pardgrafo
Segundo ficardo sujeitos a livre apreciagdo pela Credora Fiducidria e, caso estas ndo os aceites,
poderd declarar o vencimento antecipado das Obrigagées Garantidas, desde que a Devedora
Fiduciante uma vez comunicada da negativa da Credora Fiducidria, nGo apresentem, no prazo de
até 5 (cinco) dias uteis contados da notificagdo nesse sentido, novos bens em garantia que atendam
as exigéncias da Credora Fiducidria, nesse sentido, mediante a aliena¢éo fiducidria de novos bens
iméveis, pela Credora Fiducidria.

Pardgrafo 4° Sendo aceito(s) o(s) novo(s) imdvel(is) oferecido(s) nos termos do Pardgrafo
Segundo, deverd ser devidamente formalizado o procedimento de alienagdo fiducidria deste(s).
inclusive com o devido registro junto ao Cartério de Registro Geral de Imdveis competente e

02° (segundo) Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciria de Imével em Garantia e Outras Avengas
celebrado em 26 de outubro de 2023

Pagina 6 de 11

.zfm%ﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ QNM78-RUWMP-AXFBX-7YYD5.




comprovagéo perante a Credora Fiducidria e o Agente De Garantia, no prazo previsto no referido
pardgrafo.

Pardgrafo 5° A verificagdo pelo Agente de Garantia, da Razdo de Garantia deverd ser
realizada anualmente, em até 10 (dez) dias Gteis apés o recebimento de Laudo de Avaliagdo
atualizado dos Lotes, conforme Pardgrafos Sexto, Sétimo e Oitavo abaixo.

Pardgrafo 6° Para fins de acompanhamento da Razdo de Garantia, a Devedora Fiduciante
compromete-se a enviar, ds suas expensas, anualmente, ao Agente de Garantia, contados a partir
da data de celebragdo deste Contrato, laudo de avaliagdo atualizado dos Lotes, o qual deverd ser
realizado, nos moldes da ABNT — NBR 14653-3, pelas empresas York & Partners Consultoria S/S
Ltda. ou Consult SolugSes ou Valora Avaliagées ou Neo Engenharia e Consultoria Ltda ("Empresas de
Avdliagdo"”), devendo conter (i) o valor de liquidagdo forgada dos Lotes; (i) o valor de mercado dos
Lotes; e (iii) as informag¢des referentes ao estado de conservagéo dos Lotes.

Pardgrafo 7° Para efeito de cdlculo da Razdo de Garantia, o Agente de Garantia deverd
considerar o saldo devedor da Divida, atualizado até a data da verificagdo.

Pardgrafo 8° A primeira verificagdo da Razdo de Garantia far-se-d com a entrega do primeiro
Laudo de Avaliagdo, que deverd ocorrer no prazo de 1 (um) ano contados da data de celebragdo
deste Contrato.

Pardgrafo 9° Sem prejuizo da disponibilizagdo de laudos anuais ao Agente de Garantia,
sempre que a Credora Fiducidria ou o Agente de Garantia verificarem algum fato que justifique, a
ocorréncia da hipétese prevista no Pardgrafo Segundo desta cldusula, acima, o valor da presente
garantia deverd ser auferido mediante nova avaliagdo, a ser realizada por um avaliador
independente, indicado pela Credora Fiducidria, ds expensas da Devedora Fiduciante, sendo que o
laudo de avaliagdo elaborado por referida empresa obrigard as partes, em cardter definitivo,
irrevogdvel e irretratdvel.

1.1.5. Alterar os valores dos lotes relacionados na tabela constante do item 8.1 para refletir
a atualizagdo dos iméveis, passando a vigorar com a seguinte redagdo:

8.1 Para fins de garantia, as partes atribuem aos Lotes objeto da presente Alienagdo Fiducidria, os
valores indicados na tabela abaixo:

Matricula Quadra N° LOTE Area Lote (m2) Valor Lote
10.948 Quadra 27 1 1.015,13 350.000,00
10.953 Quadra 28 1 674,3 215.000,00
10.965 Quadra 30 6 540 182.000,00
10.978 Quadra 34 4 1.017,01 268.000,00
1.2. Serdo de responsabilidade da Devedora Fiduciante os tributos incidentes sobre a

transmissdo de direitos de que trata este Aditamento a Alienagdo Fiducidria do Lote 4, bem como todos
os emolumentos de cartério decorrentes dos negécios juridicos de que trata o presente instrumento.

1.3. A Devedora Fiduciante obriga-se a registrar o presente Aditamento no Cartério de
Registro de Iméveis competente, no prazo de até 30 (trinta) dias contados de sua assinatura, devendo,
para tanto, tomar todas as providéncias necessdrias e enviar ao final do referido prazo o respectivo
comprovante ao Agente de Garantia. Todas as despesas incorridas em relacdo a referido registro
deverdo ser pagas pela Devedora Fiduciante.

1.4. A Credora Fiducidria, o Agente de Garantia e a Devedora Fiduciante obrigam-se a
assinar quaisquer documentos que eventualmente venham a ser necessdrios para a efetiva¢cdo da
regulariza¢do da transferéncia do dominio do Imével para a Fiducidria decorrentes da celebrag¢do do
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“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Sem Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencas” celebrado entre a Leads e a Domus, com interveniéncia anuéncia da Fiduciante, devidamente
registrado sob o n° 286169 no livro B em 21 de fevereiro de 2017 junto ao Cartério do 4° Oficio de
Notas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Campo Grande/MS (“Cesséo da CCI-0017). A
presente cldusula constitui obrigacdo de fazer e seu cumprimento serd exigivel pela via prevista no
artigo 497 do Cédigo de Processo Civil.

2. | INEXISTENCIA DE NOVAGCAO

2.1. As Partes declaram que ndo possuem qualquer inten¢do de novar a Emissdo, a CCI-001
a CCB-001e a Alienagdio Fiducidria Lote 4, o qual ndo modifica qualquer condi¢cdo ou disposicdo da
Alienacdo Fiducidria Lote 4 que ndo foi aqui expressamente alterada, em especial as obriga¢des das
Partes e as garantias. Nem se faz presumir alguma forma ou espécie de quitagdo, remisséo e/ou
novagdo, ou mesmo o estabelecimento de qualquer novo negécio juridico pelas Partes no que tange a
Emissdo a CCB-001 e a CCI-001.

3. | DA RATIFICAGAO AOS DEMAIS TERMOS DA ALIENACAO FIDUCIARIA LOTE 4

3.1. As Partes ratificam todos os demais termos e condi¢des da CCI-001o0s quais aqui néo
foram expressamente alterados.

4. | DA IRREVOGABILIDADE

4.1, Este Aditamento é celebrado em carater irretratdvel e irrevogavel, obrigando as Partes
por si e seus sucessores a qualquer titulo, e se sobrepde a qualquer outro documento escrito ou ainda a
acordos verbais anteriores a presente data.

5. | DA CONSOLIDAGAO DA FIDUCIARIA LOTE 4

5.1. Em virtude das alteragdes e modificagdes estipuladas neste Aditamento, a Alienag¢do
Fiducidria Lote 4 passa a vigorar de acordo com os termos consolidados no Anexo | ao presente
Aditamento.

6. | DECLARAGCOES
6.1. As Partes declaram mutuamente que:
6.1.1. estdo devidamente autorizadas a celebrar este Aditamento e a cumprir com suas

obrigagdes previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais para tanto;

6.1.2. a celebragdo deste Aditamento e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas ndo
infringem qualquer disposicéo legal, contratual ou obrigag@o anteriormente assumida;

6.1.3. este Aditamento constitui obrigagdo licita, vdalida, vinculante e exequivel de acordo com
os seus termos e condigdes, e cumpre em todos os aspectos materiais todas as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos érgdos governamentais,
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autarquias ou tribunais, aplicdveis & condugdo de seus negdcios, condicdes e previsdes
dos artigos 299 e seguintes do Cédigo Civil;

6.1.4. cumprem em todos os aspectos materiais todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determina¢des dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicdveis & condugdo de seus negdcios;

6.1.5. ratificam todas as declara¢des prestadas na Alienagdo Fiducidria Lote 4, e neste
Aditamento, atestando que nesta data, tais declaragdes permanecem verdadeiras e
completas;

6.1.6. autorizam, de forma irrevogdvel e irretratdvel, a realizacdo de todos os registros e

averbacdes que se fizerem necessdrios para a prote¢do dos interesses da Credora
Fiducidria, respondendo, a Devedora Fiduciante pelos custos dai decorrentes.

7. | DAS COMUNICAGOES

7.1. As comunica¢des a serem enviadas por qualquer das Partes no émbito do presente
Contrato deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos e/ou os constantes do preambulo:

7.2. As comunicacdes seréio consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por correio
eletrdnico nos enderegos acima. Qualquer mudanga nos enderegos acima deverd ser comunicada as
demais Partes.

8. | DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1. A nulidade ou ineficdcia de qualquer das cldusulas do presente Aditamento ndo
prejudicard a validade e a eficdcia de suas demais cldusulas. Caso qualquer das cldusulas deste
Aditamento venha a ser declarada nula, no todo ou em Parte, as Partes, de boa-fé, envidardo esforgos
no sentido de substituir a cldusula declarada nula por outra de teor e objetivo equivalentes.

8.2. As Partes declaram, mitua e expressamente, que o presente Aditamento foi celebrado
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacdo de
vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade.

8.3. As palavras e os termos constantes deste Aditamento, aqui néo expressamente definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem
técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente instrumento, no
cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos pelas partes signatdrias deste Aditamento, sejam
vtilizados para identificar a prdtica de quaisquer atos, deveréo ser compreendidos e interpretados em
consondncia com o conceito consagrado no mercado de capitais brasileiro ou ainda conforme sua
defini¢éo na Alienagdo Fiducidria.

8.4. As Partes declaram que operam seus negédcios com alto padrdo de conduta, e que, com
relacéio ao propdsito deste Aditamento concordam em cumprir todas as leis relacionadas a
anticorrupg¢do, antissuborno, lavagem de dinheiro, antitruste ou a conflito de interesses, tais como, o
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Decreto Brasileiro de Anticorrupgéio (Decreto n° 8.420/2015), a Lei de Agédo Civil Piblica (Lei n°
8.429/1992); a Lei Brasileira de Licitagdes (Lei n° 8.666/1993); a Lei de Conflito de Interesses (Lei
Federal n° 12.813/2013); o Cédigo Penal Brasileiro (Decreto-Lei n° 2.848/1940), e demais normas
aplicdveis as PARTES relativas & lavagem de dinheiro (aqui definidas como “Leis Anticorrupgéio”), em
relagéio a este Aditamento bem como aos negécios das Partes.

8.5. Todos os Tributos incidentes ou que venham a incidir sobre o presente Aditamento,
deverdo ser recolhidos pelo seu contribuinte ou respectivo responsavel tributdrio, conforme disposto na
Legislagdo Aplicavel, comprometendo-se ainda a Parte responsdvel pelo pagamento de determinado
Tributo a manter a outra Parte livre e isenta de quaisquer responsabilidades, demandas e ag¢des de
qualquer natureza em relagdo aquele Tributo.

8.6. As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia
deste Aditamento a Alienagéio Fiducidria do Lote 4 de acordo com o art. 219 do Cédigo Civil, caso seja
formalizado em formato eletrdnico e/ou assinado pelas PARTES por meio de certificados eletrdnicos,
ainda que sejam certificados eletrdnicos néo emitidos pela ICP-Brasil, nos termos do art. 10, § 2°, da
Medida Proviséria n° 2.220-2, de 24 de agosto de 2001 (“MP 2.220-2"), declarando, desde |4, plena
anuéncia com a aposigdo das assinaturas fisica/eletrdnicas neste Aditamento a Alienagéio Fiducidria do
Lote 4. Adicionalmente, as Partes signatdrias deste Aditamento a Alienagéo Fiducidria do Lote 4
expressamente anuem, autorizam, aceitam e reconhecem como vdlida qualquer forma de comprovagéo
da autoria de suas respectivas assinaturas por meio de certificados eletrénicos, se for o caso, nos termos
da MP 2.220-2, sendo certo que quaisquer de tais certificados serdo suficientes para comprovar a
veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficdcia deste Aditamento a Alienagéio Fiducidria
do Lote 4 e seus termos, bem como a respectiva vinculagdo das Partes as suas disposicdes.

9. | DA LEGISLAGAO E FORO
9.1. O presente Aditamento reger-se-a pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
9.2. As Partes elegem o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, fica eleito

como o Unico competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Aditamento,
havendo formal e expressa renuncia das Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

[restante da pdgina propositalmente deixado em branco assinaturas nas pdginas seguintes]
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As Partes declaram conhecimento do inteiro teor deste Aditamento, e por estarem justos e contratados
mandaram elaborar o presente instrumento, o qual, depois de lido e achado conforme com o que
desejavam, aceitaram, outorgaram e assinam em 03 (irés) vias de igual teor, juntamente com as duas
testemunhas abaixo qualificadas, na forma da Lei, para que produza seus juridicos efeitos.

Sé&o Paulo/SP, 26 de outubro de 2023.

Fiduciante:

TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA

Fiduciéria:

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA

Interveniente Anuente:

FID TRUST PARTICIPACOES LTDA

Testemunhas:
Nome: Nome:
Identidade: Identidade:
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ANEXO | — AO 02° (SEGUNDO) ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS CELEBRADO EM 26 DE OUTUBRO DE
2023

CONSOLIDAGAO DA INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF
sob n° 12.816.483,/0001-86, com sede na cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul,
na época da emissdo situada & Rua Alberto Neder n° 328, sala 31, CEP 79002-160, Centro, e
atualmente & Rua Apipe Calarge, 905, Vila Carlota, CEP: 79.051-560, cadastrada na Junta Comercial
do Estado do Mato Grosso do Sul com o NIRE n° 5420101338-4, neste ato representada na forma do
seu Contrato Social (“Devedora Fiduciante" ou "Terras”), e

de outro lado,

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por ac¢des de capital aberto tipo B, inscrita no
CNPJ sob o n° 21.414.457/0001-12, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
localizada na Rua Iguatemi, n° 192, 20° andar, Cj.204, ltaim Bibi, CEP 01.451-010, representada neste
ato na forma de seu Estatuto Social ("Credora Fiducidria" ou "Leads");

e, ainda na qualidade de Interveniente Anuente

FID TRUST PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob n° 26.149.230/0001-
00, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, situada & Avenida Queiroz Filho, n° 1.700,
sala 707, bloco D, CEP 79002-160, Vila Hamburguesa, neste ato representada na forma do seu
Contrato Social ("Agente de Garantia" ou "Fid Trust Participagdes");

Devedora Fiduciante, Credora Fiducidria e Agente de Garantia doravante serdo denominados, em
conjunto, de “Partes” e, individualmente, “Parte”;

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar a presente “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas”, que se regerd pelas cldusulas a seguir redigidas e
demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.

Clausula 1. | OBJETO

1.1. A Devedora Fiduciante é senhora e legitima possuidora, completamente livre e
desembaragado de dnus, encargos, gravames, responsabilidades, dividas, dividas de qualquer
natureza, arrestos, sequestros, acdes reais ou pessodis, reipersecutédrias, litigios, penhoras e hipotecas,
mesmo que legais, convencionais ou judiciais, ou outros dnus reais, tributos, impostos e taxas ndo pagos
ou em atraso, de determinados lotes do loteamento urbano denominado "Solar do Lagos Fase II' ("Lotes"),
devidamente identificados nas matriculas dos imdveis registrados sob os n°s 10.948, 10.953, 10.962 e
10.978 perante o 1° Oficial de Registro de Iméveis de Bonito, Estado de Mato Grosso do Sul, descritos
e caracterizados nas referidas matriculas, cujas cépias atualizadas integram o anexo | ao presente
instrumento ("Anexo I").
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Parégrafo Unico

Clausula 2.

2.1.

Os Lotes advém do desmembramento do Imével objeto da matricula n° 8.658 do 1°
Oficial de Registro de Iméveis de Bonito, Estado de Mato Grosso do Sul do foi adquirido
pela Devedora Fiduciante por meio de conferéncia de bens para integraliza¢do de
capital social pela Terras De Bonito Empreendimentos Ltda - Me. inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 06.210.80310001-57, nos termos do Instrumento e Segunda Alteragéo de
Capital Social e Rerratificagdio, datado de 08,/06/2011, registrado perante a JUCEMS
em 10/06/2011, conforme R.4/M.8.658

| DA DiIVIDA

A Devedora Fiduciante reconhece como sua divida liquida e certa a importéncia de

R$500.000,00 (quinhentos mil reais), resultante dos créditos oriundos da Cédula de Crédito
Imobilidrio ( “CCI”) n° 50, remunerado nos termos da Cédula de Crédito Bancdrio n° 001, emitida

pela Devedora Fiduciante em favor da Credora Fiducidria (“CCB-001"), representativas, em
conjunto, de fragcdo do crédito imobilidrio consubstanciado pela CCB-001 e dela se confessa

devedora da Credora Fiducidria e obriga-se a efetuar seu pagamento integral nos valores e
vencimentos (“Divida"), nos termos da CCB-001 e das CCls.

Paragrafo 1°

Paragrafo 2°

a)

b)

<)

d)

O presente Contrato é celebrado pela Devedora Fiduciante em beneficio da
Credora Fiducidria, para garantir todas as obrigagcdes, presentes e futuras,
P g gag P
principais ou acessérias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora
Fiduciante, pecunidrias ou ndo, incluindo aqui todos os encargos legais ou contratuais
assumidos pela Devedora Fiduciante nas CCl e na CCB-001, o que inclui o

pagamento das CCls e CCB-001 ("Obriga¢gdes Garantidas").

As partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei n.0 9.514, que as Obrigagdes
Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

Valor nominal: R$500.000,00 (quinhentos mil reais), em 14 de agosto de 2015, a
serem acrescidos da atualiza¢cdo monetdria e dos juros remuneratérios previstos na
alinea "b" abaixo;

Atualizagdo monetdria e remuneragdo: O Valor de Principal ndo amortizado serd
remunerado a “IPCA/IBGE" + 8% a.a., calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias, conforme Cldusula 1.1.1 da CCB-001, no periodo compreendido entre a
Data de Emisséo e a Data de Pagamento ("Remuneragdo.);

Encargos moratérios: Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, ou fragcdo, além da atualizagdo monetdria referida acima,
com cdlculo pro rata die, se necessdrio.;

Prazo de amortizag¢do: O saldo devedor das CCls deverd ser pago integralmente
em uma Unica parcela com vencimento para o 72° (septuagésimo segundo) més a
contar da data de celebracdo do Termo de Securitizagdo ("Parcela Bullet").
Adicionalmente ao pagamento da Parcela Bullet ora pactuada, ser&o
obrigatoriamente efetuadas amortizacdes trimestrais antecipadas, a serem
realizadas no 5° dia 0til dos meses de abril, julho, outubro e janeiro, tomando-se
por base o saldo que houver disponivel na conta corrente a ser informada pela
Leads ("Conta Centralizadora".) de titularidade da Leads, nos termos do “Termo de
Securitizagéio de Créditos Imobilidrios da 1° Série da 1° Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Leads”, firmado em 15 de dezembro de 2017 (“Termo

Pdagina 2 de 10

.zfm%ﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ QNM78-RUWMP-AXFBX-7YYD5.



f)

9)

h)

Paragrafo 3°

Clausula 3.

3.1

de Securitizagdo™) e que exceder ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) no
Oltimo dia 0til dos meses de margo, junho, setembro e dezembro, ("Antecipagdo
Trimestral"), cabendo ao Agente de Garantia a responsabilidade pelo envio de
instrugéio mensal de transferéncia de recursos da Conta Vinculada para a Conta
Centralizadora, por meio da qual a Leads realizard a Antecipagdo Trimestral;

Forma de pagamento: nas datas de pagamento, conforme previstas na CCB-001 e
na CCl;

Periodo de Caréncia: 24 (vinte e quatro) meses de caréncia para amortizagéo do
principal e pagamento dos juros remuneratérios, contados da data de emissdo da
CCB-001;

Garantia da CCB-001: ndo hé;

Garantia das CClIs: (i) Aliena¢do Fiducidria de Iméveis, devidamente identificados e
devidamente registrados nos termos do artigo 23 da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997 nas matriculas dos seguintes iméveis; e (ii) Cessdo Fiducidria de
Recebiveis Imobilidrios oriundos das vendas dos lotes do empreendimento
imobilidrio residencial “Projeto Solar dos Lagos Fase II”, devidamente constituida
nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965 e artigo 18 e
seguintes da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997;

Data de vencimento final: 15 de dezembro de 2023 e
Local de pagamento: Sdo Paulo, Sdo Paulo.

As demais caracteristicas das Obriga¢des Garantidas estdo discriminadas na CCB e
Ccl.

| ALIENAGCAO FIDUCIARIA

A Devedora Fiduciante, neste ato, aliena, em garantia do integral pagamento do

principal, juros, multa, custas e quaisquer outras importéncias que venham a acrescer & Divida, & Credora

Fiducidria, os Lotes, alienag@o essa que é feita em cardter fiducidrio, abrangendo futuras acessées,

constru¢des, melhoramentos e benfeitorias, sejam Uteis, necessdrias ou voluptudrias, que vierem a ser

efetuadas ou incorporadas ao mesmo, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°

9.514, com a transferéncia da propriedade fiducidria e a posse indireta do imével, reservando-se a

posse direta na forma da Lei e obrigando-se, por si, seus bens e seus sucessores, a fazer esta alienagéio

fiducidria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgéio de direito, tudo na forma da Lei

("Alienagdio Fiduciaria").

Paragrafo 1°

A Devedora Fiduciante se obriga a fazer com que, a partir da presente data e durante
a vigéncia deste Contrato, a somatéria do (i) saldo dos recebiveis imobilidrios cedidos
fiduciariamente por meio do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis, oriundos da
celebrac¢do dos Contratos de Venda e Compra, descritos e caracterizados no Anexo |
do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis (“Recebiveis”); e (ii) valor dos lotes
alienados fiduciariamente que n&o tenham sido vendidos (“Valor dos Lotes em
Garantia”), devera ser superior a 160% (cento e sessenta por cento) do saldo devedor
atualizado da Cédula (“Razdo de Garantia”). A Razdo de Garantia deverd ser
apurada anualmente pelo Agente de Garantias, na data de aniversdrio deste aditivo,
tomando por base, no que se refere ao Valor dos Lotes em Garantia, um laudo de
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Paragrafo 2°

Paragrafo 3°

Paragrafo 4°

Paragrafo 5°

Paragrafo 6°

avaliagdo, por liquidagdo forcada, atualizado e emitido por empresa independente.
Relativamente ao saldo dos Recebiveis, o Agente de Garantias deverd se pautar em
seus proprios relatérios mensais de acompanhamento. Caso o Agente de Garantias
venha a indicar que a Razdo de Garantia fique abaixo do indice acima pactuado,
deverd solicitar ao Emitente a alienac¢do fiducidria de lotes adicionais de forma a
atender & Razdo de Garantia contratada, sendo que o Emitente terd o prazo de 60
(sessenta) dias, a contar da data da comunicagéio por parte do Agente de Garantias,
para o devido registro desta “Garantia Suplementar”. Uma vez transcorrido o prazo
para a formalizagdo da Garantia Suplementar sem que o Emitente a tenha efetuada,
caberd ao Agente de Garantias solicitar a amortizagdo compulséria até o montante
necessdrio ao reenquadramento da Razdo de Garantia (“Amortizagéo Extraordindria
Compulséria”).

Caso a garantia ora constituida venha a se deteriorar ou tenha seu valor depreciado,
por qualquer razdo, inclusive na hipdtese de qualquer constrigdo judicial que recaia
sobre os Lotes, de modo que seu valor venha a corresponder a valor inferior & Razdo
de Garantia, conforme apontado no acompanhamento realizado pelo Agente de
Garantia, a Devedora Fiduciante deverd substituir ou reforgar a garantia, de forma a
reconstituir a Razdo de Garantia, no prazo de até 30 (trinta) dias Uteis, contados da
comunicac¢do do Agente de Garantia.

Os novos bens oferecidos em garantia em razéo do disposto no Pardgrafo Segundo
ficardo sujeitos a livre apreciacdo pela Credora Fiducidria e, caso estas ndo os aceites,
poderd declarar o vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, desde que a
Devedora Fiduciante uma vez comunicada da negativa da Credora Fiducidria, ndo
apresentem, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da notificagdo nesse sentido,
novos bens em garantia que atendam as exigéncias da Credora Fiducidria, nesse
sentido, mediante a alienagdo fiducidria de novos bens iméveis, pela Credora Fiducidria.

Sendo aceito(s) o(s) novo(s) imével(is) oferecido(s) nos termos do Pardgrafo Segundo,
deverd ser devidamente formalizado o procedimento de alienagdo fiducidria deste(s).
inclusive com o devido registro junto ao Cartério de Registro Geral de Iméveis
competente e comprovacdo perante a Credora Fiducidria e o Agente De Garantia, no
prazo previsto no referido pardagrafo.

A verificagdo pelo Agente de Garantia, da Razdo de Garantia deverd ser realizada
anualmente, em até 10 (dez) dias Uteis apds o recebimento de Laudo de Avaliagéo
atualizado dos Lotes, conforme Pardgrafos Sexto, Sétimo e Oitavo abaixo.

Para fins de acompanhamento da Razdo de Garantia, a Devedora Fiduciante
compromete-se a enviar, &s suas expensas, anualmente, ao Agente de Garantia,
contados a partir da data de celebragéo deste Contrato, laudo de avaliagdo
atualizado dos Lotes, o qual deverd ser realizado, nos moldes da ABNT — NBR 14653-
3, pelas empresas York & Partners Consultoria S/S Ltda. ou Consult Solugdes ou Valora
Avaliagdes ou Neo Engenharia e Consultoria Ltda ("Empresas de Avaliagéo"), devendo
conter (i) o valor de liquidagdo forcada dos Lotes; (ii) o valor de mercado dos Lotes; e
(iii) as informagdes referentes ao estado de conservagdo dos Lotes.
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Paragrafo 7° Para efeito de cdlculo da Razdo de Garantia, o Agente de Garantia deverd considerar
o saldo devedor da Divida, atualizado até a data da verificagdo.

Paragrafo 8° A primeira verificagdo da Razdo de Garantia far-se-d com a entrega do primeiro
Laudo de Avaliagdo, que deverd ocorrer no prazo de 1 (um) ano contados da data de
celebra¢do deste Contrato.

Paragrafo 9° Sem prejuizo da disponibiliza¢do de laudos anuais ao Agente de Garantia, sempre que
a Credora Fiducidria ou o Agente de Garantia verificarem algum fato que justifique, a
ocorréncia da hipétese prevista no Pardgrafo Segundo desta cldusula, acima, o valor
da presente garantia deverd ser auferido mediante nova avaliagéo, a ser realizada
por um avaliador independente, indicado pela Credora Fiducidria, ds expensas da
Devedora Fiduciante, sendo que o laudo de avalia¢do elaborado por referida empresa
obrigard as partes, em carater definitivo, irrevogdvel e irretratavel.

Clausula 4. | REGISTRO NO COMPETENTE CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

4.1 A Devedora Fiduciante obriga-se a proceder ao registro do presente instrumento, no
prazo de até 60 (sessenta) dias contados de sua assinatura, devendo, para tanto, tomar todas as
providéncias necessdrias e enviar ao final do referido prazo o respectivo comprovante ao Agente de
Garantia.

Paragrafo Unico  Mediante o registro deste instrumento restard constituida a propriedade fiducidria em
favor da Credora Fiducidria, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se a
Devedora Fiduciante possuidora direta e a Credora Fiducidria possuidora indireta dos
Lotes objeto da presente garantia fiducidria.

Clausula 5. | PRESERVAGCAO E PAGAMENTO DOS TRIBUTOS

5.1 A posse direta de que fica investida & Devedora Fiduciante manter-se-d enquanto estd
estiver adimplente com as Obrigac¢des Garantidas, obrigando-se a manter a livre utilizagdo dos Lotes, por
sua conta e risco, e a conservar e guardar os Lotes em perfeito estado de uso e seguranca e a pagar
pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos que incidam ou venham
a incidir sobre os Lotes ou que sejam inerentes & garantia ora outorgada.

Paréagrafo Unico A Credora Fiducidria e o Agente De Garantia poderdo, a qualquer tempo, exigir
comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributdrios, ou de
quaisquer outras contribuicdes relativos aos Lotes, e a Credora Fiducidria vier a pagar
algum dos encargos inerentes aos Lotes ou & garantia, a Devedora Fiduciante deverd
reembolsd-las dentro de 30 (trinta) dias contados do recebimento de sua comunicagdo,
sendo aplicdveis, em caso da n&o observéncia do prazo aqui referido, as mesmas
penalidades utilizadas para casos de inadimplemento.

Clausula 6. | INADIMPLEMENTO E MORA

6.1 No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer da parcela da
Divida, de acordo com o artigo 26, § 2°, da Lei n° 9.514, a Devedora Fiduciante serd intimada a
satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacéio vencida e as que se vencerem até a data do
pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos

Pagina 5 de 10

.zﬁgwﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ QNM78-RUWMP-AXFBX-7YYD5.



legais, inclusive tributos além das despesas com a cobranga de infimagdo.

Paragrafo 1°

Paragrafo 2°

Clausula 7.

7.1

A intimag¢do obedecerd ao seguinte procedimento: (a) serd requerida pela Credora
Fiducidria ao Oficial do Registro de Iméveis, indicando o valor vencido e ndo pago e
todos os demais encargos e acréscimos previstos na CCB e na CCl; (b) a diligéncia de
intimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Iméveis da circunscrigdo imobilidria
onde se localizam os Lotes, podendo, a critério do Oficial, vir a ser realizada por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo dos
Lotes, ou do domicilio Devedora Fiduciante ou, ainda, pelos Correios, com aviso de
recebimento; (¢) a intimacdo serd feita pessoalmente ao(s) seu(s) representante(s)
legal(is) da Devedora Fiduciante ou, ainda, a procurador regularmente constituido; e (d)
Se representante legal ou procurador da Devedora Fiduciante encontrar-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel, o fato serd certificado pelo serventudrio encarregado
da diligéncia e informado ao oficial de Registro de Iméveis que, & vista da certiddo,
promoverd a intimagdo por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um
dos jornais de maior circulagéio local ou noutro de comarca de fdcil acesso, se no local
ndo houver imprensa didria, contado o prazo para purgagéo da mora da data da
Ultima publica¢do do edital.

Purgada a mora, convalescerd a alienagdo fiducidria em garantia.

| EXECUCAO DA GARANTIA

Na hipétese de a Devedora Fiduciante ndo purgar a mora no prazo assinalado, o

Oficial do Registro de Imdveis certificard este fato e, diante da comprovagéo do recolhimento do imposto
de transmissdo Inter vivos - ITBI, registrard a consolidacdo da propriedade em nome da Credora

Fiducidria, nos termos do artigo 26 e pardgrafo da Lei n® 9.514, conforme redagdo que lhe foi dada
pela Lein® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, sendo que caso a Credora Fiducidria,

para todos os fins, ndo sejam a mesma pessoa fisica ou juridica, estas constituirdo um condominio
voluntdrio, nos termos dos artigos 1.314 e seguintes do Cédigo Civil para realizar a venda dos Lotes.

Paragrafo 1°

Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a Credora Fiducidria promoverd, no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro na matricula dos Lotes da
certificagdo do Oficial do Registro de Iméveis, piblico leiléo para a alienagdo dos Lotes,
conforme procedimento estabelecido no artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as
disposi¢es a seguir: (a) o primeiro publico leiléo serd realizado dentro de trinta dias
contados da data da averbagéo da consolidagéio da plena propriedade em nome da
Credora Fiducidria, devendo os Lotes serem ofertados pelo valor de avaliagéo dos
Lotes, conforme item 8.1 abaixo, reajustado pro rata die até a data do leildo pela
variagdo do indice fixado no Pardgrafo primeiro do item 2.1 acima (i) se, no primeiro
leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor de avaliagéo dos Lotes reajustados,
conforme estipulado acima, serd realizado o segundo leildo, nos quinze dias
subsequentes; (ii) se o lance for superior ao valor do saldo devedor, conforme item 9.1
abaixo, a Credora Fiducidria entregard & Devedora Fiduciante a importéncia que
sobrar, no prazo de até 5 (cinco) dias; (b) no segundo leildo, serd aceito o maior lance
oferecido, desde que igual ou superior ao valor do saldo devedor, conforme referido
acima, sendo que (i) se o lance for superior, a Credora Fiducidria entregard & Devedora
Fiduciante, no prazo de até 5 (cinco) dias, a importdncia que sobrar, e (ii) se ndo houver

Pagina 6 de 10

.zfm%ﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ QNM78-RUWMP-AXFBX-7YYD5.




Paragrafo 2°

Paragrafo 3°

Paragrafo 4°

Paragrafo 5°

Paragrafo 6°

Paragrafo 7°

licitante ou o lance for inferior poderd ser recusado pela Credora Fiducidria caso em
que a Divida da Devedora Fiduciante perante a Credora Fiducidria subsistird.

Néo se considerard extinta as Obrigagdes Garantidas na hipétese prevista no § 5° do
art. 27 da Lei 9.514/97, caso o saldo devedor das Obrigagdes Garantidas seja
superior ao valor dos Lotes indicados na presente Alienagéio Fiducidria para efeito de
publico leildo, hipétese em que a Devedora Fiduciante continuard responsdvel pela
diferenca entre aquele valor (montante total da divida) e o valor dos Lotes indicados
na presente Alienagéio Fiducidria, nos termos do artigo 1.367 e 1.430 do Cédigo Civil
Brasileiro.

Os publicos leildes serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de dez dias
contados do primeiro andncio, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de
maior circulagdo no local onde estdo situados os Lotes ou em outro jornal de comarca de
fdcil acesso, se na situagdo dos Lotes néo houver circulacdo didria de jornal.

A Devedora Fiduciante deverd desocupar os Lotes até a data da realizagéo do primeiro
publico leildo, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas.

N&o ocorrendo a desocupacdo dos Lotes no prazo e forma ajustados, a Devedora
Fiduciante pagard & Credora Fiducidria ou, ainda, aquele que tiver adquirido os Lotes
em leildo, conforme o caso, a taxa de ocupagéio equivalente a 1% (um por cento) ao
més calculados pro rata die sobre o valor da Divida devidamente reajustado pelo indice
previsto neste instrumento, desde a data da alienagdo dos Lotes em leildo até a data
em que a Credora Fiducidria ou seus sucessores vierem a ser imitidos na posse dos Lotes,
sem prejuizo da responsabilidade da Devedora Fiduciante pelo pagamento: (a) dos
impostos, taxas e encargos, bem como despesas relacionadas ao uso dos Lotes, tais
como dgua, luz e gds, incorridos apés a realizagdo do publico leildo; e (b) de todas as
despesas necessdrias a reposi¢cdo dos Lotes ao estado em que o recebeu.

N&o obstante o disposto acima, a Credora Fiducidria ou seus sucessores, inclusive o
adquirente dos Lotes, quer tenha adquirido no leildo ou posteriormente, poderdo
requerer a reintegracdo de sua posse, cumulada com cobranga do valor da taxa didria
de ocupagdo e demais despesas previstas neste instrumento, declarando-se a Devedora
Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei n° 9514, a reintegragdo serd
concedida liminarmente, com ordem judicial para desocupagéio o prazo méximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula dos Lotes, a
consolidagdo da plena propriedade em nome da Credora Fiducidria, ou o registro do
contrato celebrado em decorréncia da venda dos Lotes no leildo ou posteriormente ao
leiléo, conforme quem seja o autor da agdio de reintegracdo de posse.

Se os Lotes estiverem locados ou arrendados, a loca¢do ou arrendamento poderédo ser
denunciados com prazo de trinta dias para desocupagdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito da Credora Fiducidria, devendo a denuncia ser realizada no
prazo de noventa dias a contar da consolidag¢do da propriedade em nome da Credora
Fiducidria.
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Paragrafo 8° A Devedora Fiduciante j& como titular do dominio pleno dos Lotes, em razdo da
consolidagéio, transmitird todo o dominio e posse, direta e/ou indireta, dos Lotes ao
licitante vencedor.

Paragrafo 9° Tendo em vista a natureza juridica do presente instrumento, em nenhuma hipétese,
haverd direito da Devedora Fiduciante de retengdio por eventuais benfeitorias
introduzidas nos Lotes.

Paragrafo 10° A Credora Fiducidria manterd & disposicdo da Devedora Fiduciante, a correspondente
prestacdo de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagdo do(s)
leildo(Ses).

Clausula 8. | VALOR DE AVALIAGCAO DOS LOTES

8.1 Para fins de garantia, as partes atribuem aos Lotes objeto da presente Alienagdo

Fiducidria, os valores indicados na tabela abaixo:

Matricula Quadra N° LOTE Area Lote (m2) Valor Lote
10.948 Quadra 27 1 1.015,13 350.000,00
10.953 Quadra 28 1 674,3 215.000,00
10.965 Quadra 30 6 540 182.000,00
10.978 Quadra 34 4 1.017,01 268.000,00
Clausula 9. | SALDO DA DiVIDA
9.1 As partes estabelecem que o valor do saldo da Divida serd o equivalente & soma das

seguintes quantias: (a) valor do saldo devedor, atualizado monetariamente, conforme item 2.1 acima,
até o dia da consolidacdo da plena propriedade em nome da Credora Fiducidria acrescido das
penalidades moratérias; (b) IPTU e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes sobre os
Lotes (valores vencidos e ndo pagos & data do leildo), se for o caso; (e) qualquer outra contribuigéo
social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela Credora Fiducidria em decorréncia
da intfimagéo e da alienagdo em leildo extrajudicial; (d) custeio dos reparos necessdrios & reposigéio dos
Lotes em idéntico estado que atualmente se encontra; (e) imposto de transmissdo que eventualmente
tenham sido pagos pela Credora Fiducidria em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade
pelo inadimplemento da Devedora Fiduciante; (f) custas e demais encargos de intimagdo e outras
despesas necessdrias a realizagdo do leildo, nestas compreendidas as relativas aos anincios e &
comissdo do leiloeiro; (g) taxa didria de ocupagdo, se o caso; (h) outros encargos devidos e incidentes
sobre os Lotes decorrentes do periodo de utilizagdo da propriedade pela Devedora Fiduciante, tais
como despesas de dguaq, luz e gds, vencidos e ndo pagos & data do leildo, se for o caso.

Cléusula 10. | DECLARAGOES DAS PARTES

10.1 Pela Devedora Fiduciante, me foi dito o seguinte: a) que, expressamente para fins e efe
disposto na Lei Federal n° 7.433, de 18 de dezembro de 1.985, sob responsabilidade civil e penal, que
contra as mesmas nenhum feito ajuizado por ac¢des reais ou pessoais que envolvam os Lotes entretanto
apresentado para a Credora Fiducidria as certiddes de feitos ajuizados, as quais ficam e poder, e as
certiddes de propriedade com negativa de énus e alienagdes, que ficam arquivadas nestas em pasta
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prépria, b) que néo estd vinculado & Previdéncia Social na condi¢éio de empregadores, ou produtores
rurais. dispensados. portanto, da apresentagdo da certid@o negativa de débitos do INSS e da certiddo
negativa de débitos federais e/ou divida ativa da Unido. emitida conjuntamente pela Procuradoria
Geral da F Nacional e pela Receita Federal do Brasil; ¢) obriga-se e compromete-se a proceder, com
seus melhores esforgos, para viabilizar a constituicio dessa garantia real tomando as medidas e
atendendo as determina que ocorram por exigéncia dos érgdos publicos. mormente Registro de Imdveis
antes citado.

Cléusula 11. | DISPOSICOES GERAIS

1. Valerd como prova de extingo da garantia ora estipulada somente o termo de
quita¢do fornecido pela Credora Fiducidria, resolvendo-se a propriedade fiducidria dos Lotes, nos
termos do artigo 25 e pardgrafos da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, a ser apresentado no
prazo de até 30 (trinta) dias a contar da quita¢do da Divida ou anteriormente a critério da Credora
Fiducidria.

Paragrafo 1° A tolerdncia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da
outra no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento ou a ndo aplicagdo,
na ocasido oportuna, das cominagdes ajustadas, ndo acarretard o cancelamento das
penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e
exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

Paragrafo 2° O disposto acima supra prevalecerd ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicagéo das
cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

Paragrafo 3° A ocorréncia de uma ou mais hipdteses, acima referidas, ndo implicard precedente,
novacdo ou modificacdo de quaisquer disposicdes deste instrumento, as quais
permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse intercorrido.

Paragrafo 4° O presente instrumento particular de Alienagdo Fiducidria somente poderd ser alterado
por meio da celebrac¢do de um instrumento de aditamento, assinado pelas Partes e pelo
Interveniente, incluindo eventuais renincias a qualquer direito e/ou obrigagdo previsto
no presente instrumento

Paragrafo 5° As obrigagdes constituidas por este instrumento particular de Alienagdo Fiducidria séo
extensivas e obrigatérias aos herdeiros e sucessores das partes.

Paragrafo 6° As partes autorizam, desde j&, o Oficial de Cartério de Registro de Iméveis competente
a proceder, TOTAL ou PARCIALMENTE, a todos os assentamentos necessdrios decorrentes
do presente Contrato de Alienagéio Fiducidria.

Cléusula 12. | DESAPROPRIAGAO DOS LOTES

12.1 Na hipétese de desapropriagdo, total ou parcial, dos Lotes, caso a Devedora Fiduciante
ndo substitua a presente Aliena¢do Fiducidria no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de
publicagdo do ato expropriatério, a Credora Fiducidria serd a Unica e exclusiva beneficidria da justa e
prévia indenizagdo paga pelo poder expropriante, até o valor necessdrio ao pagamento integral das
obrigag¢des, vencidas e vincendas.
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Paragrafo Unico  Observado o disposto no item 12.1 acima, se, no dia de seu recebimento pela Credora
Fiducidria, a justa e prévia indenizagéo for: (i) superior ao valor necessdrio para o
pagamento integral das obrigacdes do presente instrumento, vencidas e vincendas, a
importdncia que sobejar serd entregue & Devedora Fiduciante; (ii) inferior ao valor para
o pagamento integral da divida e demais obrigagdes, vencidas e vincendas, a Credora
Fiducidria permanecerd credora pelo saldo das obrigagdes, nos termos deste
instrumento de Alienagdo Fiducidria.

Cléusula 13. | NOTIFICAGOES

13.1 Todas e quaisquer notificagdes ou quaisquer outras comunicagdes exigidas ou permitidas
nos termos deste Contrato de Alienagéo Fiducidria serdo realizadas por escrito, mediante entrega
pessoal, por fac-simile, servico de entrega especial ou carta registrada, sempre com comprovante de
recebimento, encaminhados nos enderecos indicados neste Contrato, ou, eventualmente, em outros que
as Partes venham a indicar.

Paragrafo 1° Todas e quaisquer notificagdes, instrugdes e comunicagdes nos termos deste contrato de
Aliena¢do Fiducidria seréo vdlidas e consideradas recebidas na data do recebimento
das mesmas, conforme comprovado por meio do recibo assinado pelo destinatdrio, da
entrega da notificacdo judicial ou extrajudicial ou, no caso de envio por fac-simile ou
entrega de correspondéncia, por meio do relatério ou comprovante de entrega.

Paragrafo 2° A Devedora Fiduciante, neste ato e nesta forma, nomeia e autoriza, além dos seus
representantes legais, o(s) seu(s) representante(s) abaixo-assinado(s), que ora e por este
meio aceitam o encargo, como seu(s) mandatdrio(s) com poderes para receber avisos,
notificacdes e quaisquer outras comunicacdes relativas a este instrumento

Clausula 14. | FORO
14.1 As partes elegem o foro da Comarca de Bonito, Estado do Mato Grosso do Sul, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste Contrato, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 3 (trés) vias, de
igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas

Sdo Paulo, 29 de margo de 2016

Pagina 10 de 10

.zfm%ﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ QNM78-RUWMP-AXFBX-7YYD5.




"'GAAAL-XD4XV-dNMNY-8LINND/BYepIfeA/iq Bio siaAowiapoJisiBal lopeulsse)/:sdiy assade seinjeulsse Sens a 0jusundop O JepljeA eled 'SIBAQW| ap 041s16ay JopeulsSy OU opeuIsSe ojuswndog anmam_imaw”

z

ANEXO | — DESCRICAO DO IMOVEL

Cépia das matriculas dos lotes



el

Matricula | Ficha n® : Livro n° 2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATQ GROSSO D@’ SU
n %Q'SI“OOG'?'E" L CARIORIO SENA MADUREIRA 3 _
10.948 ] € Imovelrs 1* Qficlo de Regislio de Iméveis e Anexos .

Em 29 de Janeiro de 2,015 - Imével : Um lote de terreno determinado pelo n® “01”, da quadra n® 27, do Solar dos
Lagos II, nesta cidade, com a area de 1.015,1275 m?2, deniro dos seguintes limiles e confrontages ; Localizado
com frente para a Avenida Lagoa Gentil; inicia o perimetro junto ao marco 1; deste, segue com azimute 97°52°59",
por 17,63 metros, confrontando com parte da A.P.P.2 at¢ o marco 2; deste, segue com azimute 193°29°43" por
58,74 metros, confrontando com partec da A.P.P.2 até¢ o marco 3; deste, scgne com azimute 283°29°43” por 17,54
metros, confrontando com a Avenida Lagoa Gentil até o marco 4 e deste, segue com azimute 13°29°43” por 57,01
metros, confrontando com o lote n° (2 até o marco 1, marco inicial deste perimetro. PROPRIETARIA : TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., com sede & Rua Alberto Neder, 328, sala 31, centro,
CEP.; 79002-160, em Campo Grande-MS3, CNPJ] n* 12816.483/0001-86. RESTRICOES AMBIENTAIS :
Confurme Licenga Prévia n® 159 do Processo N® 23/106202/2007: Condicionantes Especificas: 1/ Esta Licenga autoriza a desenvolver
estudos e a implantar o Loteamemto urbano denominade Residencial "SOLAR DOS LAGOS" - Fase II, da matricula no. 8.638, ficha 01,
livro 02, Cartdriv de Registro de Imdveis da Comarca de Bonito/MS, com drea total de 368.708,00m2, dividide em 28 gquadras e 272
lotes comercilizdveis com drea total de 208.140,66 m2, sendo um comercial ¢ os demais residenciais, 03 lotes de dreas verdes (AV-1,
AV_2 g AV-3) perfazende drea total de 19.557,09m2, para vias pihlicas (calgadas e ruas) drea total de 53.241,00m m2 e Area de
Preservagao Permanente com 87.796,25m2, conforme Projeto Executivo € memarial descritive; {2/ Esta atividade ¢ dispensada de
Licenga de Instelagdo, conforme Resolugdo SEMAC No 008 de 31 de maio de 2011, devendo o empreendedor requerer a competente
Licen¢a de Operagdo quando do término das obras; /3 Apresenrtar no requerimento de Licenga de Operacdo - LO, além da
dacumentagdo padrdo exigida: A} Matricnla atualizada do imdvel contendo a comprovacido do dominio do Municipio as vias e pragas,
o5 espagos livies e as dreas destinadas a edificios pitbiicos e outros equipamenios nrbanos, constanfes do projeto e do memorial
descritiva; B) Comprovagde de repasse ao Municipio da drea, fora do empreendimento, destinadn para equipamentos piblicos e
comunitdrios, conforme Lei Municipal n® 1.019 de 22 de junho de 2004; C) Anuéncia de concessiondria de energia elétrica; D)
Anuéncia do concessiondria de tratamento do esgoto; [4/ As obras deverdo ser executadas cenforme projetos executivos, Memorinis
Descritivos € Proposia Técnica Ambiental (PTA) e em conformidade com as normas técnicas da ABNT de modo a nido causar danos
ambientais nas dreas diretamente afetadas; /51 (O loteamento contard comt as seguintes infra-estrunras: a} Abertura de Vias com
tratamento de leito primdrio; b} Rede de Distribuigio de Energia Elétrica; c) Sistema de Coleta de Esgota; d) Sistema de Distribuigio
de Agua Tratada; e} Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais , constinyfdos por guias, sarjetas e sargeniGes e por sistema de galeria,
composta de boca de lobo, condutos, pogos de visitas e estruturas hidrdulicas especiais; /6/ Implantar nas vias ¢ tratamento do leite
vidrio com revestimento primdrio ¢ terragos (curva de nivel} de modp que ndo se desenvolvam processos erosivos ao longo das vias nem
nos locais de langamento das dguas pluviais, reduzindo o carreamento do solo; /7! A retirada da coberinra vegetal (gramineas) deverd
ser apenas dentro dos limites da drea definida em projeto, evitando-se desmatamentos ou remogoes de drvares esparsas desnecessirias;
18! O empreendedor deverd executar os servigos de terraplenagem de mode a provecar o mini possivel de interferéncias ambientais has
dreas adjacentes e adotar, desde o inicio das obras, medides adequadas de monitoramento e controle de processos erosivos, /9
Conforme upresentade no Projefo de Sistema de Controle Ambiental (§.CA.), todos os efluentes domésticos das unidades residenciuis,
quando implantadas, deverdo ser encaminhados para a rede coletora de esgotos domésticos no loteamento; [10/ O empreendedor deverd
realizar a limpeza das dreas afetadas mediante o remocdo dos residuos, entuthos, restos de estruturas ¢ instalagées tempordrias; /11{ Os
residuos da construgdo civil deverdo ser coletados, separados, nrmazenades e enviados para destine apropriado evitando a
comtaminacdo no entorno do empreendimento; H2/ As atividades vinculadas paralelas elow complementares que ddo suporte d
instalacan do empreendimento, tais como: Canteiro de obras, Fdbrica de tubos de concreto, dreas de bota-fora do solo orgdnico, bem
como as dreas de jazidas minerais o serem wrilizados, deverdo ser objeto de licenciamento ambiental a parte ou utilizar vs
servicosiprodutos de empresas devidamente licenciadas, sendo que a responsabilidade por todo ¢ qualquer dano ambiental decorrente
destas atividades, sio do empreendedor ou da empresa concessivndria do servigolproduto; 13/ () Empreendedor deverd implantar
medidas de seguranga para o trifego de veiculos e circufugdo de pedestres mantendo a obra sinalizada de acordo com as normas
técnicas ¢ legislacdo de transito vigente; (14/ Na implantugGo do empreendimento deverd adotar medidas preventivas de maneira a
minimizar as iMpactos que possim provocar processos erosivos, poeira, rufdos, contaminagdo do solo ¢ da dgua por produtos derivados
de petrdleo ¢ sistema para diminuir 0 pé gerado na movimentagdo de caminhdes durante os trabalhos de execugio do projeto; 115/ O
enforno da atividade deverd permanecer limpo e em condigdes adequadas de higiene. Nao sendo permitido depdsito de residuos de
gralguer natureza no solo; 16/ O Empreendedor deverd recuperar a drea dos passeios e implantar Projeto Paisagistico imediatamente
apos a execuggo das obras visando o conforto térmico e a qualidade de vida; (17] Fica proibida a disposicdo de residuos no solo e em
drea de "bota-fora”, bem como queima ao ar livre de residuos de qualquer natureza ¢ em gqualquer estado dentro da dreq do
empreendimento ou em drea de terceiros; /18/ A eficiéncia do Sistemu de Controle Ambiental - SCA ¢ de responsabilidade exciusivie do
empreendedor e du responsdvel iéenico pelo projetolexecugdo; 119 O IMASULISEMACIMS reserva-se o direito de a gualguer momento
¢ de acardo cum as normas legais, exigir melhorias efou alteragdes nas instalagdes operacionais da arividade; {20/ Todas as medidas
mitigadoras propostas deverée ser adotadns. Condicionantes Gerais: /1 Esta Licenga ndo iseata o empreendedor de cumprir as
formalidades legais junto aos Srgdos federais, estaduais ow municipais; (2 Qualquer alteragdo na Timlavidade efou Razdo social da
empresu deverd ser comuniceda imediatamente ao IMASUL/ISEMACIMS, 13/ Qualquer alteragdo, ampliacae efon diversificacdo da
atividade deverd ser previamente ticenciada por este IMASULISEMACIMS; /4f A concessde desta Licenca deverd ser publicadn em
periddico de circulagio localiregional ¢ no Didrio Oficial do Estade no prazo de 30 (trinta) dios, o partir de sua assinanra, conforme
Resolugio CONAMA N° 006 de 24 de janeiro de 1986, vbservando o principio da publicidade. Os referidos editis de publicagdo
deverdo ser enviados a este Institito, sob pena de suspensio dessa Licenga; /51 Mediante decisdo motivada esta Licenga poderd ser
suspensa efowe cencelada, sem prejuize da adogdo das outras medidas punitivas administrativas ¢ judicinis, quando ocorrer: 1 - Violagdo
ou inadeguacio de guaisquer das condicionantes acima descritas on normas legais; 1l - Omissido ou falsa descrican das informagdes
relevantes que subgidiaram o expedicdo desta Licenga; I - Superveniéncia de graves riscos aembientais e & saude. Registro

ior: 8.658,. fch. 1/2 deste mesmo Livro, desta Serventia, datado de 21/08/2.014. N° 048/2015.

&

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu,

1 S (Helio Gongalves de Scna Madureira), Oficial do Registro de Iméveis,

29. 154

pag.

Ny ,'00./151 0%:; R$2,30. F] 3%: R$ 0,69. FUNADEP: R$ 1,38. FUNDE-PGE: R$ 0,92. Eu, "2 —
. —

1

Continua na péagina 02

’zﬁggifg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QNM78-RUWMP-AXFBX-7YYD5.



R.1/10.948 - Protocolo n® 34.802, fl. 108 do Livro 1-H, em 13 de Maio de 2.016 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titulos - Instrumento Particular de Contrato de Alienagio Fiducidria de Bem
Imével e Outras Avengas; Instrumento Particular de Contrato de Cessao Sem Coobrigacio de Créditos Imobilidrios
e Outras Avengas, em 29 de Marco de 2.016 ¢ Cédula de Crédito Bancdrio a° 050, de 14/08/2015; todos emitidos
em Sio Paulo-SP. CREDORA FIDUCIARIA : DGE ADMINI DE RSOS LTDA,, com
sede na Praia do Botafogo, n® 501, Bloce 1, Sala 503, no Rio de Janeiro-RI, CNPJ n® 11.010.779/0001-42.
DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA,, acima
qualificada. INTERVENIENTE : LIMINE TRUST SERVICOS FICUCIARIOS LTDA., com sede na Rua
Geraldo Flausino Gomes, n® 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mongdes, em Sio Paulo-SP, CNPJ n°
09.413.273/0001-32. VALOR DO PRINCIPAL: R$ 500.000,00 (Quinhentos mil de reais), resuitante do crédito
oriundo da Cédula de Crédito Imobilidrio n° 050, série Gnica, fraciondria. Vencimento : 14 de Agosto de 2.020,
Forma de Pagamento : O valor de R$ 500.000,00 (Quinhentos mil reais) conforme Anexo I - garantido pela CCI n°
50 : Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serdo pagas em 14/08/2017, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019 e em 14/02/2020 e, no valor de R$ 71.429,00 em data de 14/08/2020.
CLAUSULA ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imdvel ¢ valor de
R$ 203.025,50 (Duzentos e trés mil vinte ¢ cinco reais e cinquenta centavos), atualizado. OBJETO DA
GARANTIA : O imével acima matriculado foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do Artigo 23 da Lei
9.514/97 ¢ transferida sua propriedade resolivel a credora fiducidria, com escopo de garantia do financiamento por
esta concedido. Por forca da lei acima citada, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se a devedora
possuidora direta ¢ a credora fiducidria, possuidora indireta. N° 224/2016. Enfolumenftos;:

R$ 173,40. Fj 5%: R$ 86,70. FUNADEP 6%: R$ 104,04. FUND’];‘-TBC}’}J;%%{ R$69
6.En,

173,40. (Selo digital ALI15580-743). Bonito-MS, 02 de Junho de
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, _ ’
Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Iméveis, sfibscrevi

AV.2/10.948 - Protocolo n° 34.802, fl. 108 do Livio 1-H; em 13 de Méio de 2.016 - Procede-se a esta”averbagio,
nos termos do artigo 213 da Lei 6.015/1973 e em conformidade co ‘o artigo 18 da Lei Federal n® 10.931/2004;
para constar que, por ocasido da emissio dos Contratos descritos no R. 1 acima, TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima qualificada, emitiv a Cédula de Crédito
Imobilidtio n® 50, série 2015, fracionada, em 14/08/2015, no valor do principal de R$ 500.000,00, sendo que o
valor para este im6vel € de R 203.,025,50 (Duzentos e trés mil vinte e cinco reais e cinquenta centavos), em favor
da DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede na Rua Cambaiiba, 364, Ilha do Governador, Rio de

Janeiro-RJ, CNPJ n® 10.372.647/0001-06/ sendo CESSION}:\RIA do crédito; SINGAPORE FUNDQ DE
INVESTIMENTO..<RENDA NP] n° 20,887.259/0001-03, administtado pela BRIDGE
ADMINISPRADORA DE RECURSOS! UTDA,, acigrd qualificada. Averbagio de Oficio. Bonito-MS, 02 de
Junho de2 016 l/’yl “ (Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei.
Eu, A ﬂ."" _7 ey e elio Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de
Imé J,su Crevi.

rZ

AY.3(10.948 ,/Fiowcolo n° 37.106, fl. 081 do-Fivro 1.1, em 28 de Junho de 2.017 - Nos termos do Primeiro
Aditamento do Instrumento Particular de Contrato de Alienagiio Fiducidria de Bem Imével e Qutras Avencas,
emitido em So Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbaglio para constar que o
valor da garantia fiducidria descrita no R. 1 acima, para fins de leildo extrajudicial, p a ser de R$ 278.023,80
(Duzentos e setenta ¢ oito mil, vinte e trés reais e oilenta centavos). Nv*’zg 2017. Em i
R$ 4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64./FUI>ID'E-P(;JE 4%:-R§ 1,76.
digital AOA 91765-723). Bonito-MS, 18 de Julho'de/2.017. El ‘
Garcez), Registradora Substituta, digitei. Bu, /=77 -
Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,Subscreyi.

7 - [
AV.4/10,948 - Protocolo n°39.607, f1. 075 do Livro T3, &m 17 de Setembro de 2.018 - CESSAO DE CREDITO -
Nos termos do Instramento Particular de Conirato dé Cessao Sem Coobrigagio de Créditos Imobilidrios e Qutras
Avengas, emitido em Sdo Paulo-SP, em 02 de Agosto de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbagdo para

constar que SINGAPORE FUNDO DE INVESTIMENTO DE RENDA FIXA, administrada pela FOCO
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, cedeu os direitos
credit6rios sobre a divida objeta do R. 1 e Avs, 2 ¢ 3 acima, para FUNDOQ DE INVESTIMENTO RENDA FIXA
MONTE CARLQ INSTITUCIONAL IMA-B : c-n Rua Joaquim Eloriano, 100, 17° andar, ¢j 171, em
Séao Paulo-SP. N° 399/2018. Emolumen $ 4

(Sandra Silveira
ongalves de Sena

) 4 2 2 0. (Selo digital AAS42875-840-NOR).
Bonito-MS, 09 de Qutubro . 74 y oy At (Sandra Silveira Garcez), Registradora
Substituta, digitei. Eu, - (A ' . o (Helio Gongalves de Sena Madureira),
Oficial de Registro dex

e
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Matricula | Fichan® | Lwran®2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROSSO @

n Registro Gerai £ CARTORIO SEMA AIDURFIRA (3
10.948 02 de Imdveis 12 Oficio de Registro de Iméveis e Anexos

Em Q5/12/2018*% % * % % ¥ » % % % % % > 3 % % * * Continuacio da Ficha Q1s% .* % 5% * % % % & & %
AV.5/10.948 - Protocolo n® 40.039, fl. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Conforme Termo de
Resiligio do Contrato de Prestagio de Servigos de Agente de Garantia, emitido em Sdo Paulo-SP, em 31 de
Outubro de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbagio para constar que foi rescindido, para todos os fins e
efeitos de direito, o contrato entre TE EM EN ENTQS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima
qual:ﬁcada e L ] TRU. FIDUCIARIOS LTDA., acima qualificada. N° 470/2018.
§ RS 4,40. Fj/5%: RS 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76.
: 0. (Selo digital AAY02634-008-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu,-~Z ——
(Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Imdveis,

Stbscievi
S AV. 6{10*9?&-—&0%1’6 n° 40.039, f1.“129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de
Prestagiofde Servigos de Agente de Garantias, emitido em Sdo Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 e
Requerimento da proprietéria, de 16/10/2018, arquivados; procede-se a esta averbagio para constar que TERRAS
EMPREENDIMENTOQS IMORBILIARIOS _SPE 04 LTDA. acima quallﬁcada, contratou FID _TRUST
RV FIDUCIARIOS LTDA., com sede na Rua Vieira de Morais, 420, cl 86 Campo Belo, em Sao Paulo-
SP, CNPJ n® 07.669.414/0001-57; para prestacio de servigos de AGE| ¢
de Propriedade Fiducidria descrita no R. 1 acima e suas alteragoes. N° 470/ OF8:
R$ 4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: RS 2,64. FUNDEE’giE’ !
SELO: R§ 1,50. (Selo digital AAY02635-459-NOR). Bo::)(‘]\}s D

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Subslituta, digitei
Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de I

AV.7/10.948 - Protocolo n° 40.237, fl. 154 do Livro IJ em 11 de Jafieiro de 2.019 - CESSAOQ - Procede-se a esta
averbagdo para constar que FUNDO DE INVESTIME RENDA FIXA MONT
INSTITUCIONAL. IMA-B, acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessio Sem
Coobrigagio de Créditos Imobilidrios e Qutras Avencas, emitido em Sio Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os direitos creditérios sobre a divida objeto do R. 1 ¢ Avs. 2 e 4 acima, para LEADS CIA.
SECURITIZADORA, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 17° andar, ConJunto 1 1 Itaim Bl'
Paulo-SP, CEP.: 04534-000, CNPJ n° 21.414.457/0001-12. N°© 01;2;}9 :

4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%
R$ 1,50. (Selo digital AAY21552-306-NOR). Bonito-MS, 25 de Ja
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, .~
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COMARCA DE BONITO-MS
L) CARTORIO SENA MADUREIRA [

19 Oficio de Registros Publicos e Protesto de Titulos Cambiais
Rua Santana do Paraiso, 688 - Centro - & (67)3255-1630 - Bonito-MS

CERTIDAO

Certifico que esta fotocépia € reproducao fiel da matricula n® 10948 e tem valor de
certiddo. Certifico ainda que, com exce¢do da CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA
descritano R. 1 e AVs. 2, 3, 4,5, 6 e 7 acima, ndo pesam sobre o imével acima matriculado outros
onus reais, nem registros de acfes reais ou pessoais reipersecutorias, até a presente data. . O
referido é verdade e dou fé.

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para
realizacdo do ato registral, conforme preceitua a legislagcdo vigente, sendo protegidos pelo que
determina a Lei Federal n°® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados). O uso em finalidade
diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de marco de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto
(assina digitalmente)

PODER JUDICIARIO - TIMS
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Cartério Sena Madureira
Bonito - MS - CNS:06.238-0

Selo Digital n° AHI23628-292-NOR

Emol. R$ 29,00- Funjecc 10% R$ 2,90- FUNADEP 6% R$ 1,74
FUNDE-PGE 4% R$ 1,16 - FEADMP/MS R$ 2,90- SELO R$ 1,50 - TOTAL R$ 39,20
Consulte a validade deste Selo no site www.tjms.jus.br

29.154

'zﬁgwﬁifg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QNM78-RUWMP-AXFBX-7YYD5.



.-—"'-'-7

T 0 s ) 3 /
Matricula | Ficha n Lvron’2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROSSO DO S h
n R‘fjg'sl"oéGf:"’a' 1 CARTORIO SFNA MADUREIRA LO :
10.953 1 e Imovels 1° Oficlo de Registro de Imévels e Anexgs

Em 29 de Janeiro de 2.015 - Imdvel : Um lote de terreno determinado pelo o° “01%, da quadra n® 28, do Solar dos
Lagos T1, nesta cidade, com a drea de 674,30 m?2, dentro dos seguintes limites e confrontagdes : Localizado com
frente para a Rua da Mangueira esquina com a Avenida Lagoa Gentil; inicia o perimetro junto ao marco 1; deste,
segue com azimutc 134°14°16”, por 34,34 metros, confrontando com o lole n® 02 até o marco 2; deste, segue com
azimute 224°14°14” por 20,00 metros, confrentando com parte do lote n® 13 até o marco 3; deste, segue com
azimute 314°14°16" por 29,34 metros, confrontando com a Avenida Lagoa Gentil até o marco 4; deste, segue
confrontando com a Rua Lagoa da Mangueira, com azimute 359°14°14” por 7,07 metros até o marco 5 e deste,
segue com azimute 44°14°13” por 15,00 metros, confrontandoe ainda com a Rua Lagoa da Mangueira até o marco
1, marco inicial deste perimetro. PROPRIETARIA : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
04 LTDA., com sede a Rua Albertg Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, cm Campo Grande-MS, CNFPI
n® 12.816.483/0001-86. RESTRICOES AMBIENTAIS : Conforme Licenga Prévia n® 159 do Processo N° 23/106202/2007:
Condicionantes Especificas: {1/ Esta Licen¢a awtoriza o desenvolver estudos e a implamtar o Loteamento wrbano denominado
Residencial "SOLAR DOS LAGOS” - Fase I, da metricula no. 8.658, fiche 01, livro 02, Cartirio de Registre de Imoveis da Comarca de
BonitoiMS, com drea total de 368.708,00m2, dividido em 28 quadras e 272 lotes comercializdveis com drea iotal de 208.140,66 m2,
sendo um comercial e os demais residenciais, (3 loftes de dreas verdes (AV-1, AV.2 e AV-3) perfazendo drea total de 19.557,09m2, parg
vias piblicas (calgadas e ruas) drea total de 53.241,00m m2 € Area de Preservagio Permanente com 87.796,25m2, conforme Projeto
Executivo e memorial descritive; (2{ Esta atividade é dispensada de Licenga de Instalagdo, conforme Resolugio SEMAC No 008 de 31
de maio de 2011, devendo ¢ empreendedor requercr a competente Licenga de Operagdo quando do términe das obras; /3/ Apresentar no
requerimento de Licenga de Operagao - LO, além da documentagdo padrao exigida: A) Matricula atmalizada do imdvel contendo a
comprovagdo do dominic do Municipio as vias e pracas, os espagos livres e as dreas destinadas a edificios piblicos e outros
eguipamentos urbanos, constantes do projeto € do memorial descritivo; B) Comprovagdo de repasse ao Municipio da idrea, fora do
empreendimento, destinada para equipamentos pitblicos e comunitdrios, conforme Lef Municipal n® 1.019 de 22 de junhe de 2004; C)
Anuéncia da concessiondria de energia elétrica; 1) Anuéncia da concessiondria de tratamento do esgoto; /4] As obras deverdo ser
executadas conforme projetos executives, Memoriais Descritivas e Proposta Técnica Ambiental (PTA) e em conformidade com as
normas técnicas da ABNT de modo a ndo causar danos ambicniais nas dreas diretamente afetadas; /5/ O loteamento contard com as
seguintes infra-esiruturas! a) Abertura de Vias com fratamento de leito primdrio; b) Rede de Distribuicdo de Energia Eléirica; c)
Sistema de Coletu de Esgoio; dy Sistema de Distribuicao de Agua Tratada; e) Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais , constitaidos por
guias, sarjetas e sarjetées € por sistema de galerio, composta de boca de lobo, condutos, pogos de visitas e estruturas hidrdulicas
especiais; /6! Implantar nas vies o raiamento do leito vidrio com revestimento primdrio e tertagos (curva de nivel) de modo que nido se
desenvolvam pracessos erosivos ao longo das vias nem nos locais de langamento das dguas pluviais, reduzindo o carreamento do solo,
{7 A retirada de cobertura vegeral (gramineast deverd ser apenas dentro dos limites da drea definida em projero, evitando-se
desmaiamentos ou remuogies de drvores esparsas desnecessdrias; 18! O empreendedor deverd executar os servigos de terraplenagem de
modo a provocar o mini possivel de interferéncins ambientaiy nas dreas wdjucentes ¢ adotar, desde o inicio das obras, medidas
adeguadas de monitoramento ¢ controle de processos erosivos; f9/ Conforme apresentado no Projeto de Sistema de Controle Ambiental
(5.C.A), todos os efluentes domésticos das unidades residenciais, quando implantadas, deverdo ser encaminhkados para a rede coletora
de esgotos domésticos no loteamento; [10f O empreendedor deverd realizar a limpeza das dreas afetadas mediante a remogin dos
resfduos, enrulhos, restos de extruturas ¢ instalacdes tempordrins; (111 Os residups da vonstrugan civil deverdo ser coletados, separados,
armazenados € cnviades para destino apropriade evitando a coniaminacdo no entorno do empreendimento; /12) As atividades
vinculadas paralelas efou complementares que ddo suporte & instalugdo do empreendimento, tais como: Canteiro de obras, Fabrica de
tubos de concreto, dreas de bota-fora duv sole orgdnico, bem como as dreas de jazidas minerais a serem utilizados, deverdo ser nbjefo de
licenciamento ambiental a parte vu utilizar os servigosiproduios de empresas devidamente licenciadas, sendo que a responsabilidade
por todo e gqualquer dano ambiental decorrente destas atividades, sfio do empreendedor ou da empresa concessiondria do
servigo/praduto; 13/ () Empreendedor deverd implantar medidas de seguranga para o trdfego de veiculos e circulagio de pedestres
mantendo a obra sinalizada de acerdo com as normas técnicas e legislagdo de rdnsito vigente; /14/ Na implantagdo do empreendimento
deverd adotar medidas preventivas de maneira 6 minimizar os impactos gue possmm provocar processos erosives, poeira, ruidos,
contaminagdo do selo e da dgua por produtos derivados de petrdleo e sistema para diminuir ¢ po gerado na movimentagdo de
caminhbes durante os trabalhos de execugdo do projeto; /15/ Q entorno da atividade deverd permanecer limpo e em condigdes
adequadas de higiene. Nao sende permitidu depdsito de residuos de qualquer natureza ro solo; {16/ O Empreendedor deverd recuperar
a drea dus passeios ¢ implantar Projeto Paisagfstico imediatamente apos e execu¢do das obras visande o conforta wrmico e a qualidade
de vidu; {17/ Fica proibida a disposicdo de restduos no solo e em drea de "bota-fora”, bem como queima ao ar livre de residuos de
gralguer naturezn ¢ em qualguer estado dentre dn drea do empreendimento ou em drea de terceiras; /181 A eficiéncia do Sistema de
Controle Ambiental - SCA € de responsabifidade exciusiva do empreendedor ¢ do responsdvel técnico pelo projetojexecugdo; 119/ O
IMASUIL/SEMAC/MS reserva-se o direito de a qualquer momento ¢ de acardo com as normas legais, exigiv melhorius efou elteragdes
nes instalacaes operacionais de atividade; 120! Todax as medidas mirigadoras propostas deverdo ser adotadas. Condicionantes Gerals:
{1} Esta Licenga nia isenta o empreendedor de cumprir as formatidades legais junto aos 6rgéos federais, estaduais ow municipais; 12/
QOnalquer alteraciao na Titularidade e/ou Razdo social da empresa deverd ser comunicada imediatamenie ag IMASUL/SEMACIMS; 131
Qualguer alteragio, ampliacio efou diversificagdo da atividade deverd ser previamente licenciada por este IMASULISEMACIMS: /4 A
concessdo desta Licenga deverd ser publicadu em periddico de circulacio locelfregional e no Didrio Oficial do Estedo na prazo de 30
{trinta) dias, a partir de sua assinatura, conforme Resofugo CONAMA N° 006 de 24 de janciro de 1986, observando ¢ principic da
publicidade, Os referidos editnis de publicagdo deverdn ser enviados a este Instituto, sob pena de suspensiio dessa Licenga; (3! Medianie
decisdo motivade esta Licenga poderd ser suspensa efou cancelada, sem prejuizo da adoglo das owiras medidas punitivas
admvinistrativas ¢ judiciais, guanda ocorrer: I - Violagio ou inadequagdo de quaisquer das condicinnantes acima descritas ou normas

de 21/08/2.014. N° 045/2015-F £ ; % R$ 2.30. FV3%: R$ (0,69. FUNADEP: R$ 1,38,
FUNDE-PGE: R$ 0,92. Eu?” A -~ i f “ {Sandra Silveira Garcez), Registradora
Subslituta, digitei. Eu, " 3257 {Helio Gongalves de Sena Madureira),
Ofirial do Reoistrn dé Tm VRIS, B
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R.1/10.953 - Protocolo n® 34,802, fl. 108 do Livro 1-H, em 13 de Maio de 2.016 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titulos - Instrumento Particular de Contrato de Alienagio Fiducidria de Bem
Imével e Outras Avencas; [nstrumento Particular de Contrato de Cessip Sem Coobrigagio de Créditos Imobilidrios
¢ Outras Avengas, em 29 de Margo de 2:016 e Cédula de Crédito Bancdrio n® 050, de 14/08/2015; todos emitidos
em Sio Paulo-SP. CREDORA FIDUCIARIA : BRIDGE ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA., com
sede na Praia do Botafogo, n® 501, Bloco 1, Sala 503, no Rio de Janeiro-RJ, CNPJ n° '11.010.779/0001-42

DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA.. acima

qualificada. INTERVENIENTE : LIMINE TRUST SERVICOS FICUCIARIOS LTDA., com sede na Rua
Geraldo Flausino Gomes, n® 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mongtes, em Sic Paulo-SP, CNPJ n°

09.413.273/0001-32. VALOR DO PRINCIPAL: R$ 500.000,00 (Quinhentos mil de reais), resultante do crédito
oriundo da Cédula de Crédito Imobilidrio n® 050, série Gnica, fraciondria. Vencimento : 14 de Agosto de 2.020.
Forma de Pagamento : O valor de R$ 500.000,00 (Quinhentos mil reais) conforme Anexo I - garantida pela CCI n°
50 : Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serdio pagas em 14/08/2017, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019 e em 14/02/2020 e, no valor de R$ 71.429,00 em data de 14/08/2020.
CLAUSULA ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imével o valor de
R$ 134.860,00 (Cento e trinta ¢ quatro mil oitocentos e sessenta reais), atualizado. OBJETO DA GARANTIA : O
imdvel acima matriculado foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 ¢
transferida sua propriedade resolitvel 4 credora fiducidria, com ¢scopo de garantia do financiamento por esta
conoedldo Por forca da lei acima cuada a posse do 1m6vel fica desdobrada, tomando se a dev dora fiduciante

R$ 173,40. Fj 5%: RS 86,70. FUNADEP 6%: R$ 104,04. FUND
173,40. (Selo digital ALI15581-001). Bonito-MS, 02 de Junho de 2.

Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Iméveis, i
AY.2/10.953 - Protocolo n° 34.802, fl. 108 do Livro 1-H,%m 13 deﬂl\yfo de 2.016 - Procede-se a esta averbagio,
nos termos do artigo 213 da Lei 6.015/1973 ¢ em conformidade com#0 artigo 18 da Lei Federal n°® 10.931/2004;
para constar que, por ocasido da emissdio dos Contratos descritos no R. 1 acima, TERRAS
LIARIK PE A., acima qualificada, emitiu a Cédula de Crédito
Imobiliario n° 50, série 2015, fracionada, em 14/08/2015, no valor do principal de R$ 500.000,00, sendo que o
valor para este im6vel € de R$ 134.860,00 (Cento e trinta e quatro mil oitocentos e sessenta reais), em favor da
com sede na Rua Cambaiiba, 364, Itha do Governador, Rio de Janeiro-
RJ, CNPJ r° 10. 372.64‘:'!0001—06 sendo CESSIONARIA do crédito: SINGAPORE FUNDO DE
( 0887.259/0001-03, administrado pela BRIDGE
infa qualificada. Averbagio de Oficio. Bonito-MS, 02 de
»*  (Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei.
{Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de

Junho de 2.01’6' qu

Iméve%cmv

AV.3/10.953 - Pfotatolo n° 37.106, fl. 081 do Livro 11, em 28 de Junho de 2.017 - Nos termos do Primeiro
Aditamento do Instrumento Particular de Contrato de Alienagio Fiduciiria de Bem Imével e Outras Avengas,
emitido em 830 Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbagio para constar que o
valor da garantia fiducidria descrita no R. 1 acima, para fins de leildo extrajudicial, passa
{Cento e oitenta e quatro mil, seiscentos ¢ setenta ¢ sete reais e vinie e /mtpfcenlav
R$ 44,00. Fj 10%: R$ 4,40. Fj 5%: RS 2,20 FUNADEP 6%: R$ 264, FUNDE-P
10%: R$ 4,40. (Selo digital AOA 91766-088). Bonito-MS, 18 d}

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Fu
de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis, subscrevi

P
AV.4/10.953 - Protocolo 1° 39.607, fl. 079 do Livro 1-J{em 17 d?}?ﬁm 2.018 - CESSAQ DE CREDITO -
Nos termos do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Sent Coobrigacio de Créditos Imobilirios e Outras
Avengas, emitido em S&o Paulo-SP, em 02 de Agosto de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbagiio para
constar que SINGAPORE FUNDQ DE INVESTIMENTQ DE administrada pela FOCO
. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS L » acima qualificada, cedeu os direitos

creditdrios sobre a divida objeto do R. 1 e Avs. 2, e 3 acima, para FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA

MONTE CARLO INSTITUCIONAL IMA-B 5, cpm sedc a-Rua Joaquim Floriano, 100, 17° andar, ¢j 171, em
Sao Paulo-SP. N® 399/2018. Emolume R$-44.4 4. R$ : R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64.
FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76. FEA S |8 : R 50. (Selo digital AAS42876-108-NOR).

Bonito-MS, 09 de Outubro-de 2018 Ex A7 ¢ (Sandra Silveira Garcez), Registradora
Substituta, dlgltcl Eu A " e — e, <= (Hetip Gongalves de Sena Madureira), Oficial de
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Em 05/12/2018% .* * * * ¥ * % & * % x * % * * * * Continuagio da Ficha Q1 .* * ** * * ."‘ SRR
AV.5/10.953 - Protocolo n® 40.039, fl. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Conforme Termo de
Resilicdo do Contrato de Prestagio de Servicos de Agente de Garantia, emitido em Sio Paulo-SP, em 31 de
Outubro de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbagdo para constar que foi rescindido, para todos os fins e
cfeltos de direilo, o contrato entre TERRAS EMPREENDIMENTQS IMOBIL OS SPE 04 LTDA., acima
ki DS .. FIDUCIARIOS LTDA., acima qualificada. N° 470/2018
o RS 4/40 Ej5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76.
5 0. (Selo digital AAY02642-657-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, — -

LA 2955 - Protoeetoi?® 40.039, fl. 129 do Livro 1-J, ém 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de
Prestagido/de Servigos de Agente de Garantias, emitido em S3o Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 e
Requerimento da proprietdria, de 16/10/2018, arquivados; procede-se a esta averbagio para constar que TERRAS

EMPREENDIMENT( L P 4 acima qualificada, contratou FID TRUST
SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA., com sede na Rua Vieira de Morais, 420, ¢j 86, Campo Belo, em Séo Paulo-

SP, CNPJ n° 07.669.414/0001-57; para prestagdo de servigos de A
de Propriedade Fiducidria descrita no R. 1 acima e suas alteragdes. N°, 470
R$ 4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGF "- :
SELO: R$ 1,50. {Selo digital AAY02643-097-NOR). Bonito-MS ;
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. E

de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis, subsgrévi

AV.Z/10.953 - Protocolo n° 40.237, fl. 154 do Livro 1-f, em 11 de Jag‘mﬂc—zmy’ffmssm - Procede-se a esta
averbagdo para constar que E RENDA__FI NTE CARL

INSTITUCIONAL IMA-B, acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessio Sem
Coobrigacio de Créditos Imobilidrios ¢ Outras Avengas, emitido em Sao Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os direitos creditérios sobre a divida objeto do R. 1 e Avs. 2 e 4 acima, para LEADS CIA.
SECURIT]ZADORA com sede na Rua Joaquu'n Floriano, 100, 17° andar, Conjunto 171 Itaim Bibi

T
2 e
(Sandra Silveira Garcez)}, Reglslradora Substltula, d]gllc1 E fﬁ'ﬁ’ -

p 4 ©
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COMARCA DE BONITO-MS
L) CARTORIO SENA MADUREIRA [

19 Oficio de Registros Publicos e Protesto de Titulos Cambiais
Rua Santana do Paraiso, 688 - Centro - & (67)3255-1630 - Bonito-MS

CERTIDAO

Certifico que esta fotocépia € reproducao fiel da matricula n® 10953 e tem valor de
certiddo. Certifico ainda que, com exce¢do da CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA
descritano R. 1 e AVs. 2, 3, 4,5, 6 e 7 acima, ndo pesam sobre o imével acima matriculado outros
onus reais, nem registros de acfes reais ou pessoais reipersecutorias, até a presente data. . O
referido é verdade e dou fé.

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para
realizacdo do ato registral, conforme preceitua a legislagcdo vigente, sendo protegidos pelo que
determina a Lei Federal n°® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados). O uso em finalidade
diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de marco de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto
(assina digitalmente)

PODER JUDICIARIO - TIMS
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Cartério Sena Madureira
Bonito - MS - CNS:06.238-0

Selo Digital n°® AHI23627-938-NOR

Emol. R$ 29,00- Funjecc 10% R$ 2,90- FUNADEP 6% R$ 1,74
FUNDE-PGE 4% R$ 1,16 - FEADMP/MS R$ 2,90- SELO R$ 1,50 - TOTAL R$ 39,20
Consulte a validade deste Selo no site www.tjms.jus.br
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n° Registro Geral 0 CARFORIO SENA MADURFIRA
10.965 1 de Imdveis 1° Oficio de Registro de Imdveis e Anexos

Em 29 de Janeiro de 2.015 - Imével : Um lote de terreno determinado pelo »° “03”, da quadra n° 31, do Solar dos
Lagos II, nesta cidade, com a drea de 515,10 m?, medindo 15,00 metros de frenie para a Rua Lagoa Araruama, por
34,34 metros do lado direito de quem do imdvel olha a citada via pdblica, confrontando com o lote n° 04; 34,34
metros do lado esquerdo, confrontando com o lote n® 02 ¢ 15,00 metros de fundos, confrontando com o lote n® 17.
PROPRIETARIA : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA,, com sede 2 Rua
Alberto Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS, CNPJ n° 12.816.483/0001-86.

RESTRICOES AMBIENTAIS : Conforme Licenga Prévia n® 159 do Processo N° 23/106202/2007: Condicionanies Especificas: /If
Esta Licenga amtoriza a desenvolver estudos e a implantar o Loteamento urbano denominado Residencial "SOLAR DOS LAGOS” - Fase I, da
matricula no. B.638, ficha 01, livre 02, Cartério de Regisiro de Imdvels da Comarca de Bonito/MS, com drea total de 368.708,00m2, dividido
em 28 gquadras e 272 lotes comercializdveis com drea total de 208.140,66 m2, sendo um comercial e os demais residencials, 03 lotes de dreas
verdes (AV-], AV-2 & AV-3) perfazendo drea total de 19.557,09m2, para vias pliblicas (calgadas e ruas) drea sotal de 53.241,00m m2 eArea de
Preservagdo Permanente com 87.796,25m2, conforme Projeto Executive e memorial descritivo; 12/ Esta atividade ¢ dispensada de Licenga de
Instalagdo, conforme Resolugio SEMAC No 008 de 31 de maic de 2011, devendo o empreendedor requerer a competente Licenca de Operacdo
quando do iérmino das obras; /3{ Apresentar na requerimento de Licenca de Operagdo - LU, além da documentagdo padrdo exigida: A)
Matricula atualizada do imdvel contendo a compravagdo do dominio do Municipio as vias e pracas, os espagos livres e as dreas destinadas a
edificios priblicos e outros equip tos urb , € de projeto e do memorial descritive; B) Comprovacioe de repasse ao Municipio
da dren, fora do empreendiment, destinada para equipamentos piblicos e comunitdrios, conforme Lei Municipal n® 1.019 de 22 de junho de
2004; C) Anuéncia da concessionidria de energia elétrica; D) Anuéncia da concessiondria de traramento do esgoto; /4/ As obras deverdo ser
executadas conforme projetos executivos, Memoriais Descritivas e Proposta Técnica Ambiental (PTA) e em conformidade com as normos
técnicas da ABNT de mado a ndo causar danos ambientais nas dreas diretamente afetadas; 5/ O loteamento contard com as seguintes infra-
estriuras: a) Aberiura de Vias com tratamento de leito primdrio; b) Rede de Distribuigdo de Energia Eldirica; c) Sistema de Coleta de Esgoto;
&) Sistema de Distribuigdo de Agua Tratada; ) Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais , constituidos por giias, sarjetas e sarjeldes e por
sistema de galeria, composta de boca de lobo, condutos, pogos de visitas e estruturas hidrdulicas especiais; /6/ Implantar nas vias o tratamento
do leito vidrio com revestimento primdrio e terragos (curva de nivel) de modo que nio se desenvoivam processos erosivos ao longo das vias
nem nos locais de lancamento dos dguas pluviais, reduzindo ¢ carreamento do solo; 17/ A retirada da cobertura vegetal (gramineas} deverd ser
apenas dentro dos limites da drea definida em projeto, evitando-se desmatamentos ou remogbes de drvores esparsas desnecessdrias; /8f O
empreendedor deverd executar os servigos de terraplenagem de modo a provocar ¢ mini possivel de interferéncias ambientais nas dreas
adjacentes € adotar, desde o inivie das obras, medidas adequadas de monitoramento e controle de processos ervosives; /9f Conforme
apresentado no Projeta de Sistema de Controle Ambiemal (S.CA.), todos os efluentes domésticos das unidades residencials, quando
implantadas, deverdo ser encaminhados para a rede coletora de esgotos domésticas no lotenmento; 116{ O empreendedor deverd realizar a
limpera das dreas afetadas mediante a remocdo dos residuos, enwulhos, resios de esiruturas e instalagGes tempordrias; 1111 Os residuos da
construcdo civil deverdo ser coletados, separados, armazenados e enviados para destino apropriado evitando a contaminacdo no entorno do
empreendimenio; (12{ As atividades vinculadas paralelas efou complementares que dio suporte & instalacdo do empreendimento, tais como:
Canteiro de obras, Fdbrica de tubos de concreto, dreas de bota-fora do solo orgénico, bem comeo as dress de jazidas minerats a serem
wtilizados, deverdo ser objeto de licenciamento ambiental a parte ou utilizar os servigos/produtos de empresas devidamente licenciadas, sendo
gue a responsabilidade por todp e gualguer dano ambiental-decorrente destas atividades, sdo do empreendedor ou da empresa concessiondria
do servigolproduto: 13/ O Empreendedor deverd implantar medidas de seguranga para o trifego de veiculos e cirenlagdo de pedestres
mantendo a obra sinalizada de acordo com as normas técnicas e legislagdo de irdnsito vigente; {14/ Na implantagio do empreendimento
deverd odowar medidas preventivas de maneira & minimizar o5 mpactos gue possam provocar processos erosivos, poeira, ruidos,
contaminacdo do sole e da dgua por produtos derivados de petrdieo e sistemn para diminuir o pé gerado na movimentagdo de caminhbes
durante os trabalhos de exechigdo do profeto; {157 O entorno da atividade deverd permanecer limpo e em condigoes adequadas de higiene, Nao
sendo permitido depdsito de residuos de qualguer natureza no solo; 116/ O Empreendedor deverd recuperar a drea dos passeios e implaniar
Projeto Paisagistico imediatamente apls a execugdo das obras visando o conforto térmico e a qualidade de vida, {17/ Fica proibida a
disposicio de reslduos no solo e em drea de "bota-fora”, bem como queima ao ar livre de residuos de qualguer natureza € em qualquer estado
dentro da drea do empreendimento ou em drea de terceiros; 18/ A eficiéncia do Sistema de Controle Ambiental - SCA é de responsabilidade
exclusiva do empreendedor e do responsdvel técnico pelo projetofexecugio; /191 O IMASULISEMACIMS reserva-se o direito de a gualquer
momento ¢ de acordo com as normas legais, exipir methorias efou alteragdes nas instalagdes operacionais da atividade; {20/ Todas as medidas
mitigadoras proposias deverdo ser adoindgs. Condicionantes Gerais: /1/ Esta Licen¢a ndo isenta o empreendedor de cumprir as formalidades
legais junto aos 6rgdos federais, estadunis on municipais; 12/ Qualquer alteracdo na Titwlaridade efou Razdo social da empresa deverd ser
comunicada imediatamente ao IMASUL/SEMACIMS; (3! Qualguer alteragdo, ampliacdo efou diversificacdo da atividede deverd ser
previamente licenciadn por este IMASUL/SEMACIMS; /4] A concessto desta Licenca deverd ser publicada em pericdico de circulagdo
locafiregional € no Didric Oficial do Estado no prazo de 30 (trinta) dias, a partir de sua assinaiura, conforme Resolugdo CONAMA N° 006 de
24 de janeiro de 1986, observando o principio da publicidade. Os referidos ediiais de publicagdo deverdo ser enviados a este Instituto, sob
pena de suspensio dessa Licenca; /57 Mediante decisde motivada esta Licengn poderd ser suspensa efou cancelada, sem prejuizo da adegdo
das outras medidas punittvas administrativas e judiciais, guando ocorrer: I - Violagdo ou madequagao de quaisquerBas condicionanies acima
descnras o normas Iegms, If - Omissiio ou falsa descrlgao das mforma;: e icde desta Licenga; T -

nterior. este mesmo Livro, desta
- Serventia, datado de 21/08}2.014. Ne ‘:‘ ePtos: 1if $ 2,30, FI 3%: R§ 0,69.
' (Sandra Silveira Garcez),
Gongalves de Sena Madureira),

Matricula |Fichan®| Livran®2 COMARCA DE BONITQ - ESTADO DE MATO GROS%D(%

Oﬁmal do Regi /

7.965 - Protocolo n° i o1-5G; em 19 de Novembro de 2.015 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA T| plds - Inslrumcmo Particular de Contrato de Alienacao Fiducidria de Bem
Imdével e Outras Avencas; Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Fracionirias sem
Garantia Real sob a Forma Escritural e Cédula de Crédito Banciério n° 48; todos emitidos em Sdo Paulo-SP, em 10
de Novembro de 2.015. CREDORA FIDUCIARIA : BRIDGE ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA,,
com sede na Praia do Botafogo, n® 501, Bloco 1, Sala 503, no Rio de Janeiro-RJ, CNPJ n° 11.010.779/0001-42.
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DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMPREENDIM LIDA.

qualificada. INTERVENIENTE : Mw com sede na Rua
Geraldo Flausino Gomes, n® 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mongdes, em Sio Paulo-SP, CNPI n°
09.413.273/0001-32. VALOR DO PRINCIPAL: R$ 1.000.000,00 (Hum milhdes de reais), resultante dos créditos
oriundos das Cédulas de Crédito Imobiliario n% 047 ¢ 048, série Gnica, fracionéria, emitida em favor de DOMUS
COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede na Rua Cambatba, 364, Ilha do Governador, Rio de Janeiro-RJ,
CNFPI n® 10.372.647/0001-06. Vencimento . 14 de Agosto de 2.020. Forma_de Pagamenic : O valor de R$
1.000.000,00 (Hum milhdes de reais) conforme Anexo VI - garantido pela CCI n® 47 : Em 1827 dias com parcelas
no valor de R$ 71.428,00 cada uma, que serfio pagas em 14/08/2017, 14/02/2018, 14/08/2018, 14/02/2019 e
14/08/2019 e em 14/02/2020 e, no valor de R$ 71.429,00 em data de 14/08/2020. CLAUSUIA ESPECIAL : Para
efeitos do Artipo 24, VI da Lei 9.514/97, foi indicado para este imével o valor de R$ 103.020,00 (Cento ¢ trés mil e
vinte reais), atualizado. OBJETO DA GARANTIA : O imével acima matriculado foi constituido em propriedade
fiducidria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade resoliivel & credora fiduciaria, com
escopo de garantia do financiamento por esta concedido. Por forca da lei acima citada, a posse do imével fica
desdobrada, tomando se a dev doja_ ﬁducmnte ssuidora dtreta e a credora fiduciéria, possu:dora indireta. N°

173,40, (Selo dzguaiAKJOﬂI 0-453 ). Bomto—MS 15 de Dezembro de
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, <7 —
(Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Iméveis,

AVZHQ,%?S - Protocolo n® 33.985, fl. 297 do Livro 1-G, em 19 de Novembro de 2.015 - Procede-se a esta
averbagid, nos termos do artigo 213 da Lei 6.015/1973 ¢ em conformidade com o artigo 18 da Lei Federal n®
10.931/2004; para constar que, por ocasiao da emissio dos Contratos descritos no R. 1 acima, TERRAS
EMPREENDIM IMOBILIARI PE 04 , acima qualificada, emitiv a Cédula de Crédito

$7163,020 00 (Cento e trés mll e vinte reais), em favor da w

7 ut" Averbaqao de oficio. Bonito-MS, 15 de Dezembro de 2.015. Eu, —y _——
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, —>————
(Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de

AM&M e 2.015< P
Cédula de Cfédito Imobilidrio objeto d? Z 3
canstando. Bonito-MS, 28 de Dczcmb g 2
Registradora Substituta, digitei.
{Oficial do Registro de Iméveis, SU%

AV.4{10,965 - Protocolo nf ﬁ?.l{)?, ﬂ.\%ﬁﬁo/l-l, em 28 de Junho de 2.017 - Nos termos do Primeiro
Aditamento do Instrumento Particular de Lontrato de Alienacio Fiducidria de Bem Imével e Ouifras Avengas,
emitido em S&o Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbaciao para constar que o
valor da garantia fi duciéria descrita no R 1 acima para fins de leildo extrajudicial, passa a ser de R 141.075,59

(Sandra Silveira Garcez),
alves de Sena Madureira),

44,00. Fj 10%: RS 4,40. F_] 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: RS 2,64. FUNDE PGE
10%: RS 4,40. (Selo digital AOA 91781-839). Bonito-MS, 18 de Julho‘defZ 017. Eu

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, /s/g* .
Goncalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Imévels ubs::i'e\

AV.5/10.065 - Protocolo 1 39.604, fl. 079 do Livro 1-J, em 17 de Setgﬁ?% de 2.018 - CESSAO DE-DIREITOS
CREDITORIOS - Procede-se a esta averbagio para constar que DOMU MP, HI CARIA
acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo sem coobrigagio de Créditos
Imobilidrios € Outras Avencas, emitido em Sao Paulo-SP, em 14/08/2013, arquivado, cedeu os direitos creditérios
sobre a divida objeto do R. 1 e Av. 2, 3 e 4 acima, para SlNGAPORE DO DE INVESTRVIENTO DE
RENDA FIXA, administrada pela EQCQ DISTRIBUIDORA DF OS E-YAL/ORES MQBILIARIOS
LTDA., com sede na Rua Joaquim Flonano 100, 15° andar, , i 4,000, CNP}/ n°
00.329. 598[0001 67. Averbagio de Oficio. Bonito-MS, 15 de 0 i (AL”

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. EysZp4 ,-;-/"" A AL Eielio Gorcalves
de Sena Madureira), Oficial de Registro de Imévels subscfend. " L
AV.6/10.965 - Protocolo n° 39.604, fl. 079 do Livro 1-J, em 17 de emm CESSAO DE EREDITO -

Nos termos do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Sem Coobrigagio de Créditos Imobilidrios e Qutras
Avengas, emitido em Sdo Paulo-SP, em 02 de Junho de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbacio para constar
que SINGAPORE FUNDO DE_1 STIMENT E RENDA FIXA, administrada pela FOCO

'___’399'5“'0 Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/QNM78-RUWMP-AXFBX-7YYD5.

DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VA MORILIA ., acima qualificada, cedeu os direitos
creditorios sobre a divida objeto do R. 1 e Avs. 2, 3, 4 e 5 acima, para L FUNDO DE INVESTIME 3
$
Continua na péagina 03
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Avengas, emitido em Sao Paulo-SP, em 02 de Junho de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbacio para constar

que SINGAPQRE FUNDOQ DE INVESTIMENTO DE RE administrada pela FOCO
DISTRIBUIDORA DE TITU E MOBI 0S8 LTDA., acima qualificada, cedeu os direitos
creditdrios sobre a divida objeto do R. 1 e Avs. 2, 3, 4 ¢ 5 acima, para SHEKEL FUNDO DE STIMENTO

MULTIMERCADO CREDITO PRIVADQ, com sede na Rua Joaquim Floriano, 100, 17° andar, ¢j 171, em Sdo
Paulo-SP, CNPJ n° 21.436.585/0001-67, administrada pela FOCO DISTRIBUIDORA DE, TITULOS E~

YALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada. N° 369/2018: W 0q.
7 A : 4 BS 4,

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Fu,/
de Sena Madureira), Qficial de Registro de Imdveis, subscrévis 4

[y
AV.7/10.965 - Protocolo n® 40.039, fl. 129 do Livro I{J, em 03\ﬁ e—zfm 2.018 - Confonn%/Termo de
Resili¢io do Contrato de Prestagio de Servigos dc Agente de Gafantia, emitido em Sdo Paulo-SP, em 31 de
Outubro de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbagio para constar que foi rescindido, para todos os fins e
efeitos de direito, o contrato entre TE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima
qualificada ¢ LIMINE TRX] RVICOS FIDUCIARIOS LTDA., acima qualificada. N° 470/2018.

2018 A (Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, —&———
Z Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Imoveis,
/ AV.8/10.965#Protocoto n° 40,039, fl. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de
Prestagiio ¥ Servigos de Agente de Garantias, emitido em Sdo Paulo-SP, em 01 de Novembro dc 2.017 e
Requerimento da proprietéria, de 16/10/2018, arquivados; procede-se a esta averbagdo para constar que TERRAS
EMPREENDIMENT IMOBI OS SPE 04 LTDA., acima qualificada, contratou FID TRUST
SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA., com sede na Rua Vieira de Morais, 420, cj 86, Campo Belo, em Sao Paulo-
SP, CNPJ 1° 07.669.414/0001-57; para prestacio de servicos de AGENTE DE GARANTIA, referente Constituigio
de Propriedad¢ Fid descrita no R. 1 acima ¢ suas alteragoes. N® 470/2018. Emolumentos: R$ 44,00. Fj 10%:
R ADEP;6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76. FEADMP-MS 10%: R$ 4,40.
AY(2745-961-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de 2.018. Eu,” ¢___———
{Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, —e_ ———
elio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Iméveis,

il
AV.9/10.96F--Protocolo n° 40.238, fl. 154 do Livro 1-J, em 11 de Janeiro de 2.019 - CESSAO - Procede-se a esta
averbagiio Ypara constar que SHEKEL, FUND INVESTIMENTO MULTIMERCADQ CREDITO
PRIVADO, administrada pela FOCO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificadas, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessio Sem Coobrigagio de Créditos
Imobilidrios € Outras Avengas, emitido em Séo Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado; cedeu os direitos creditérios
sobre a divida objeto do R. 1 e suas alteragdes acima, para LEADS CIA. SECURITIZADORA, com sede na Rua
Joaquim Floriano, 100, 17° andar, Conj taim’ Bibi ~&m Sao Paulo;SP, CEP.: 04534-000, CNPJ n°
21.414.457/0001-12. N° 012/2019. Eméi 544,00. Fj/l%: RS 4,40_Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$
2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ - : 40. SELO: R$ 1,50. (Selo digital AAY21635-083-
NOR). Bonito-MS, 29 de Jafie A {Sandra Silveira Garcez), Registradora
Substituta, digitei. Eu, ' (H?io/ ongalves de Sena Madureira), Oficial de

A
Registro de ImGveis;sybscrevi.
£
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COMARCA DE BONITO-MS
L) CARTORIO SENA MADUREIRA [

19 Oficio de Registros Publicos e Protesto de Titulos Cambiais
Rua Santana do Paraiso, 688 - Centro - & (67)3255-1630 - Bonito-MS

CERTIDAO

Certifico que esta fotocépia € reproducao fiel da matricula n® 10965 e tem valor de
certiddo. Certifico ainda que, com exce¢do da CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA
descrita no R. 1 e AVs. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 e 9 acima, ndo pesam sobre o imével acima matriculado
outros 6nus reais, nem registros de a¢des reais ou pessoais reipersecutorias, até a presente data. . O
referido é verdade e dou fé.

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para
realizacdo do ato registral, conforme preceitua a legislagcdo vigente, sendo protegidos pelo que
determina a Lei Federal n°® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados). O uso em finalidade
diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de marco de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto
(assina digitalmente)

PODER JUDICIARIO - TIMS
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Cartério Sena Madureira
Bonito - MS - CNS:06.238-0

Selo Digital n°® AHI23637-103-NOR

Emol. R$ 29,00- Funjecc 10% R$ 2,90- FUNADEP 6% R$ 1,74
FUNDE-PGE 4% R$ 1,16 - FEADMP/MS R$ 2,90- SELO R$ 1,50 - TOTAL R$ 39,20
Consulte a validade deste Selo no site www.tjms.jus.br
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Em 29 de Janciro de 2.015 - Imdével : Um lote de terreno determinado pelo n° “04”, da quadra n° 34, do Solar dos
Lagos II, nesta cidade, com a 4rea de 1.017,01 m2, dentro dos seguintes limites e confrontagGes : Localizado com
frente para a Rua Lagoa do Violdo; inicia o perimetro junto ao marco 1; deste, azimute de 171°09°34” por 41,89
metros confrontando com A.P.P.2 até o marce 2; deste, segue com azimute de 260°14°18” por 30,52 metros,
confrontando com o lote n° 03 até o marco 3; deste, segue com raio de 9,00 metros e dngulo interno de 81°59°49”
12,72 metros, confrontando com a Rua Lagoa do Violdo até o marco 4; deste, segue com azimute 314°14°16” por
3,84 metros, confrontando ainda com a Rua Lagoa do Violdo até o marco 5 ¢ deste, segue com azimute 44°10°22”
por 50,77 metres, confrontando com terras de Flavio César Gazal Bertoni e Maria Tulia Bertoni, marco inicial
deste perimetro. PROPRIETARIA : TERRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE (4 LTDA., com
sede 3 Rua Alberto Neder, 328, sala 31, centro, CEP.: 79002-160, em Campo Grande-MS, CNPJ n°
12.816.483/0001-86. RESTRICOES AMBIENTAIS : Conforme Licenca Prévia 1° 159 do Processo NP 23/106202/2007:

Condicionantes Especificas: {1} Esta Licen¢a auloriza a desenvalver estudos e a implantar o Loteamento urbano dencminado Residencial
"SOLAR DOS LAGOS" - Fase H, da matricula no. 8.658, ficha 81, livro 02, Cartdrio de Regisire de Inmdveis da Comarca de Banito/MS, com
drea total de 368.708,00m2, dividido em 28 quadras e 272 lotes comercializiveis com drea total de 208.140,66 m2, sendo um comercial € os
demais residencials, 03 lotes de dreas verdes (AV-1, AV-2 e AV-3) perfazendo drea towal de 19.557,09m2, para vias pitblicas (calgadas e runs)
drea total de 53.241,00m m2 e Area de Preservagio Permanenie com 87.796,25m2, conforme Projeto Execuitvo e memorial descritive; /2/ Esta
atividade é dispensada de Licenga de Instalagio, conforme Resolucdo SEMAC Ne 008 de 31 de maio de 2011, devendo o empreendedor
requerer a competente Licenga de Operagio quando do término das obras; {3/ Apr no reguerimento de Licenga de Operagdo - LO, além
da documeniagdo padrdo exigida: A) Matricula atnalizada do imovel contendo a comprovagdo do dominio do Municipio as vias e pragos, os
espagos livres ¢ as dreas destinadas a edificios piiblicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeio e do memorial descritivo; B)
Comprovagdo de repasse ap Municipio da drea, fora do empreendimento, destinada para equipamentos pliblicos e comunitdrios, conforme Lei
© Municipal n° 1.019 de 22 de junho de 2004; C) Anaéncia da concessiondria de energia elétrica; D} Anuéncia da concessiondria de tratamento
do esgoto; /4] As obras deverdo ser executadas conforme projetos executivos, Memoriais Descritivos e Proposta Técnica Ambiental (PTA} e em
conformidade com as normas téenicas da ABNT de modo a ndo cousar danas ambientais nas dreas diretamente afetadas; 15f O loteamento
contard com as seguintes infra-esiruturas: a) Abertura de Vias com tratamento de leito primdrio; b) Rede de Distribuicio de Energia Eléirica;
¢} Sisterma de Coleta de Esgoto; d) Sistema de Distribui¢do de Agua Tratada; €] Sistema de Drenagem de Aguas Phevials , constituidos por
guias, sarjetas e sarjeides e por sistemu de galeria, composta de boca de lobo, condutos, pogos de visitas ¢ estruturas hidrdulicas especiais; [6/
Implantar nas vias o tratamemio do leito vidrio com revestimento primdrio e terragos {curva de nivel) de modo que ndo se desenvelvam
processos erosivos ao longo das vias nem nos locais de langamento das dguas pluvials, reduzindo o carreamento do solo; 17/ A retirada da
cobertira vegetal (graminens) deverd ser apenas denitro dos limites da drea definida em projeto, evitando-se d tamentos ou remogées de
drvores esparsas desnecessdrias; (8 O empreendedor deverd executar os servigos de terraplenagem de modo a provocar o mini possivel de
interferéncias ambientais nas dreas adjacentes e adotar, desde o inicio das obras, medidas adequadas de monitoramenio e controle de
processos erosives; /9 Conforme apresentado no Projeto de Sistema de Controle Ambienial (5.C.A.), todos os efluentes domésiicos das
unidades residenciais, quando implantadas, deverdo ser encaminkados para & rede coletora de esgotos domésticas na lot te; 110/ O
empreendedor deverd realizar a limpeza das dreas ofetadas mediante a remogfio dos restdios, enmihos, restos de esirufuras e instalages
tempordrias; {11/ Os residuos da construgdo civil deverdo ser coletados, separados, armazenados e enviados para destino apropriado evitando
@ contaminacdo no entorno do empreendimento; {12 As atividades vinculadas paralelas efou complementares guee ddo suporte & instalagdo do
empreendimento, tais como: Canteiro de obras, Fébrica de tubas de concreto, dreas de bota-fora do solo orgdnico, bem como as dreas de
jazidas minerais a serem utilizados, deverdo ser objeto de licenciamento ambiental a parte ou wtilizar os servigosiproduios de empresas
devidamente licenciodas, sendo que o responsabilidode por todo e gualquer dano ambiental decorrente desias atividedes, sio do
empreendedor ou da empresa concessiondiria do servigo/produto; [13f @ Empreendedor deverd implantar medidas de seguranca para o Irdfego
de veicilos e circulagdo de pedestres mantendo a obra sinalizada de acordo com as normas técnicas e legislagdo de trénsito vigente; {14/ Na

implantagdo do empreendii o deverd adotar medidas preventivas de maneira a minimizar 05 impacios gue possam provocer processos
erosivos, poeira, ruidos, contaminagio do solo e da dgua por produtes derivados de petrdleo e sistema para dimimir o pé gerado na
movimentacdo de caminhdes durante os trabalhos de execucdo do projeto; /15¢ O entorno da atividade deverd permanecer limpo e em

condiges adequadas de higiene. Ndo sendo permitida depdsito de residuos de qualquer natureza no solo; {16/ O Empreendedor deverd
recuperar a drea dos passeios e implantar Projeto Paisagistico imediatamente apos a execucio das obras visando o conforto térmico ¢ a
qualidade de vida; /17/ Fica proibida a disposicio de residuos no solo e em drea de "bota-fora”, bem como queima ao ar livre de residuos de
qualguer natureza e em qualguer estado dentro da drea do empreendimento ou em drea de terceiros; 118/ A eficiéncia do Sistema de Controle
Ambiental - SCA ¢ de responsabilidade exclusiva do empreendedor e do responsdvel técnico pelo projefolexecughio; {19/ O
IMASULISEMACIMS reserva-se ¢ direito de o qualquer momento ¢ de acordo com as normas legais, exigir melhorias efou alteragdes nas
instalagoes operacionais da atividade; 120/ Todas as medidas mitigadoras propoestas deverdo ser adotadas. Condicionantes Gerais: {1/ Esta
Licenga ndo isenta o empreendedor de cumprir as formalidades legais junio aos drgdos federais, estaduals ou municipais; {2/ Qualquer
alteracio na Titlaridade ejou Razdo social da empresa deverd ser comunicada imediatamente ao IMASULISEMAC/MS; /3! Qualquer
alteragao, ampliagdo elou diversificacdo da atividade deverd ser previamente licenciada por este IMASULISEMAC/MS; /4] A concessdo desta
Licenga deverd ser publicada em periddico de circulagdo localfregional e no Didrio Oficial do Estado no prazo de 30 (trima) dias, a partir de
sua assinatura, conforme Resolugdo CONAMA N° 006 de 24 de janeiro de 1986, observando o principio da publicidade. Os referidos editais
de publicagdo deverdo ser enviados a este Instituto, sob pena de suspensdo dessa Licenga; /5/ Mediante decisdo motivada esta Licenga poderd
ser suspensa efou cancelada, sem prejutzo da adogio das ouiras medidas punitivas administrativas ¢ judiciais, quande ocorrer; I - Violagéo ou
" ingdequacio de quaisquer das condicionantes acima descritas ou normas legais; If - Omissdo ou falsa descrigdo das informagdes relevantes
gue subsidinram a expedicdo desta Licenga; [l - Superveniéncia de graves riscos ambientais ¢ gsgiude. R istro-Antefio

?1!

=T/

R$ 2,30. FJ 3%: R$ 0,69. FUNADEP: R$ 1,38, FUNDE-PGE: R$ 0.,9.
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, .. j-ﬁ
Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Imévejs; sdbiscrév)

R.1/10.978 - Protocolo n° 34.802, fl. 108 do Livro 1-H, em 13 Mﬁ - CONSTITUICAO DE
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PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Titulos - Instrumento Particular de Contrato de Alienacio Fiducidria de Bem
Imdvel e Qutras Avengas; Instrumento Particular de Contrato de Cessio Sern Coobrigagio de Créditos Imobilisrios
¢ Outras Avencas, em 29 de Marco de 2.016 ¢ Cédula de Crédito Bancério n° 050, de 14/08/2015; todos emitidos
em Sio Paulo-SP. CREDORA FIDUCIARIA : BRIDGE ADM DE RECURSOS LTDA., com
sede na Praia do Botafogo, n® 501, Bloco 1, Sala 503, no Rio de Janeiro-RJ, CNPJ n® 11.010.779/0001-42.
DEVEDORA FIDUCIANTE : TERRAS EMPREENDIMENTOQS IMOBILIARIOS SPE 04 LTDA., acima
qualificada. INTERVENIENTE : LIMINE TRUST SERVICOS FICUCIARIOS LTDA., com sede na Rua
Geraldo Flausino Gomes, n® 85, Conjunto 112, Bairro Cidade mongdes, em Sio Paulo-SP, CNPJ n°
09.413.273/0001-32. VALOR DO PRINCIPAL: R$ 500.000,00 (Quinhentos mil de reais), resultante do crédito
oriundo da Cédula de Crédito Imobilidrio n° 050, série dnica, fraciondria. Vencimenio : 14 de Agosto de 2.020.
Forma de Pagamento : O valor de R$ 500.000,00 (Quinhentos mil reais) conforme Anexo I - garantido pela CCI n®
50 : Em 1827 dias com parcelas no valor de R$ 71.428,50 cada uma, que serdo pagas em 14/08/2017, 14/02/2018,
14/08/2018, 14/02/2019, 14/08/2019 ¢ em 14/02/2020 ¢, no valor de R$ 71.429,00 em data de 14/08/2020.
CLAUSULA ESPECIAL : Para efeitos do Artigo 24, V1 da Lei 9.514/97, foi indicado para.este im6vel o valor de
R$ 203.402,00 (Duzentos e dois mil quatrocentos € dois reais), atualizado. OBJETO DA GARANTIA : O imével
acima matriculado foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do Artigo 23 da Lei 9.514/97 e transferida
sua propriedade resoliivel 4 credora fiducidria, com escopo de garantia do financiamento por esta concedido. Por
forga da lei acima citada, a posse do imével fica desdobrada, tomando-se a dgvedora fiduciante possuidora direta e
a credora fiduciaria, possuidora indireta. N° 224 Olﬁfﬁmolume 4,00, Fj 10% R$ 173,40. Fj 5%: R$
86,70. FUNADEP 6%: R$ 104,04. FUNDE, E "4%: A6- 4P-MS 10%: R3 173,40. (Selo digital
ALI15583-807). Bonito-MS, 02 de Junhe de ' ‘ (Sandra Silveira Garcez),
Registradora Substituta, digitei. Eu, /-7~ # ]  (Helio Gongalves de Sena
Madureira), Oficial do Registro deTmove
AV.2/10.978 - Protocolo n® 34.802, fl. 108 ?/Lw\’l"'H—enrﬁae Maio de 2616 - Procede-se a esta averbagio,
nos termos do artigo 213 da Lei 6.015/1973% em conformidade com o artigo 18 da Lei Federal n° 10.931/2004;
para comstar que, por ocasiic da emissio dos Contratos descritos no R. 1 acima, TERRAS
IMENTOS IMOBILIARI P TDA., acima qualificada, emitiu a Cédula de Crédito
Imobilidrio n° 50, série 2015, fracionada, em 14/08/2015, no valor do principal de R$ 500.000,00, sendo que o
valor para este imdvel € de R$ 203.402,00 (Duzentos e dois mil quatrocentos e dois reais), em favor da DOMUS

COMPANHIA HIPOTECARIA , com sede na Rua Cambaiiba, 364, Ilha do Govemadcr Rio de Janeir
CNPJ o° 10.372.647/0001-06, sendo CESSIONARIA do crédlto INGA -

(Sandra Silveira Garoez) Registradora Substltuta, dlgltel Eu
Gongalves de Sena Madureira), Oficial do Registro de Iméye

AV.3/10.978 - Protocolo n° 37.106, fl. 081 do Livro 1-I, em 28 dM - Nos termos do—Primbits

Aditamento do Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiduciiria de Bem Imével ¢ Qutras Avengas,
emitido em Sdo Paulo-SP, em 27 de Setembro de 2.016, arquivado; procede-se a esta averbagio para constar que o
valor da garantia fiducidria descrita no R. 1 acima, para fins de leildo extrajudicial, passa a ser de RS
(Duzentos e setenta ¢ oito mil, quinhentos e trinta e oito reais e setenta centavos). N° 289,
44,00. Fj 10%: R$ 4,40. Fj 5%: R$ 2,20. FUNADEP 6%: R$ 264 JNDE-PGE 4%
10%: R$ 4,40. (Selo digital AOA 91768-897). Bonito-MS, 18 de J ulh Vil ”

(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, /-4

Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Imévei

AV.4/10.978 - Protocolo n° 39.607, fl. 079 do Livro 1-J, ém 17 de Setgfibro de 2.018 - CESSAO DE CREDITO -
Nos termos do Instrumento Particular de Contrato de Cessido Sem brigacio de Créditos Imobiliirios e Qutras
Avengas, emitido em 5o Paulo-SP, em 02 de Agosto de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbacio para
constar que SINGAPORE E _IN TIMENTO DE RENDA FIXA, administrada pela FOCO
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, cedeu os direitos

credit6rios sobre a divida objeto do R. 1-¢ Avs. 2, ¢ 3 acima, para FUNDOQ DE INVESTIME RENDA FIXA

MONTE Rua Joaquim Florjano, 100, 17° andar, ¢j 171, em
Sdo Paulo-SP. N° 399/2018. Emglumentds: R$,44-00 5 R$ 2,20. FUNADEP 6%: RS 2,64.
FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76. } ’ 2 _ P1.O: R (Selo digital AAS42883-306-NOR).
Bonito-MS, 09 de Outubro BS7 . - / v (Sandra Silveira Garcez), Registradora
Substituta, digitei. Eu, = et =<7l (Helid/Gongalves de Sena Madureira), Oficial de
Regisiro de Iméveis,

AV.5/10.978 - Prétocolo n° A0.039, T 125 do Livio 1-], em 03 de Dezembro de 2.018 - Conforme Termo do
Resilicdo do Contrato de Prestacfio de Servicos de Agente de Garantia, emitido em Sdo Paulo-SP, em 31 de
Outubro de 2.017, arquivado; procede-se a esta averbagiio para constar que foi rescindido, para todos os fins e
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10.978 02 de Iméveis 12 Oficio de Registro de Iméveis e Anexos

Em 05/12/2018% * * * * % % * % % % * ¥ % # = % % Confinuagio da Ficha O1/% * * %% * * * ¥ % *
efeltos de direito, o conlrato enire TERRA, EMPREEND[MENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA acima

~

Matricula [Fichan® [ Livcan®2 COMARCA DE BONITO - ESTADO DE MATO GROSSO /;76 %

T

{Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. Eu, &—
(Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Imdveis,

sz 6 1 ~9 —~Protocolo n° 40.039, fl. 129 do Livro 1-J, em 03 de Dezembro de 2.018 - Nos termos do Contrato de
Prestacdodde Servigos de Agente de Garantias, emitido em Sdo Paulo-SP, em 01 de Novembro de 2.017 ¢
Requerimento da proprietaria, de 16/10/2018, arquivados; procede-se a esta averbagio para constar que TERRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARI PE 04 LTDA., acima quahflcada, contraton FID TRUST
SERVICOS FIDUCIARIOS LTDA., com sede na Rua Vieira de Morais, 420, ¢j 86, Campo Belo, em Sdo Paulo-
SP, CNPI n° 07.669.414/0001-57; para prestaciio de servicos de AGENTE DE GARANTIA, referente Constituigio
de Propncdade Figd@isrja descrita . Jacima e suas alteracoes. N° 470/2018. Emolumentos: R$ 44,00. Fj 10%:
7 RY 27 P 6%: R$ 2,64. FUNDE-PGE 4%: R$ 1,76. FEADMP-MS 10%: RS 4.40.
40#662-180-NOR). Bonito-MS, 05 de Dezembro de 2018, Eu, ——
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei, Bu, —2—"""__
- (Helio Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Imdveis,

AV. BJ "P?(ﬁ)'cm" 40.237, 1l. 154 do Livro 1-J, em 11 de Janeiro de 2.019 - CESSAOQ - Procede-s¢ a esta
averbaga® para constar que FUNDQO DE INVESTIMENTO RE IXA M CARLO
1 NAL IMA-B, acima qualificada, através do Instrumento Particular de Contrato de Cessio Sem
Coobrigagdo de Créditos Imobilidrios ¢ Outras Avencas, emitido em Sdo Paulo-SP, em 15/12/2017, arquivado,
cedeu os direitos creditérios sobre a divida objeto do R. 1 e Avs. 2 e 4 acima, para LEADS CIA,
§E§;[1RITIZADORA com sede na Rua Joaqmm Floriano, 100, 17° andar, Con]unto 17 Itaim g em Sﬁo

R$ 1,50. (Selo digital AAY21565 -728-NOR). Bonito—MS, 25 de AL
(Sandra Silveira Garcez), Registradora Substituta, digitei. E Lt = élio
Gongalves de Sena Madureira), Oficial de Registro de Imdveéi

S S
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COMARCA DE BONITO-MS
L) CARTORIO SENA MADUREIRA [

19 Oficio de Registros Publicos e Protesto de Titulos Cambiais
Rua Santana do Paraiso, 688 - Centro - & (67)3255-1630 - Bonito-MS

CERTIDAO

Certifico que esta fotocépia € reproducao fiel da matricula n® 10978 e tem valor de
certiddo. Certifico ainda que, com exce¢do da CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA
descritano R. 1 e AVs. 2, 3, 4,5, 6 e 7 acima, ndo pesam sobre o imével acima matriculado outros
onus reais, nem registros de acfes reais ou pessoais reipersecutorias, até a presente data. . O
referido é verdade e dou fé.

Os dados constantes nesse instrumento foram utilizados com fins especificos para
realizacdo do ato registral, conforme preceitua a legislagcdo vigente, sendo protegidos pelo que
determina a Lei Federal n°® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados). O uso em finalidade
diversa sujeita o detentor desta Certiddo a responder legalmente por possiveis danos causados as
partes e/ou terceiros.

Bonito, 30 de marco de 2023

Leonardo Soares de Sena Madureira
Oficial Substituto
(assina digitalmente)

PODER JUDICIARIO - TIMS
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Cartério Sena Madureira
Bonito - MS - CNS:06.238-0

Selo Digital n°® AHI23625-129-NOR

Emol. R$ 29,00- Funjecc 10% R$ 2,90- FUNADEP 6% R$ 1,74
FUNDE-PGE 4% R$ 1,16 - FEADMP/MS R$ 2,90- SELO R$ 1,50 - TOTAL R$ 39,20
Consulte a validade deste Selo no site www.tjms.jus.br
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