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3° (TERCEIRO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 1° SERIE DA 2° EMISSAO DA

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA.
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3° (TERCEIRO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1°

SERIE DA 2° EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, sito & Rua Iguatemi, n° 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi, CEP 01.451-010,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 21.414.457/0001-12, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., (atual denominagdo social
da Planner Trustee Dtvm Ltda.), instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Agente Fiducidrio™);

Considerando que:

em 26 de dezembro de 2018, a Emissora emitiu os Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1° Série de sua 2% Emisséo (“CRI” e “Emiss@o”, respectivamente), por
meio do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da 2° EmissGo de
Certificados de Recebiveis Imobilidgrios da Lleads Cia Securitizadora.” (“Termo de
Securitizacdo”), firmado entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio;

o Termo de Securitizagdo foi aditado em 01 de junho de 2020 (“1° Aditamento CRI”),
e em 26 de janeiro de 2022 (“2° Aditamento CRI”, em conjunto com 1° Aditamento CR],
serdo denominados de “Aditamentos CRI");

em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, realizada no dia 29 de dezembro de
2022 (“AGT de 29/12/22”), foram aprovadas as seguintes deliberagdes: (i) a
proposta de pagamento da Emissdo através de dagdo em pagamento da Cédula de
Crédito Imobilidrio oferecida pela Emissora; (ii) o aditamento do Termo de
Securitizagdo para previsdo de possibilidade de dagdo em pagamento dos direitos
creditérios aos Titulares dos CRI, estabelecendo os procedimentos a serem adotados;
(iii) a retirada absoluta dos CRIs do ambiente da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo e a
rescisdo do contrato de escrituragdo dos CRIs com a instituigéio escrituradora, bem como
sua exoneragdo por quaisquer obrigacdes referentes & escrituragdo posterior & data
de retirada de depésito; (iv) a alteragcdo dos documentos da operagdo e elaboragdo
dos documentos necessdrios para refletir as deliberacdes adotadas na AGT de
29/12/22, bem como autorizagéio do respectivo registro dos instrumentos necessdrios
perante o registro competente, conforme e caso aplicavel, e (v) autorizagéo a Leads e
o Agente Fiducidrio para que tomem todas as medidas necessdrias para efetivar o
deliberado acima, podendo tomar quaisquer documentos e adotar todas as
providencias necessdrias para o efetivo cumprimento do ora decidido; e
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V. mediante aprovagdo dos Titulares dos CRIs, conforme a AGT de 29/12/22, as partes
desejam alterar o Termo de Securitizagcdo com o propésito de permitir a realizagdo de
dag¢do em pagamento dos direitos creditérios aos Titulares dos CRIs, conforme inciso XV,
artigo 22 da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, para o posterior pagamento da
Emissdo e consequente liquidag¢dio da operagdo e extingdo dos CRIs em circulagdo.

Firmam o presente “3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizacgdo de Créditos Imobilidrios do
Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 1° Série da 2° EmissGo da Leads Companhia Securitizadora”
(“Aditamento”), conforme as cldusulas e condicdes abaixo.

Clausula 1. | DO OBJETO DO ADITAMENTO.

1.1 Neste ato e na melhor forma de direito, a Emissora e o Agente Fiducidrio resolvem por
alterar este Termo de Securitiza¢do para permitir a realiza¢do de dagdo em pagamento dos direitos
creditérios aos Titulares dos CRIs, conforme inciso XV, artigo 22 da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de
2022 e deliberagdo dos Titulares de CRI na AGT 29/12/2022.

1.1.1 As cldusulas 7.1 e 7.2 do Termo de Securitizagdo, passam a vigorar com seguinte
redagéio:

“Amortizagdo Extraordindria e Resgate Antecipado

7.1 A Emissora, nos termos da CCB, deverd promover a amortizagcdo extraordindria, parcial ou total,
dos CRI, proporcionalmente a seu Valor Nominal Unitdrio Atualizado (“Amortizagdo Extraordindria”), ou o
resgate antecipado total dos CRI (“Resgate Antecipado”), sempre que houver pagamento antecipado dos
Créditos Imobilidrios.

7.1.1 A Amortizag¢do Extraordindria ou o Resgate Antecipado serdo realizados preservando-
se a proporg¢do entre o Saldo Devedor e o saldo devedor dos CRI.

7.1.2 A Amortizagdo Extraordindria dos CRI somente ocorrerd nos casos previstos na CCB,
como forma de refletir a amortizagdo extraordindria do Saldo Devedor efetuada pela
Devedora.

7.1.3 O Resgate Antecipado dos CRI, poderd, a critério dos Investidores reunidos em
Assembleia Geral, ser realizado mediante dagdo em pagamento dos direitos creditérios.

7.2 O Resgate Antecipado ou a Amortizagdo Extraordindria serdo feitos por meio do pagamento (a)

do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI & época, na hipdtese de Resgate Antecipado, ou (b) do efetivo
valor a ser amortizado pela Emissora, no caso da Amortizagdo Extraordindria, em ambos os casos acrescidos
da Remuneragdo devida desde a Data de Primeira Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneragdo

imediatamente anterior até a data do Resgate Antecipado ou da Amortizagdo Extraordindria.

7.2.1. Os pagamentos descritos no caput podem ser realizados por dagdo em pagamento sendo
os critérios desta a serem definidos pelos investidores reunidos em assembleia geral.
1.2 Inclui-se a mengdo a Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, e ficam alteradas todas

as seguintes mengdes, bem como os respectivos artigos e cldusulas mencionados no Termo de
Securitizagdo relacionadas &: (i) Instrugéio CVM n° 358 a qual foi revogada e substituida pela Resolugdo
CVM n°® 44, de 23 de agosto de 2021; (ii) Instrugdo CVM n° 539 a qual foi revogada e substituida pela
Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021; (iii) Instrugio CVM n° 583 a qual foi revogada e
substituida pela Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021.
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1.2.1 As defini¢des constantes do item 1.1 do Termo de Securitizagéo, passam a vigorar com
a seguinte redagdo:

“Investidor(es) Profissional(is)”: investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo 11 da
Resolugdo CVM 30;

“Investidor(es) Qualificado(s)”: investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da
Resolugdo CVM 30;

“Lei 14.430": a Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada;

“Resolugdo CVM 44”: a Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada;

“Resolugo CYM 60”: a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada;

“Resolugdo CYM 30": a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada;

“Resolugdo CYM 177 a Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada;

1.3 Para todos os efeitos, o presente Aditamento ndo altera nenhuma condi¢do ou

disposicio do Termo de Securitizagdo que ndo foi aqui expressamente alterada, em especial as
obriga¢des das Partes e a garantia, nem faz presumir qualquer espécie de quitagéo, remissdo e/ou
novagdo, ou qualquer novo negécio juridico pelas Partes a respeito da Termo de Securitizagdo.

Clausula 2. | INEXISTENCIA DE NOVAGAO

2.1. As Partes declaram que ndo possuem qualquer intengéio de novar o Termo de
Securitizac¢do e seus aditivos, ficando mantido seus fluxos de pagamento, vencimentos e a garantia real
da alienagdo fiducidria, sendo certo que o presente Aditamento ndo formaliza nova contratagdo ou
liberagdo de recursos novos.

Clausula 3. | DA CONSOLIDAGAO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

3.1. Em virtude das alterac¢des ora vigentes, o Termo de Securitiza¢do passa a vigorar de
acordo com os termos consolidados no Anexo | ao presente.

Clausula 4. | DECLARAGOES
4.1. As Partes declaram mutuamente:
4.1.1. estdo devidamente autorizadas a celebrar este Aditamento e a cumprir com suas

obrigac¢des aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais para tanto;

4.1.2, a celebrag¢do deste Aditamento e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas ndo DS
infringem qualquer disposi¢do legal, contratual ou obriga¢do anteriormente assumida; YADS
—
41.3. este Aditamento constitui obrigagdo licita, valida, vinculante e exequivel de acordo com DS
os seus termos e condigdes, e cumpre em todos os aspectos materiais todas as leis, JG

regulamentos, normas administrativas e determina¢des dos érgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicdveis & condugdo de seus negdcios, condicdes e previsdes DS
dos artigos 299 e seguintes do Cédigo Civil; MN
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4.1.4, cumprem em todos os aspectos materiais todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determina¢des dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis & condugéio de seus negdcios;

4.1.5. ratificam todas as declaragées prestadas no Termo de Securitizaglo, e neste
Aditamento, atestando que nesta data, tais declaragdes permanecem verdadeiras e
completas;

Clausula 5. | DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1. A nulidade ou ineficdcia de qualquer das cldusulas do presente Aditamento ndo

prejudicard a validade e a eficdcia de suas demais cldusulas. Caso qualquer das cldusulas deste
Aditamento venha a ser declarada nula, no todo ou em Parte, as Partes, de boa-fé, envidardo esforgos
no sentido de substituir a cldusula declarada nula por outra de teor e objetivo equivalentes.

5.2. As Partes declaram, mitua e expressamente, que o presente Aditamento foi celebrado
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacdo de
vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade.

5.3. As palavras e os termos constantes deste Aditamento, aqui ndo expressamente definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem
técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente instrumento, no
cumprimento de direitos e obriga¢des assumidos pelas partes signatdrias deste 10° Aditamento, sejam
utilizados para identificar a prética de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e interpretados em
consondncia com o conceito consagrado no mercado de capitais brasileiro ou ainda conforme sua
definicdo na CCB.

5.4. As Partes declaram que operam seus negdcios com alto padrdo de conduta, e que, com
relago ao propdsito deste aditamento concordam em cumprir tfodas as leis relacionadas &
anticorrup¢do, antissuborno, lavagem de dinheiro, antitruste ou a conflito de interesses, tais como, o
Decreto Brasileiro de Anticorrupgéio (Decreto n° 8.420/2015), a Lei de Agdo Civil Piblica (Lei n°
8.429/1992); a Lei Brasileira de Licitagdes (Lei n° 8.666/1993); a Lei de Conflito de Interesses (Lei
Federal n° 12.813/2013); o Cédigo Penal Brasileiro (Decreto-Lei n° 2.848/1940), e demais normas
aplicaveis as PARTES relativas & lavagem de dinheiro (aqui definidas como “Leis Anticorrupgdio”), em
relagdo a este Aditamento bem como aos negécios das Partes.

5.5. Todos os Tributos incidentes ou que venham a incidir sobre o presente Aditamento,
deverdo ser recolhidos pelo seu contribuinte ou respectivo responsdavel tributdrio, conforme disposto na

(—DS
Legislagdo Aplicdvel, comprometendo-se ainda a Parte responsdvel pelo pagamento de determinado VADS
Tributo a manter a outra Parte livre e isenta de quaisquer responsabilidades, demandas e ag¢des de
qualquer natureza em relagdo aquele Tributo.
(—DS
Clausula 6. | DA LEGISLACAO E FORO G
—
. , . Ly . . —DS
6.1. O presente Aditamento reger-se-a pelas leis da Republica Federativa do Brasil. I\/u\/
~ ~ . . | ——
6.2. As Partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, fica eleito
- . . . —Ds
como o Unico competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Aditamento,
havendo formal e expressa renincia das Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. (65
—
- - S - - s o o DS
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6.3. As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia
deste Aditamento de acordo com o art. 219 do Cédigo Civil, caso seja formalizado em formato
eletrénico e/ou assinado pelas PARTES por meio de certificados eletrénicos, ainda que sejom
certificados eletrénicos ndo emitidos pela ICP-Brasil, nos termos do art. 10, § 2°, da Medida Proviséria
n°® 2.220-2, de 24 de agosto de 2001 (“MP 2.220-2"), declarando, desde &, plena anuéncia com a
aposicéio das assinaturas fisica/eletrdnicas neste Aditamento. Adicionalmente, as Partes signatdrias
deste Aditamento expressamente anuem, autorizam, aceitam e reconhecem como vdlida qualquer forma
de comprovacdo da autoria de suas respectivas assinaturas por meio de certificados eletrénicos, se for
o caso, nos termos da MP 2.220-2, sendo certo que quaisquer de tais certificados serdo suficientes para
comprovar a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficdcia deste Aditamento e seus
termos, bem como a respectiva vinculagdo das Partes as suas disposi¢Ses.

[restante da pdgina propositalmente deixado em branco assinaturas nas pdginas seguintes]
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As Partes declaram conhecimento do inteiro teor deste Aditamento, e por estarem justos e
contratados mandaram elaborar o presente instrumento, o qual, depois de lido e achado
conforme com o que desejavam, aceitaram, outorgaram e assinam em 4 (quatro) vias de igual
teor, juntamente com as duas testemunhas abaixo qualificadas, na forma da Lei, para que
produza seus juridicos efeitos.

S&o Paulo, 20 de janeiro de 2023.

EMISSORA:

DocuSigned by:

Julia. Srasida Ao Plinciva Friies

970A3014EF7041E...

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA

AGENTE FIDUCIARIO:

DocuSigned by: DocuSigned by:

Etowam Porali Iliama (VLM’WM( NW
E002E6RR1269455— 5BBD616F031B40B...

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(atual denominagdo social da Planner Trustee Divm Lida.)

Testemunhas:
DocuSigned by: DocuSigned by:
Vuliana Geofpe Oliveina Yan Alvares de Souga
F8BCD49AD7044FA D2F53B987A0D428...
Nome: Nome:
Identidade: Identidade:
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ANEXO | — AO 3° (TERCEIRO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DO CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1° SERIE DA 2° EMISSAO DA
LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA

CONSOLIDAGCAO DO TERMO DE SECURITIZAGAO
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CONSOLIDACAO DO
TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 1° SERIE DA 2° EMISSAO DA

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA.
Companhia Aberta
CNPJ n® 21.414.457/0001-12
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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1° SERIE DA 2° EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA

| — PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA, companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, localizada na Rua Iguatemi, n° 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi, CEP
01.451-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 21.414.457/0001-12, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., (atual denominagdo social
da Planner Trustee Dtvm Ltda.), instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Agente Fiducidrio™);

Quando referidos em conjunto, serdo denominados “Partes” e, individualmente, “Parte”.

Celebram o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliérios da 1° Série da 2° EmissGo de
Certificados de Recebiveis Imobiligrios da Leads Companhia Securitizadora” (“Termo” ou “Termo de
Securitizacdo”), que prevé a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios pela Emissora (“Séries”,

“Emisséo” e “CRI”, respectivamente), nos termos da Lei n° 14.430, e da Resolugdio CVM 60, o qual serd
regido pelas cldusulas a seguir:

Il - CLAUSULAS

Cléusula 1°. | DEFINICOES, PRAZO E AUTORIZAGAO

1.1.
definidas neste Termo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluird o feminino e o

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo
singular incluird o plural.

“Agéncia de Rating”: a LIBERUM RATINGS SERVICOS FINANCEIROS
LTDA., sociedade empresdria de
responsabilidade limitada com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Bandeira
Paulista, n° 530, 10° andar, cj. 103, ltaim Bibi, CEP
04.532-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
14.222.571/0001-85, agéncia responsavel pela
elaboragéo da classificacdo de risco, bem como

suas atualizagSes posteriores.

a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., (atual

“Agente Fiducidrio™:
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“Alexandre Albernaz”:

“Alexandre Augusto”:

“Alienacdo Fiducidria de Imével Bella Residence™:

“Alienacdo Fiducidria de Imdveis Belvedere

Residencial’:

“Alienacdo Fiducidria de Quotas™:

“Amortizacdo Extraordinédria”:

“Amortizacdo Programada™:

“Anexos’:

“Aplicacdes Financeiras Permitidas”:

denominagdo social da Planner Trustee Dtvm
Ltda.), conforme qualificada no preédmbulo deste
Termo de Securitizagdo.

ALEXANDRE ALBERNAZ DO NASCIMENTO,
brasileiro, casado sob o regime de comunhéo
parcial de bens, engenheiro eletricista, portador
da Cédula de Identidade RG n° 1.337.926 -
DGPC/GO, inscrito no CPF/ME n° 422.481.081-
68, residente e domiciliado na Cidade de
Goidnia, Estado de Goids, na Rua Quirindpolis,

Qd. T2, Lt. 10, Alphaville Flamboyant, CEP
74.000-000.
ALEXANDRE AUGUSTO FERREIRA DE

OLIVEIRA, brasileiro, casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens, engenheiro eletricista,
portador da Cédula de Identidade RG n°
1.342.764 — DGPC/GO, 2° Via, inscrito no
CPF/ME sob o n° 330.949.0001-78, residente e
domiciliado na Cidade de Aparecida de Goidnia,
Estado de Goids, na Alameda das Orquideas, Qd.
05, Lt. 04, Jardins Viena, CEP 74.935-182.

A dalienagéio fiducidria do Imével, nos termos do
“Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de
Imével e Outras Avengas”, firmado nesta data,
entre a Devedora e a Securitizadora.

A alienagdo fiducidria das Unidades Belvedere
Residencial, nos termos do “Instrumento Particular
de Alienacdo Fiducidria de Iméveis e Outras
Avengas”, firmado nesta data, entre a Belvedere
ltumbiara e a Securitizadora.

a alienagéio fiducidria das quotas de emissdo da
Devedora & Emissora, em garantia do pagamento
das Obrigag¢des Garantidas, firmada nos termos
do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas.
a amortizagdo extraordindria dos CRI, a ser
realizada nos termos da Cldusula 7°, abaixo.

a amortizagdo programada dos CRI, a ser
realizada integralmente na Data de Vencimento
Final, calculada conforme Cldusula 6° deste Termo
de Securitizagdo.

os anexos ao presente Termo de Securitizagdo,
cujos termos sdo parte integrante e complementar
deste Termo de Securitizagéio, para todos os fins e
efeitos de direito.

todos os recursos oriundos dos Créditos do
Patrimdnio Separado que estejam depositados em
contas correntes de titularidade da Emissora
deverdo ser aplicados em: (i) titulos de emissdo do
Tesouro Nacional; (ii) certificados e recibos de
depédsito bancdrio de emissdo das seguintes
instituicdes financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco
do Brasil S.A., ltad Unibanco S.A. ou Banco
Santander (Brasil) S.A., em ambos os casos com
liquidez didria; e/ou (iii) em fundos de
investimento de renda fixa com perfil conservador,
com liquidez didria, que tenham seu patriménio

3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da 2° Emissdo de Certificados de Recebiveis
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DocuSign Envelope ID: 0D79A160-76F 1-425A-90B2-F3D5A2787948

“Assembleia Geral” ou “Assembleia”:

“Atualizacdo Monetdria™:

“Aval”:
“Avalistas”:

“Aviso de Recebimento”:

“B3 — Segmento CETIP UTVM":

“BACEN":
“Banco Liquidante”:

“Belvedere Residencial:

“Boletim de Subscricdo™:

“Brasil” ou “Pais”:

representado por titulos ou ativos de renda fixa
de emissdo ou coobrigagéio de pessoa que seja
considerada como de baixo risco de crédito, nos
termos dos normativos das instituicdes reguladoras,
ndo sendo a Emissora responsabilizada por
qualquer garantia minima de rentabilidade ou
eventual prejuizo.

a assembleia geral de Titulares dos CRI, realizada
na forma da Cldusula 12° deste Termo de
Securitizagdo.

a variagdo do IPCA/IBGE, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
desde que positiva e, caso a variagdo seja
negativa, deve ser desconsiderada.

a garantia pessoal prestada pelos Avalistas, nos
termos da CCB.

a Palma, o Alexandre Albernaz e o Alexandre
Augusto, quando mencionados em conjunto.

o comprovante escrito, emitido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos, relativo ao
recebimento de quaisquer notificacdes, com a
assinatura da pessoa que recebeu e a data da
entrega do documento, que possui validade
juridica para a demonstra¢do do recebimento do
objeto postal ao qual se vincula.

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade anénima de capital aberto, com sede
na Praca Anténio Prado, n° 48, 7° andar, Centro,
CEP 01010-901, na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.346.601/0001-25, segmento CETIP UTVM,
devidamente autorizada pelo BACEN para a
prestacbio de servicos de depositdria de ativos
escriturais e liquidagdo financeira.

o Banco Central do Brasil.

a PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A, com
sede na Cidade de Sd&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900,
10° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 00.806.535/0001- 54,
instituigdo contratada pela Emissora para prestar
os servicos indicados no item 4.10., abaixo.
BELVEDERE ITUMBIARA CONSTRUTORA E
INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade com
sede na cidade de ltumbiara, Estado de Goids, na
Av. Celso Ribeiro da Silva, s/n, Quadra 05, Lote
04, Loteamento Parque Imperial, CEP 75.500-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
17.314.779/0001-12.

o boletim de subscricdo por meio do qual os
Investidores subscreverdo os CRI.

a Republica Federativa do Brasil.

3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da 2° Emissdo de Certificados de Recebiveis
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DocuSign Envelope ID: 0D79A160-76F 1-425A-90B2-F3D5A2787948

“Camara Arbitral”

“CCB!!:

“@”:

“Cedente”:

“Cessdo Fiduciéria™:

“Cessdo Fiducidria Bella Residence”:

“Cessdo Fiducidria Belvedere Residencial’:

“CETIP21™:

“CMN”!
“CNPJ/ME":

Cédigo Civil:

“Cédigo de Processo Civil":

“COFINS:

Compradores”

a Cadmara de Arbitragem Empresarial — Brasil —
Camarb.

a Cédula de Crédito Bancério n° FP2612/18,
emitida pela Devedora nesta data, em favor da
Cedente, por meio da qual a Cedente concedeu o
Financiamento Imobilidrio & Devedora, para
aplicagdo  exclusiva no desenvolvimento e
conclusdo das obras do Empreendimento
Imobilidrio, com aval dos Avalistas.

serd 01 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio,
integral, sem garantia real imobilidria, sob a
forma escritural, emitida em série Onica para
representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios,
descritos e identificados no Anexo | ao Contrato
de Cessdo;

a FAMILIA PAULISTA COMPANHIA
HIPOTECARIA, instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Santos, Estado de Sd&o Paulo,
localizada na Rua Jo&o Pessoa, n° 63, Bairro
Centro, CEP 11.013-903, inscrita no CNPJ/ME sob
on°®53.146.221/0001-39.

A Cessdo Fiducidria Bella Residence e a Cesséo
Fiduciaria  Belvedere  Residencial, quando
mencionadas em conjunto.

a cessdo fiducidria presente e futura da
totalidade dos Direitos Creditérios Bella
Residence, decorrentes da comercializagdo
presente e futura das Unidades Bella Residence, a
que faz jus em decorréncia dos Compromissos de
Venda e Compra das Unidades Bella Residence,
nos termos do presente instrumento, em garantia
do cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

a cessdo fiducidria presente e futura da
totalidade dos Direitos Creditérios Belvedere
Residencial, decorrentes da comercializagéo
presente e futura das Unidades Belvedere
Residencial, nos termos do presente instrumento,
em garantia do cumprimento das Obrigacdes
Garantidas.

o ambiente de negociagdo de fitulos e valores
mobilidrios administrado e operacionalizado pela
B3 — Segmento CETIP UTVM.

o Conselho Monetdrio Nacional.

o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

a Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

a  Contribuigio  para  Financiamento  da
Seguridade Social;

pessoas fisicas ou juridicas adquirentes das
Unidades e que celebraram os Contratos
Imobilidrios com a Devedora, tornando-se por
conseguintes devedores dos Direitos Creditdrios.

3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da 2° Emissdo de Certificados de Recebiveis
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DocuSign Envelope ID: 0D79A160-76F 1-425A-90B2-F3D5A2787948

“Condicdes Precedentes™

“Conta Autorizada™:

“Conta Centralizadora™:

“Contrato de Alienacdo Fiducidria
de Imével Bella Residence”:

sdo as condigdes precedentes previstas no item
2.2. da CCB e abaixo transcritas, as quais o
pagamento do Financiamento Imobilidrio estd
condicionado:

a) perfeita formalizagdo da CCB e demais
documentos vinculados & Emiss@o dos CRI;

b) perfeita formaliza¢do do Contrato de Cesséio e
respectivo registro nos Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos da sede das suas partes
signatdrias;

c) prenotagdo da Alienagdo Fiducidria de Imével
Bella Residence no competente Cartério de
Registro Geral de Iméveis e Anexos da Comarca
de ltumbiara, Estado de Goids;

d) registro do Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Quotas, no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da sede das suas partes signatdrias,
bem como prenotagéo do arquivamento da
alteragdo do contrato social da Devedora na Junta
Comercial competente;

e) conclus@o satisfatéria, ao exclusivo critério da
Emissora da auditoria juridica da Devedora, dos
Avalistas e do Empreendimento Imobiliario;

f) apresentacdo da opinido legal, realizada por
escritério de advocacia, em condi¢ées satisfatérias
a Emissora;

g) subscricdo da totalidade dos CRI;

h) integralizagdo da primeira tranche dos CRI; e
i) conclus@o, pelo especialista técnico na forma da
cldusula 2.5.3 (i) da CCB, do primeiro Relatério de
Medicdo que servird de base para a primeira
liberagdo de recursos;

i) ndo verificagdo de nenhuma das hipdteses de
vencimento antecipado, conforme previstas no item
7.5., refletidos da CCB; e

k) Apresentacdo da apdlice e respectivo
comprovante de pagamento do seguro de risco de
engenharia e responsabilidade civil referente ao
Empreendimento Imobilidrio.

a conta corrente n° 08848-8, agéncia 2903, no
Banco Itay, de titularidade da Devedora, para
realizagdo de depédsito de recursos devidos a
Devedora, nos termos do Contrato de Cessdo.

a conta corrente de titularidade da Emissora,
administrada pelo Agente Fiducidrio, e mantida
junto ao Banco Bradesco, Agéncia 2859, Conta
Corrente n° 0009424-2, na qual serdo e
permanecerdo depositados os recursos dos
Créditos do Patriménio Separado, os quais se
encontram segregados do restante do patriménio
da Emissora mediante a instituicdo de Regime
Fiducidrio.

“Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Imével e Outras Avengas”, firmado em 26 de
dezembro de 2018, entre a Devedora e a
Emissora, por meio do qual o Imével foi alienado

3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da 2° Emissdo de Certificados de Recebiveis
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DocuSign Envelope ID: 0D79A160-76F 1-425A-90B2-F3D5A2787948

“Contrato de Alienacdo Fiducidria
de Imdveis Belvedere Residencial”:

“Contrato de Alienacdo Fiducidria
de Quotas™

“Contrato de Cessdo”:

“Contrato de Distribuicdo”:

“Contrato de Servicing”:

“Contratos Imobilidrios”:

“Coordenador Lider”:

“Créditos do Patrimdnio Separado’:

fiduciariomente & Emissora, em garantia das
Obrigag¢des Garantidas.

“Instrumento Particular de AlienagGo Fiducidria de
Iméveis e Outras Avengas”, firmado em 26 de
dezembro de 2018, entre a Belvedere ltumbiara
e a Emissora, por meio do qual as Unidades
Belvedere Residencial foram alienadas
fiduciariomente & Emissora, em garantia das
Obriga¢des Garantidas.

“Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Quotas em Garantia” firmado em 26 de dezembro
de 2018, entre a Palma, o Alexandre Albernaz e
o Alexandre Augusto, na qualidade de fiduciantes,
a Emissora, na qualidade de fiducidria, e a
Devedora, por meio do qual as quotas da
Devedora foram alienadas fiduciariamente a
Emissora, em garantia das Obrigagdes
Garantidas.

“Instrumento Particular de CessGo de Créditos
Imobilidrios, de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios e Outras Avencas” firmado em 26 de
dezembro de 2018, entre a Cedente, a Emissora,
a Devedora, a Belvedere Residencial e os
Avalistas, por meio do qual os Créditos
Imobiliarios, decorrentes da CCB, representados
pela CCl, foram cedidos pela Cedente & Emissora.
“Contrato de Distribui¢do Publica, sob o Regime de
Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1° Série da 2° Emissdo da Leads Cia
Securitizadora, firmado em 26 de dezembro de
2018, entre a Emissora e o Coordenador Lider.
“Contrato de Prestagdo de Servicos de
Administragdo de Carteira de Créditos”, celebrado
entre a Devedora, Emissora e o Servicer.

significa cada Compromisso de Compra e Venda,
celebrado entre o respectivo Comprador e a
Devedora ou a Fiduciante, conforme o caso, por
meio do qual o Devedor adquiriu a(s) respectiva(s)
Unidade(s).

a FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede
na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n° 153,
Bairro Vila Nova Conceicéio, CEP 04.543-120,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.673.855/0001-
25, instituicdo devidamente autorizada pela CVM
a prestar o servico de distribuicdo de valores
mobilidrios.

a composicdo dos créditos do Patriménio
Separado representada (i) pelos Créditos
Imobilidrios; (ii) pelos Direitos Creditérios,
conforme venham a ser constituidos e cedidos
fiduciariamente & Emissora; (iii) pelo Fundo de
Reserva; (iv) pelas respectivas garantias e bens ou

3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da 2° Emissdo de Certificados de Recebiveis
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DocuSign Envelope ID: 0D79A160-76F 1-425A-90B2-F3D5A2787948

“Créditos Imobilidrios”:

n@uz
“CRI em Circulagdo”, para fins de quérum:

“Critérios de Elegibilidade™:

“Data da Primeira Integralizacdo™:

“Data de Aniversdrio”:

“Data de Emisséo’:

“Data de Pagamento da Remuneracdo”:

“Data de Vencimento Final”:

“Data de Apuracdo™:

“Decreto 6.306":

Despesas™:

“Devedora”:

en &

direitos decorrentes dos itens “i” a “iii”, acima,
conforme aplicdavel.

sdo (i) os créditos imobilidrios oriundos do
Financiamento Imobilidrio, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢es previstos na CCB,
bem como (ii) todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora, ou titulados
pela Cedente, por forca da CCB, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como
atualizagdo monetdria, juros remuneratdrios,
encargos  moratdrios, multas, penalidades,
indenizacdes, seguros, despesas, custas,
honordrios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos na CCB, que
compdem o lastro dos CRI, ao qual estdo
vinculados em cardter irrevogdvel e irretratdvel,
cujas principais caracteristicas estdo descritas no
Anexo | do Contrato de Cesséo.

os Certificados de Recebiveis Imobilidrios.
consideram-se CRlI em Circulagdo todos os CRI
subscritos e integralizados, excluidos (i) aqueles
mantidos em tesouraria pela Emissora; (ii) os de
titularidade de empresas por ela controladas; e
(iii) os CRI titulados por investidores em qualquer
situagdio que configure conflito de interesse,
observado o quanto previsto no artigo 115, da Lei
das Sociedades por Ac¢des.

critérios de elegibilidade aplicdveis aos Direitos
Creditérios, nos termos do item 4.2 do Contrato de
Cessdo.

a Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.

a Comisséo de Valores Mobiliarios.

a data em que ocorrer a primeira integralizagdo
dos CRI pelos subscritores.

o dia 20 (vinte) de cada més.

data de emiss@o da CCB, qual seja, a data de 26
de dezembro de 2018.

cada uma das datas de pagamento da
Remuneragéo, conforme indicadas na Tabela
Vigente do Anexo Il.

20 de janeiro de 2027.

significa todo dia 10 (dez) do més posterior ao
més de competéncia.

o Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

todas e quaisquer despesas descritas na Cldusula
14° deste Termo de Securitizagéo.

BELLA RESIDENCE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade
empresdria de responsabilidade limitada com
propésito especifico, com sede na Cidade de
ltumbiara, Estado de Goids, na Avenida JK, S/N,

3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da 2° Emissdo de Certificados de Recebiveis
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DocuSign Envelope ID: 0D79A160-76F 1-425A-90B2-F3D5A2787948

“Dia Util” ou “Dias Uteis™

“Direitos Creditérios Bella Residence™:

“Direitos Creditérios Belvedere Residencial’:

“Direitos Creditérios™:

“Direitos Creditérios Futuros’:

“Direitos Creditérios Inadimplidos”:

“Documentos da Operacdo™:

Quadra 38, Lote S/L, Bairro Jardim América, CEP
75.523-425, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
20.070.376,/0001-80.

qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou
dia declarado como feriado nacional.

os direitos creditérios, presentes e futuros, devidos
por Compradores e titulados e/ou que venham a
ser fitulados pela Emitente, em razdo da
celebra¢do de Compromissos de Venda e Compra
referentes as Unidades Bella Residence, do
Empreendimento, cedidos fiduciariomente &
Securitizadora nos termos da cldusula 4.1 do
Contrato de Cesséo, em garantia das Obrigagdes
Garantidas.

os direitos creditérios, presentes e futuros,
decorrentes da futura comercializagdo das
unidades habitacionais referentes aos
apartamentos 301, 702, 1.102, 1.302 e 1.402,
bem como as respectivas vagas de garagem e
escaninho a elas vinculadas, do Empreendimento
“Belvedere  Residencial”’, desenvolvido na
modalidade de Incorporagdo Imobilidria pela
Belvedere Residencial, no imdvel objeto da
Matricula n® 32.136, do Cartério de Registro de
Iméveis, Segunda Circunscricdo, da Comarca de
ltumbiara, Estado de Goids, cedidos
fiduciariamente & Securitizadora nos termos da
cldusula 4.1 do Contrato de Cesséio, em garantia
das Obrigag¢des Garantidas.

os Direitos Creditérios Bella Residence e os Direitos
Creditérios Belvedere Residencial, quando
mencionados em conjunto.

os Direitos Creditérios Futuros decorrentes de
novos Compromissos de Compra e Venda das
Unidades que venham a ser celebrados apés a
data de assinatura dos Documentos da Operagdo.
quaisquer Direitos Creditérios ndo pagos pelos
respectivos Compradores, ainda que se refiram a
uma Unica parcela ou parte dela, em atraso por
periodo superior a 90 (noventa) dias consecutivos.
Os Direitos Creditérios ndo pagos por periodo
inferior serdo considerados meramente em mora e
ndo integrardo a presente definicdo de Direitos
Creditérios Inadimplidos para os fins do presente
Termo.

(i) a CCB; (ii) o Contrato de Cessdo; (iii) a
Escritura de Emissdo de CCl, (iv) o presente Termo
de Securitizagdo; (v) o Contrato de Alienagéo
Fiducidria de Imével Bella Residence; (vi) o
Contrato de Distribuicdo; (vii) o Contrato de
Servicing; (viii) o Contrato de Alienagdo Fiducidria
de Iméveis Belvedere Residencial; e (ix) o
Instrumento de Alienagéio Fiducidria de Quotas.

3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da 2° Emissdo de Certificados de Recebiveis
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DocuSign Envelope ID: 0D79A160-76F 1-425A-90B2-F3D5A2787948

“Emissdo’:

“Emissora” ou “Securitizadora’:

“Empreendimento Imobilidrio”:

“Escritura de Emissdo de CCI":

“Escriturador”:

“Evento de Liquidacdo do Patrimdnio Separado”:

“Financiamento Imobilidrio:

“Fluxo de Recebiveis”

“Fundo de Reserva’:

“Garantias™

“IGPM/FGV™:

“&u:

“Imével”:

a presente emissdo dos CRI da 1° Série da 2¢
Emiss@o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Leads Cia Securitizadora.

a LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA,
conforme qualificada no predmbulo deste Termo
de Securitizagdo.

o empreendimento imobilidrio, localizado na
Cidade de Itumbiara, Estado de Goids,
denominado “Bella Residence”, que estd sendo
desenvolvido pela Devedora, na modalidade de
Incorporagdio, nos termos da lei n.° 4.591/64, no
Imével, composto por apartamentos de uso
residencial.

o “Instrumento Particular de EmissGo de Cédulas de
Crédito Imobiligrio sem Garantia Real Imobilidria
sob a Forma Escritural”, celebrado em 26 de
dezembro de 2018, entre a Emissora e a
Instituigdio Custodiante.

a PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A,
sociedade por agdes com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 00.806.535/0001-54.

os eventos de liquidagdo do patriménio separado
descritos no item 13.1 deste Termo de
Securitizagdo.

financiamento imobilidrio concedido pela Cedente
& Devedora, por meio da emisséo da CCB, para
aplicagdo exclusiva no desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio, conforme descrito no
item 1.1.1. do Contrato de Cessdo.

o fluxo recebido da carteira de venda das
Unidades, conforme previsto na CCB.

o fundo constituido pela Emissora nos termos da
Clausula 89, na Conta Centralizadora, para fazer
frente aos pagamentos das Obrigagdes
Garantidas.

(i) Aval; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Cesséo
Fiducidria dos Direitos Creditérios; (iv) Alienagdo
Fiducidria de Quotas; (v) Alienagdo Fiducidria de
Imével Bella Residence; (vi) ILG; (vii) Alienagdo
Fiducidria de Iméveis Belvedere Residencial; e
(viii) outras garantias que, eventualmente, venham
a ser constituidas para garantir o cumprimento das
Obrigag¢des Garantidas.

indice Geral de Preco do Mercado, divulgado
pela Fundagéo Getilio Vargas.

o indice de Liquidez e Garantia, a ser calculado
nos termos definidos na CCB, e refletido na
cldusula 8.13, abaixo.

o imével objeto da matricula n° 18.622, do

Registro de Iméveis da 1° Circunscricéio da
Comarca de ltumbiara/GO,  onde o
Empreendimento Imobiliario estd sendo

desenvolvido.
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“Institvicdio Custodiante”

“Instrucdo CVM 414":

“Instrucdo CVM 476":

“Investidores” ou “Titular(es) dos CRI:

“Investidor(es) Profissional(is)”:

“Investidor(es) Qualificado(s)”:
“|OF /Cémbio™:

“|OF /Titulos™:

“IPCA/IBGE":

uwu:
“IRRF”:

“Lei 8.981"™:
“Lei 9.514™:
“Lei 14.430™:
“Lei 10.931":

“Lei das Sociedades por Acdes’:

“MDA!!:

“Obrigacdes Garantidas™:

a PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A,
conforme acima qualificada.

a Instrugdo da CVM n°® 414, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada;

a Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada;

os investidores que sejam titulares de CRI.
investidores profissionais, assim definidos nos
termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 30.
investidores qualificados, assim definidos nos
termos do artigo 12 da Resolugéio CVM 30.

o Imposto sobre Operagdes Financeiras de
Céambio.

o Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos
e Valores Mobiliarios.

o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

o Imposto de Renda Retido na Fonte.

a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
conforme alterada.

a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada.

a Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022,
conforme alterada.

a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada.

a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuicdo de titulos e valores mobilidrios,
administrado e operacionalizado pela B3 -
Segmento CETIP UTVM.

correspondem a todas as obrigagdes assumidas ou
que venham a ser assumidas pela Sociedade, na
CCB e suas posteriores alteragdes, e de todas as
obrigag¢des decorrentes do Contrato de Cessdo,
presentes e futuras, principais e acessérias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Sociedade, seja no atual Contrato de Cessdo, seja
em suas posteriores alteragdes, observados os
termos ora acordados, incluindo, mas ndo se
limitando, ao pagamento do saldo devedor da
CCB, de multas, dos juros de mora, da multa
moratdéria, bem como todos os custos e despesas
incorridos em relagdo & emissdo e manutengdo da
CCB, inclusive, mas ndo se limitando, ao
pagamento do saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios e excussdo das garantias constituidas
para a operagdo, incluindo penas convencionais,
honordrios advocaticios dentro de padrdo de
mercado, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais e tributos, bem como todo e
qualquer custo incorrido pela Emissora.

1995,
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“Oferta™

Operacgdo™:

“Ordem de Pagamentos™:

“Palma”

“Patrimdnio Separado™:

“m”:
“Preco Global de Cesséo™:

“Preco de Integralizagcdo™:

“Recursos Disponibilizados™:

“Resultado Negativo”

“Resultado Positivo”

“Regime Fiducidrio™:

a distribuicdo publica com esforgos restritos dos
CRI realizada nos termos da Resolugdio CVM 476,
a qual (i) serd destinada aos investidores descritos
no item 4.2.1. deste Termo; (ii) serd intermediada
pelo Coordenador Lider; e (iii) serd feita nos
termos do item 4.2. deste Termo.

a presente operagdo de securitizagdo, que
envolve a celebragdo de todos os Documentos da
Operagdo.

os valores recebidos em razdo do pagamento dos
Créditos Imobilidrios deverdo ser aplicados de
acordo com a ordem de prioridade de
pagamentos prevista na Cldusula 8° deste Termo.
PALMA EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
empresdria de responsabilidade limitada com
sede na Cidade de Goidnia, Estado de Goids, na
Av. Circular, n° 1.192, Quadra 26, Lote 06, Sala
08, Setor Pedro Ludovico, CEP 74.823-020,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.245.467/0001-
90.

o patriménio constituido apds a instituicdo do
Regime Fiducidrio, composto pelos (i) Créditos do
Patriménio Separado; e (ii) Garantias. O
Patrimdnio Separado ndo se confunde com o
patriménio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao
pagamento  dos respectivos  custos  de
administragéio e obrigagdes fiscais incluindo, mas
ndo se limitando a das Despesas.

a Contribui¢cdo ao Programa de Integragdo Social.
tem o significado descrito nos termos da cldusula
2.2 do Contrato de Cessédo.

o prego de integralizagéo dos CRI no dmbito da
Emissdo, correspondente: (i) ao Valor Nominal
Unitdrio para os CRI integralizados na Data da
Primeira Integralizagdo; ou (ii) ao Valor Nominal
Unitdrio Atualizado acrescido da Remuneragdo
desde a Data da Primeira Integralizacdo, de
acordo com o presente Termo de Securitizago.
tem o significado descrito nos termos da cldusula
2.2., da CCB.

significa o valor dos Recursos Disponibilizados
efetivamente liberado & Devedora, conforme
cdleulo previsto na cldusula 2.5. da CCB.

significa o valor a ser utilizado & titulo de
Amortizagdo Extraordindria Compulséria, sempre
que o cdlculo previsto na cldusula 2.5. da CCB
resultar em valor positivo.

o regime fiducidrio sobre os Créditos do
Patriménio Separado e as Garantias, instituido
pela Emissora na forma do artigo 9° da Lei 9.514
para constituigio do Patriménio Separado. O
Regime Fiducidrio segrega os Créditos do
Patriménio Separado e as Garantias do
patriménio da Emissora até o integral cumprimento
de todas as obrigagdes relativas aos CRI,

3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da 2° Emissdo de Certificados de Recebiveis
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Remuneragéio™

“Resgate Antecipado”:

“Resolucéo CYM 44":

“Resolucdo CVM 60:

“Resolugcéo CVM 30™:

“Resolucéo CYM 17":

“Saldo Devedor™:

“Saldo do Valor Nominal Atualizado™:

“Série":

“Servicer”:

Tabela Vigente™:

“Taxa de Administracéo’:

incluindo, sem limita¢do, o pagamento integral do
Valor Nominal Unitdrio Atualizado e o valor
correspondente & Remuneragdo dos CRI, bem
como eventuais encargos moratdrios aplicaveis.

taxa efetiva de juros de 16% (dezesseis por cento)
ao ano, calculados com base em ano de 360
(trezentos e sessenta) dias desde a Data da
Primeira Integralizagéio, inclusive, até 28 de
outubro de 2021, exclusive, e 11% (onze por
cento) ao ano, calculados com base em ano de 360
(trezentos e sessenta) dias a partir de 28 de
outubro de 2021, inclusive, até a Data de
Vencimento Final.

o resgate antecipado total dos CRI que serd
realizado nas hipéteses da Cldusula 7, abaixo.

a Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de
2021, conforme alterada.

a Resolugdio CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada.

a Resolugdo CVM n°® 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

a Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de
2021, conforme alterada.

o saldo devedor ndo amortizado dos Créditos
Imobilidrios, (i) acrescido dos juros remuneratérios
constantes do Financiamento Imobilidrio, exceto a
atualizagdo monetdria futura, e (ii) calculado com
base no valor e na data de vencimento de cada
uma das parcelas do Financiamento Imobilidrio,
informados nos arquivos remessas & Emissora
trazido a valor presente.

significa o saldo do Valor Nominal Unitario ou do
Valor Nominal Unitdrio Atualizado remanescente
apdés amortizagdes, incorporacdo de juros e
atualiza¢do monetdria a cada periodo, se houver.
a 1° Série da 2° EmissGo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Leads Companhia
Securitizadora.

SERV+ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
ADMINISTRACAO LTDA. EPP, sociedade com
sede na Rua 72, n° 783, Ed. Trend Office Home,
14° andar, sala 1.410, Jardim Goids, Goidnia,
Goids, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ n°
17.788.409/0001-17.

a tabela constante do Anexo Il ao Termo de
Securitizagdo.

a taxa mensal de administracdo do Patriménio
Separado, no valor de R$ 2.000,00 (dois mil
reais), liquida de todos e quaisquer tributos,
atualizada anualmente pelo IPCA/IBGE desde a
Data de Emissdo, calculada pro rata temporis se
necessdrio, a que a Emissora faz jus.
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“Termo” ou “Termo de Securitizagéio™ o presente Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios.

“Unidades™: as Unidades Bella Residence e as Unidades
Belvedere Residencial, quando mencionadas em
conjunto.

“Unidades Bella Residence™: tem o significado que lhe é atribuido no Quadro
VIl da CCB.

“Unidades Belvedere Residencial: tem o significado que lhe é atribuido no Quadro
VIl da CCB.

“Valor Nominal Unitdrio™: significa o valor de cada CRI na Data de Emisséo,
correspondente a R$ 10.000,00 (dez mil reais); e

“Valor Nominal Unitdrio Atualizado™: significa o Valor Nominal Unitdrio atualizado de

acordo com o disposto na Cldusula 6°.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em Dias Uteis, exceto se expressamente
indicado de modo diverso.

1.3. A Emisséo regulada por este Termo de Securitizagdo é realizada com base na deliberagdo
tomada em sede de Reunidio de Conselho de Administragéio da Emissora, realizada em 19 de dezembro
de 2018, na qual se aprovou a emissdo de séries de CRl em montante de até R$100.000.000,00 (cem
milhdes reais).

Clausula 2°. | REGISTROS E DECLARACOES

2.1. Este Termo e eventuais aditamentos serdo registrados e custodiados junto & Instituicdo
Custodiante, que assinard a declaragdo constante do seu Anexo VI,

2.2. Os CRI serdo objeto de Oferta nos termos da Instrugdo CVM 476.

2.3. Em atendimento ao item 15 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 414, sdo apresentadas, nos
Anexos I, IV, V e VI ao presente Termo, as declaragdes emitidas pelo Coordenador Lider, pela Emissora,
pelo Agente Fiducidrio e pela Instituicdo Custodiante, respectivamente.

2.4. Os CRI ser&o depositados:

(i) para distribuicdo no mercado primdrio por meio do MDA, administrado pela B3 —
SEGMENTO CETIP UTVM, sendo a liquidac¢do financeira realizada por meio da B3 —
SEGMENTO CETIP UTVM; e

~—Ds

(ii) para negociagdo no mercado secunddrio, por meio do CETIP21, administrado e YADS
operacionalizado pela B3 — SEGMENTO CETIP UTVM, sendo a liquidagéio financeira |
dos eventos de pagamento e custédia eletrdnica dos CRI realizada por meio da B3 — —bs
SEGMENTO CETIP UTVM. JG
—
, . , (—DS
Clausula 3°. | CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS MM
—
Créditos Imobiliarios DS
—
(77
—
3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 2° Emisséo de Certificados de Recebiveis —
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3.1. Os Créditos Imobilidrios, decorrentes da CCB, vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo e representados pela CCl a que estdo vinculados, bem como suas caracteristicas
especificas, estdo descritos no Anexo |, nos termos do item 2 do Anexo lll da Instrugdo CVM 414, em
adi¢do das caracteristicas gerais descritas nesta Clausula 3°.

3.2, A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo, os Créditos Imobilidrios,
representados pela CCl, decorrentes da CCB, com valor nominal total de até R$20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais) na Data de Emissdo, cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da celebragéo
do Contrato de Cessdo.

3.3. Os Créditos Imobilidrios sdo segregados do restante do patrimdnio da Emissora
mediante instituicdo de Regime Fiducidrio, na forma prevista pela Cldusula 9¢ abaixo.

3.4. Até a quitagdo integral de todas e quaisquer obrigag¢des assumidas no dmbito do
presente Termo de Securitizagdo, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobilidrios vinculados aos
CRI agrupados em Patrimdnio Separado, constituido especialmente para esta finalidade, nos termos da
Cldausula 9° abaixo.

Custédia

3.5. A via negocidvel da CCB referente aos Créditos Imobilidrios, bem como 01 (uma) via
da Escritura de Emisséo de CCl deverdo ser mantidas pela Instituicdo Custodiante, que verificard, entre
outros aspectos, os poderes dos signatdrios da Escritura de Emissdo de CCl, as autoriza¢des societdrias
necessdrias para a celebragdo da Escritura de Emissdo de CCl, a compatibilidade das caracteristicas
dos Créditos Imobilidrios com a CCI, a utilizagdo dos recursos da CCB pela Devedora nos termos do
préprio documento, bem como a formalizagéo da CCB nos termos da legislacdo aplicavel.

3.6. Uma via da Escritura de Emissdo de CCl deverd ser mantida pela Instituigdo Custodiante,
a qual igualmente verificou os poderes de seus signatdrios.

Aquisicéo dos Créditos Imobilidrios

3.7. A CCl representativa dos Créditos Imobilidrios serd emitida pela Emissora a partir da
implementagdo das Condigdes Precedentes descritas na CCB. A Cedente cederd & Emissora os Créditos
Imobilidrios, mediante o pagamento do Preco Global de Cessdo conforme Contrato de Cesséo no valor
de até R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), na data de liquidagéo dos CRI.

3.7.1. Nos termos e condigdes do Contrato de Cessdo, a Cedente autorizou a Emissora a reter
~ L. —0s
do Preco Global de Cessdo os recursos necessdrios para: VADS
—
(a) Despesas “Flat”, conforme listadas no Anexo Il da CCB, no valor estimado de R$
. . . . . DS
984.687,00 (novecentos e oitenta e quatro mil seiscentos e oitenta e sete reais); J
(b) Despesas Recorrentes, conforme Anexo Il da CCB; G
. —
(c) Fundo de Reserva, no valor de 5% (cinco por cento) do Saldo Devedor;
, . ~ , . —DS
(d) Juros Remuneratérios e Corregdio Monetdria;
(e) Tributos cuja responsabilidade de recolhimento seja da Cedente ou, quando da Cesséo MN
P .. ~—
de Créditos, da Emissdo;
. ) = (—DS
(f) Eventuais outras despesas extraordindrias da Operagéio; e
(9) Eventuais encargos moratérios, se aplicaveis. (65
—
(—DS
3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 1¢ Série da 2° Emisséo de Certificados de Recebiveis
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3.8. Efetuado o pagamento do Preco Global de Cesséo, os Créditos Imobilidrios decorrentes
da CCB, passardo, automaticamente, para a titularidade da Emissora, no dmbito do Patriménio
Separado.

3.9. Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios seréo diretamente creditados na

Conta Centralizadora, nos termos do Contrato de Cessdo e da CCB.

3.9.1. Os Créditos Imobilidrios serdo creditados na Conta Centralizadora com, no minimo, 02
(dois) Dias Uteis de antecedéncia & data de vencimento dos CRI, nos termos do Contrato
de Cessdo e da CCB.

3.10. Os recursos do Valor Global da Série seréo disponibilizados nos termos do Contrato de
Cessdio, sendo certo que a primeira liberagdo de recursos, no montante de R$1.600.000,00 (um milhéo
e seiscentos mil reais), ocorrerd de forma independente das demais liberagdes, apés o cumprimento das
Condigdes Precedentes.

Cobranca dos Créditos Imobilidrios

3.11. A arrecadagéio, o controle e a cobranga ordindria dos Créditos Imobilidrios serdo
efetuados inicialmente pela Emissora ou por terceiro por ela contratado para tanto.

3.12. Com relagdo & administragéio dos Créditos Imobilidrios, competird & Emissora:

(i) a evolucdo dos Créditos Imobilidrios, observadas as condi¢ées estabelecidas na CCB,
apurando e informando & Devedora os valores por ela devidos, nos termos da CCB;

(ii) o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser
efetuados pela Devedora por conta dos Créditos Imobilidrios, inclusive a titulo de
vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, dando quitacdo;

(iii) a emissdo dos termos de libera¢do de garantias, sob a ciénciq, se for o caso, do Agente
Fiducidrio da emissdo de CRI, quando encerrados os compromissos contratuais; e

(iv) a atividade de acompanhamento e cobranca dos valores devidos pela Devedora nos
termos da CCB.

Niveis de Concentragcéo dos Créditos do Patrimdnio Separado

3.13. Os Créditos Imobilidrios séo concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de
DS
devedora da CCB, e nos Avalistas, na qualidade de avalistas da CCB. (.
YADS
. . . . N
3.14. Até que a totalidade dos CRI seja resgatada, a Devedora e os Avalistas responderdo
. . DS
por seu pagamento integral, observados os termos da CCB e do Contrato de Cessdo. (—JG
—

. P DS
Clausula 4°. | CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA (—M
4.1. Os CRI da presente Emisséo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios, possuem

. T DS
as seguintes caracteristicas: ( ﬁ
—
- - S - - s o o DS
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(a)
(b)
(c)
(d)
(e)
(f)

(9)
(h)

0]

00
(k)
m

(m)
(n)

(o)
(p)

Distribuigdo

4.2.

Emissdo: 2

Série: 19

Quantidade de CRI: 2.000 (dois mil);

Valor Global da Série: R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) na Data de Emissdo;
Valor Nominal Unitdrio: R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissdo;

Data de Pagamento da Remuneragdo: De acordo com a Tabela Vigente do Anexo Il ao
presente Termo (“Anexo II”’);

Prazo de Amortizagdo: Amortizac¢do Unica, na Data de Vencimento Final;
Remuneracgéio: taxa efetiva de juros de 16% (dezesseis por cento) ao ano, calculados
com base em ano de 360 (trezentos e sessenta) dias desde a Data da Primeira
Integralizagdo, inclusive, até 28 de outubro de 2021, exclusive, e de 11% (onze por
cento) ao ano, calculados com base em ano de 360 (trezentos e sessenta) dias a partir
de 28 de outubro de 2021, inclusive, até a Data de Vencimento Final;

Periodicidade de Pagamento da Remunerag¢do: Mensal, de acordo com a Tabela
Vigente do Anexo Il ao Termo de Securitizagdo, sendo certo que a Remuneragdo iniciard
no més subsequente a Data de Emissdo;

Atualizagéio Monetdéria: Mensal, pelo IPCA /IBGE;

Regime Fiducidrio: Sim;

Garantia Flutuante: N&o hd, ou seja, ndo existe qualquer tipo de regresso contra o
patrimdnio da Emissora;

Ambiente de Depésito Eletrdnico, Distribuicéio Negociagéo e Liquidagdo Financeira: B3
— Segmento CETIP UTVM;

Data de Emissdo: 26 de dezembro de 2018;

Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP; e

Data de Vencimento Final: 20 de janeiro de 2027;

Os CRI seréo objeto da Oferta, sendo esta automaticamente dispensada de registro de

distribuicdio na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM 476. A Emissdo serd registrada na
ANBIMA, nos termos do artigo 1°, §1°, do Cédigo ANBIMA de Regulagéio e Melhores Prdticas para as
Ofertas Pdblicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios (“Cédigo ANBIMA”), e das normas

estabelecidas na Diretriz anexa a Deliberagdo n° 5, de 30 de julho de 2015, do Conselho de Regulagdo

e Melhores Prdticas do Mercado de Capitais da ANBIMA, exclusivamente para fins de informagdo ao
banco de dados da ANBIMA.

4.2.1.

4.2.2.

A Oferta serd destinada apenas a Investidores Profissionais, ou seja, investidores que
atendam ds caracteristicas descritas nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 30,
observado que: (i) todos os fundos de investimento seréio considerados investidores
profissionais; e (ii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 11
da Resolugéio CVM 30 deverdo possuir investimentos financeiros em valor superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e, atestar por escrito sua condicéio de investidor
profissional mediante termo préprio, de acordo com o modelo do Boletim de Subscricdo.

Em atendimento ao que disp&e a Instrugdo CYVM 476, os CRI da Oferta serdo ofertados
a, no mdximo, 75 (setenta e cinco) potenciais Investidores Profissionais e subscritos ou
adquiridos por, no mdaximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, observada a
disponibilidade de CRI.
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4.3. Por ocasido da subscricdo, os Investidores deverdo declarar, por escrito, no Boletim de
Subscricdo, estarem cientes de que:

(i) a Oferta ndo foi registrada na CVM;

(ii) possuem investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), sendo este requisito aplicdvel as pessoas naturais e juridicas mencionadas no
inciso IV do artigo 9°-A da Instrugdo CVM 539; e

(iii) os CRI ofertados estéio sujeitos as restricdes de negociagdo previstas na Instrugdo CVM
476 e na Instrugdo CVM 414,

4.4. O inicio da Oferta deverd ser informado pelo Coordenador Lider & CVYM no prazo de
05 (cinco) dias, contados da primeira procura a potenciais investidores, devendo referida comunicagdo
ser encaminhada por intermédio da pdgina da CVM na rede mundial de computadores ou mediante
protocolo fisico, e deverd conter as informagdes indicadas no Anexo 7-A da Instrugio CVM 476. As
Ofertas seréo encerradas conforme pactuado no Contrato de Distribuigdo.

4.5. O prazo de colocacgdo da respectiva Série serd de até 06 (seis) meses contados da
comunicagdo de seu inicio. Caso a Oferta néio seja encerrada dentro desse prazo, o Coordenador Lider
deverd informar a CVM, apresentando os dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente
até o encerramento da Oferta.

4.5.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdio CVM 476, o encerramento da Oferta de
cada Série deverd ser informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 05
(cinco) dias corridos, contados do seu encerramento, devendo referida comunicagdo ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e
conter as informagdes indicadas no Anexo 8 da Instrugdio CVM 476.

4.6. Os CRI da presente Emisséo, ofertados nos termos da Oferta, somente poderdo ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios, entre investidores qualificados, depois
de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscricdo ou aquisicéio dos CRI pelos
Investidores Profissionais.

4.6.1. Observadas as restricdes de negociagdo acima, os CRI da presente Emissdo somente
poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora
obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21
da Lei n® 6.385, de 1976, e da Instrugdo CVM 400 e apresente prospecto da Oferta a
CVM, nos termos da regulamentagédo aplicavel.

(—DS
Destinagéo de Recursos YADS
—
. .~ ~ e . —DS
4.7. Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela J
Emissora para pagamento & Cedente do Preco Global de Cesséo, mediante a integralizagcdo da G
. . . . ~ | —
totalidade dos CRI, com base em recursos por ela recebidos com a integralizagéo dos CRI no mercado
e .. —DS
primdrio. n
- ~ —
Escrituragdio
(—DS
4.8. Os CRI serdo depositados, pela Emissora, junto ao Escriturador para fins de custédia (65
—
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eletrdnica e de liquidacdo financeira de eventos de pagamentos na B3 — Segmento CETIP UTVM, para
distribuic@io no mercado primdrio e negociagdo no mercado secunddrio na B3 — Segmento CETIP UTVM,
nos termos do item 2.4, acima.

4.9. Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicdo de depdsito expedido pela B3 — SEGMENTO
CETIP UTVM, em nome do respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir
de informag¢des que lhe forem prestadas com base na posicdo de custddia eletrdnica constante da B3 —
SEGMENTO CETIP UTVM, considerando que a custédia eletrénica dos CRI esteja na B3 — SEGMENTO
CETIP UTVM.

Banco Liquidante

4.10. O Banco Liquidante serd contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento
e a liquidagéo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, executados por meio
da B3 — Segmento CETIP UTVM, nos termos do item 2.4., acima.

Cléusula 5°. | SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DOS CRI

5.1. Os CRI serdo subscritos dentro do prazo de distribuicdo na forma do §2° do artigo 7-A
da Instrugdo CVM 476, no mercado primdrio, e serdo integralizados pelo Preco de Integralizagdo, o
qual serd pago & vista (ou no prazo indicado no respectivo Boletim de Subscri¢do), em moeda corrente
nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3 — Segmento CETIP UTVM: (i) nos
termos do respectivo Boletim de Subscrico; e (ii) para prover recursos a serem destinados pela Emissora
conforme item 3.10. e 4.7., acima.

5.2. Cada CRI deverd ser integralizado na data a ser informada pela Emissora nos Boletins
de Subscricdo, observadas as Condicdes Precedentes, podendo ser admitido dgio ou desdgio no
momento da subscri¢do.

Cléusula 6°. | CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, REMUNERAGCAO E
AMORTIZAGAO PROGRAMADA DOS CRI

6.1. Os CRI serdo atualizados e remunerados nos termos dos itens abaixo.
6.1.1. O Valor Nominal Unitdrio, o Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou o Saldo do Valor
—DS
Unitdrio Atualizado dos CRI, conforme o caso, serd atualizado monetariamente pela VADS
Atualizagdo Monetdria, calculada pro rata temporis, a partir da Data da Primeira
Integralizagdo.
(—DS
6.1.2. Atualizag@io Monetdria dos CRI G
—
. oy, 7 e . o, 7 e Ve . . ~ 4 DS
O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI serd atualizado pela variagdo
acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), divulgado mensalmente pelo MN
. . . ‘s “« ” . . R ——
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), calculado de forma exponencial e cumulativa pro
. . . . N —Ds
rata temporis por Dias Corridos, desde a primeira Data de Integralizagéo, sendo o produto da
atualizagdo incorporado ao Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI (65
—
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avtomaticamente (“Atualizagdo Monetdria” e “Valor Nominal Unitdrio Atualizado”, respectivamente), e

calculado de acordo com a seguinte férmula:

VNa=VNe x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitdrio Atualizado das dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI, conforme o caso,

informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
C = Fator acumulado das variagées mensais do IPCA, calculado com 16 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

( lem )dCt
Nlgim-—1)

n

_ ( ka
NI 4

1
det
) x

k=1

onde:

n = NUmero total de indices considerados na atualizacdo monetdria, sendo “n” um nimero inteiro;

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizagdo, caso a atualizagdo seja
em data anterior ou na prépria Data de Aniversario dos CRl apés a Data de Aniversdrio dos CRI, o
“NIc” corresponderd ao valor do nimero indice do IPCA do més de atualizagdo.

Nlk.1 = Valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;
Nlkm = Valor do ndmero-indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més de atualizagdo.
Nlim-1) = Valor do nimero-indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més “km”

dct = Nomero de Dias Corridos contidos entre a Ultima Data de Aniversdrio dos CRI e a préxima Data
de Aniversdrio dos CRI, referente ao Més de Atualizag¢do, sendo “dct” um nimero inteiro.

Observagdes:

(i) O nimero-indice do IPCA deverd ser utilizado considerando-se idéntico nUmero de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(ii) A aplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagéio em vigor sem
necessidade de ajuste ao Termo de Securitiza¢do ou qualquer outra formalidade;

(iii) Considera-se como “Data de Aniversdrio” todo dia 20 de cada més. Considera-se como

“Més de Atualizag¢do”, o periodo mensal compreendido entre duas datas de aniversario

consecutivas;

(iv) O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,

os mais remotos. Os resultados intermedidrios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento.

(v) A aplicagdo do IPCA, divulgado no Més de Atualiza¢do imediatamente anterior, serd

realizada no primeiro dia do Més de Atualizagéio vigente; e
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NI,

Caso o produtério da divisdo NIy seja negativo, a variagdo deve ser desconsiderada
e passard a ser 1.

(vi)

6.1.3. Remuneragdo dos CRI

Sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, incidirGo juros remuneratérios prefixados
correspondentes a 16% (dezesseis por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) desde a Data da
Primeira Integralizagdo, inclusive, até 28 de outubro de 2021, exclusive, e 11% (onze por cento) ao
ano, base 360 (trezentos e sessenta) a partir de 28 de outubro de 2021, inclusive, até a Data de
Vencimento Final, exclusive (“Remuneragéio”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Corridos decorridos, desde a Data da Primeira Integralizagéio ou a Data de
Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento. A Remuneragdo serd calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = {VNa x [FatorJuros-11}
onde:

J = Valor unitdrio dos juros devidos no final de cada periodo de capitalizagdo dos CRI, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido na cldusula 6.1.2;

FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

DC

360
!

spread

Fatorfuros = (
100

onde:
spread = 16,0000 ou 11,0000, conforme o caso; e

DC = Numero de Dias Corridos entre a primeira Data de Integralizagdo ou a Ultima Data de Pagamento
da Remuneragdo, conforme o caso, e a data atual, sendo “DC” um nimero inteiro.

6.2.
item 6.1.2. e 6.1.3., acima. O pagamento da Remuneracdo serd devido em cada uma das Datas de

A Remuneragdo serd devida a partir da Data de Primeira Integralizagdo, nos termos do

Pagamento da Remuneragéo relacionadas na Tabela Vigente constante no Anexo Il deste Termo de
Securitizac¢do, até a Data de Vencimento Final.

6.3.
Primeira Integralizac¢do, inclusive, e a respectiva primeira Data de Pagamento da Remuneragdo,

O primeiro periodo de capitalizagdo serd compreendido entre a respectiva Data da

exclusive. Os demais periodos de capitalizagéo seréo compreendidos entre a Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, inclusive, e a préxima Data de Pagamento da Remuneragdo,
exclusive. Os periodos se sucedem sem solugdo de continuidade até Data de Vencimento Final.
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6.4. O pagamento da Remunerag¢do serd realizado: (i) nas Datas de Pagamento da
Remuneragéio; ou (ii) nas datas em que houver pagamento de um Resgate Antecipado e /ou Amortizagdio
Extraordindria dos CRI.

6.5. No caso de Resgate Antecipado, a Remuneragdo serd devida somente até a data do
pagamento da antecipagdo, ndo sendo devido qualquer valor, a qualquer titulo, em relagéo ao periodo
que remanesceria, caso a antecipagdio ndio ocorresse.

Amortizagéo

6.6. A Amortizagdo Programada dos CRI ocorrerd conforme o cdleulo previsto na férmula
abaixo e serd realizada, em sua totalidade, na Data de Vencimento Final.

6.6.1. Ressalvadas as hipéteses de Amortizagdo Extraordindria, o Valor Nominal Unitério ou o
saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, da Emiss@o serd amortizado em sua
totalidade (100%) na Data de Vencimento Final, ou seja, 20 de janeiro de 2027.

6.6.2. Sem prejuizo da Remunerag¢do e da Atualizagdo Monetdria dos CRI, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares
do CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora ficardo sujeitos a multa
moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora & taxa de 1%
(um por cento) ao més, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, independentemente de aviso, noftificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, além das despesas para cobranga.

6.6.3. Deverd haver um intervalo de, no minimo, 02 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos
pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios pela Emissora e respectivo pagamento
de suas obrigagdes referentes aos CRI. Em razdo da necessidade do intervalo ora
previsto, ndo haverd qualquer remuneragdo dos valores recebidos pela Emissora
durante a prorrogacdo ora mencionada.

6.7. Apds a Data da Primeira Integralizagéo, os CRI terdo seu valor de amortizagdo ou, nas
hipdteses definidas neste Termo de Securitizagéio, valor de resgate, calculados pela Emissora com base
na Remuneragdo aplicdvel.

6.8. Na Data de Vencimento Final, a Emissora deverd proceder & liquidagéo total dos CRI
pelo Saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado, acrescido da Remuneragdo devida e ndo paga, além
de eventuais encargos, se houver.

(—DS
6.9. O ndo comparecimento dos Titulares de CRI para receber o valor correspondente a YADS
qualquer das obrigagdes pecunidrias devidas pela Emissora nas datas previstas neste Termo de
o e ~ ~ Ve . . . Ve . . 4 DS
Securitizagdo ndo lhes dard direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no J
recebimento, sendo-lhes, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo G
. —
vencimento.
(—DS
6.10. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela MN
~ ~ . . . R ——
B3 — Segmento CETIP UTVM. Caso, por qualquer razdo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente
. . , —DS
na B3 — Segmento CETIP UTVM na data de seu pagamento, a Emissora deixard, em sua sede, o
respectivo pagamento & disposicdio do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipétese, a partir da referida (65
—
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data de pagamento, ndo haverd qualquer tipo de remuneragdo ou acréscimo sobre o valor colocado &
disposi¢do do Titular dos CRI na sede da Emissora.

6.10.1. Na hipdtese prevista no item 6.11 acima, os recursos pertencentes ao Titular dos CRI

ficardo investidos em qualquer das Aplicagdes Financeiras Permitidas até que venham
ser a ele transferidos.

Cléusula 7°. | AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DO CRI

Amortizacdo Extraordindria e Resgate Antecipado

7.1. A Emissora, nos termos da CCB, deverd promover a amortiza¢do extraordindria, parcial
ou total, dos CRI, proporcionalmente a seu Valor Nominal Unitdrio Atualizado (“Amortizagdo
Extraordindria”), ou o resgate antecipado total dos CRI (“Resgate Antecipado”), sempre que houver
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios.

7.1.1. A Amortizagéo Extraordindria ou o Resgate Antecipado seréo realizados preservando-
se a propor¢do entre o Saldo Devedor e o saldo devedor dos CRI.

7.1.2. A Amortizagdo Extraordindria dos CRI somente ocorrerd nos casos previstos na CCB,
como forma de refletir a amortizagéio extraordindria do Saldo Devedor efetuada pela
Devedora.

7.1.3. O Resgate Antecipado dos CRI, poderd, critério dos Investidores reunidos em Assembleia

Geral, ser realizado mediante dagéio em pagamento dos direitos creditérios.

7.2. O Resgate Antecipado ou a Amortizagdo Extraordindria serdo feitos por meio do
pagamento (a) do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI Atualizado & época, na hipétese de
Resgate Antecipado, ou (b) do efetivo valor a ser amortizado pela Emissora, no caso da Amortizagdo
Extraordindria, em ambos os casos acrescidos da Remunerac¢do devida desde a Data de Primeira
Integralizagcdo ou da Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior até a data do
Resgate Antecipado ou da Amortizagéio Extraordindria.

7.2.1. Os pagamentos descritos no caput podem ser realizados por dagdo em pagamento
sendo os critérios desta a serem definidos pelos investidores reunidos em assembleia

geral.
. . . ~ " L. . ., (—Dbs
7.3. Na hipétese de Amortizagdo Extraordindria dos CRI, se necessdrio, a Emissora elaborard VADS
e disponibilizard ao Agente Fiducidrio e & B3 — Segmento CETIP UTVM uma nova Tabela Vigente,
. . N - R
recalculando o nimero e os percentuais de amortizagdo das parcelas futuras, na mesma conformidade
~ . . . . ~ ra . DTy a) 4 DS
das altera¢des que tiverem sido promovidas no cronograma de amortizagéo dos Créditos Imobilidrios J
utilizados como lastro da Emiss@o, sem necessidade de aditamento ao Termo de Securitizagdo ou G
o . —
realizagdo de Assembleia.
(—DS
7.4. Em qualquer dos casos acima, a Amortizagéo Extraordindria e /ou o Resgate Antecipado MN
~ . - . P T R ——
dos CRI serdo realizados sob a ciéncia do Agente Fiducidrio e alcangard, indistintamente, todos os CRI
. . . . sr . DS
integralizados, observada a Ordem de Pagamento, proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitdario
Atualizado ou Saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado na data do evento, devendo a Emissora (65
—
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comunicar o Agente Fiducidrio, os Titulares dos CRIl e a B3 — Segmento CETIP UTVM sobre a realizagdo

do evento no prazo de 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia de seu pagamento.

7.4.1.

Os CRI resgatados antecipadamente serdo obrigatoriamente cancelados pela Emissora.

Vencimento Antecipado

7.5.

Verificado qualquer dos eventos abaixo, o vencimento antecipado dos CRI poderd ser

declarado (“Evento de Vencimento Antecipado”):

0]

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

se a Devedora deixar de depositar a totalidade do Fluxo de Recebiveis na Conta
Centralizadora, respeitado o prazo de cura de 30 (trinta) dias do primeiro
inadimplemento;

se a Devedora e/ou as Avalistas deixarem de pagar, no respectivo vencimento,
qualquer prestagdo de principal, juros ou de qualquer importéncia devida em razéo da
CCB ou do Contrato de Cessdo;

se a Devedora e/ou as Avalistas descumprirem qualquer cléusula da CCB ou do
Contrato de Cessdo, ou se for apurada, a qualquer tempo, a falsidade de qualquer
das declaragdes por eles formuladas;

se a Devedora empregar os recursos do Financiamento Imobilidrio em finalidade diversa
daquela estabelecida no Contrato de Cessdo ou na CCB;

se a Devedora, sem prévio e expresso consentimento da Emissora, modificar o projeto
e/ou néio observar as plantas, memoriais descritivos, cronograma de obra, orgamentos
e demais documentos aceitos pela Emissorag;

se a Devedora modificar o memorial de incorporagéo do Empreendimento Imobilidrio
sem anuéncia escrita da Emissora;

se a obra objeto do Empreendimento Imobilidrio sofra qualquer paralisacdo por
periodo superior a 30 (trinta) dias ou ndo for concluida dentro do prazo contratual;

se a Devedora, desfalcadas as Garantias, em virtude de sua depreciacdo ou
deterioragdo, ndo as reforgar, nos termos do Contrato de Cessdo;

se a Devedora ou as Avalistas cairem em insolvéncia, nos termos do Cédigo Civil;

se a Devedora constituir sobre o Imével, no todo ou em parte, novas hipotecas ou outros
dnus reais, sem prévio e expresso consentimento da Emissora;

se a Devedora contratar outros empréstimos ou financiamentos que tenham por garantia
o Imével objeto do Empreendimento Imobilidrio;

se a Devedora né&o apresentar, quando solicitada, os recibos quitados de tributos e
outras contribui¢cdes que incidam, direta ou indiretamente, sobre o Imével e que seja de
sua responsabilidade;

se a Devedora ndo mantiver em dia o pagamento de toda e qualquer obrigagédo
pecunidria pertinente ao Empreendimento Imobilidrio;

se a Devedora tiver movida contra si qualquer agéo, execugéio ou decretada qualquer
medida judicial ou extrajudicial que, de algum modo, afete o Empreendimento
Imobiliario, no todo ou em parte;

se a Devedora sofrer desapropriacdo do Imével objeto do Empreendimento Imobilidrio;
se a Devedora impedir ou dificultar a Emissora de exercitar seu direito & fiscalizagdo
do Empreendimento Imobilidrio;

se a Devedora depositar no Imével objeto ou material que coloque em perigo sua
segurangd ou provodue sinistro;

se ocorrer qualquer uma das causas cogitadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil;
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

se for protestado qualquer titulo de crédito contra a Devedora e/ou as Avalistas;

se a Devedora e/ou as Avalistas, ou até outras sociedades que, relativamente &
Devedora e/ou as Avalistas sejam coligadas, controladoras, interligadas ou controladas,
assim consideradas de acordo com a definicdo prevista no artigo 243 e pardgrafos da
Lei n° 6.404 /76 e na legislagéo fiscal (“Sociedades”), tiverem sua recuperagdo judicial
ou extrajudicial requerida, deferida ou decretada;

se, sem o expresso consentimento da Emissora, a Devedora e/ou as Sociedades e/ou as
Avalistas tiverem, total ou parcialmente, o seu controle aciondrio cedido, transferido ou
de qualquer forma alienado;

se, sem o expresso consentimento da Emissora, a Devedora e/ou as Sociedades e/ou as
Avalistas, sofrerem, durante a vigéncia do presente contrato, qualquer operacdo de
transformagéo, incorporagéo, fusdo ou cisdo;

se a Devedora e/ou as Sociedades e/ou as Avalistas inadimplirem suas obrigagdes
e/ou ndo liquidarem, nos respectivos vencimentos, débitos de sua responsabilidade
decorrentes de outros contratos, empréstimos ou descontos celebrados com a prépria
Emissora ou qualquer das empresas a ela coligadas;

se for declarado, por qualquer motivo, por qualquer terceiro credor, o vencimento de
dividas de responsabilidade da Devedora e/ou das Sociedades e/ou das Avalistas;
se o sistema de Informagdes de Crédito do Banco Central do Brasil de que tratam os
normativos editados pelo Conselho Monetério Nacional e/ou Banco Central do Brasil,
e/ou outro sistema que, em virtude de norma legal o complemente o substitua, e/ou
qualquer outro sistema ou servico, privado ou estatal de informagdes de crédito apontar
o inadimplemento de obriga¢des da Devedora e/ou as Sociedades e/ou as Avalistas;
se a Devedora e/ou as Sociedades e/ou as Avalistas sofrerem mudanga adversa em
sua situagéio patrimonial e/ou financeira;

se a Devedora e/ou as Sociedades e/ou as Avalistas ingressarem em juizo contra a
Emissora ou quaisquer empresas a ela coligadas com qualquer medida judicial;

se qualquer autorizagdo governamental necessdria ao cumprimento de qualquer
obrigagéo decorrente do Contrato de Cesséo e/ou da CCB for suspensa ou revogada;
se quaisquer obrigagbes pecunidrias assumidas junto & Emissora deixarem de constituir
obrigagdes diretas, incondicionais e ndo subordinadas e/ou de gozar de prioridade, no
minimo pari passu, com todas as demais obrigagdes pecunidrias da mesma espécie,
presentes ou futuras, perante terceiros;

se, sem a prévia e expressa anuéncia da Emissora, a Devedora e/ou as Sociedades
e/ou as Avalistas assumir(em) novas dividas, excetuados os empréstimos destinados ao
atendimento aos negécios de gestéo ordindria e & liquidagdo de dividas existentes, ou,
ainda, os financiamentos contratados diretamente junto ao, ou com recursos provenientes
do Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES;

se a Devedora e/ou as Sociedades e/ou as Avalistas vender(em), transmitir(em),
transferir(em) ou de qualquer forma alienar(em) ou onerar(em) parte substancial ou a
totalidade dos bens de seu ativo permanente sem a prévia e expressa anuéncia da
Emissora, salvo se estes forem inserviveis ou obsoletos, em caso de sua substituigdio por
novos de idéntica finalidade, ou, ainda, se estes forem objeto de garantia de
financiamentos contratados junto ao, ou com recursos provenientes do, Banco Nacional
de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES;

se a Devedora e/ou as Sociedades e/ou as Avalistas alienar(em) ou onerar(em) ativos
financeiros (tais como, mas ndo se limitando a, aplicagdes financeiras, titulos e valores
mobilidrios) e/ou direitos creditérios de sua titularidade sem a prévia e expressa
anuéncia da Emissora, salvo se estes forem objeto de garantia de financiamentos
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(xxxiii)

(xxxiv)

(xxxVv)

(xxxvi)

(xxxvii)

(xxxviii)

(xxxix)

(xI)

(xIi)

(xlii)

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

contratados junto ao, ou com recursos provenientes do Banco Nacional de
Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES;

se em decorréncia direta ou indireta de agfo ou omissGo de quaisquer de seus
administradores e/ou acionistas, a Devedora e/ou as Sociedades e/ou as Avalistas
tiver(em) sua situacgdo reputacional afetada negativa e relevantemente;

se a Devedora e/ou as Sociedades e/ou as Avalistas sofrer(em) arresto, sequestro ou
penhora de bens;

se ndo forem renovadas ou forem canceladas, revogadas ou suspensas as autorizagdes,
concessdes, alvards e licengas necessdrias para o regular exercicio das respectivas
atividades da Devedora e/ou das Sociedades e/ou das Avalistas;

se a Devedora e/ou as Sociedades e/ou as Avalistas for(em) responsabilizada(s),
judicial ou administrativamente, por dano causado ao meio ambiente;

se ocorrerem eventos que possam afetar negativamente a capacidade operacional,
legal ou financeira da Devedora e/ou das Sociedades e/ou das Avalistas;

se for apurada violagéo ou for iniciado procedimento investigatério visando & apuragdo
de violagdo, pela Devedora e/ou pelas Sociedades e/ou pelas Avalistas e/ou seus
respectivos administradores e/ou sécios/acionistas, de dispositivo legal ou regulatério
relativo & prdtica de corrupgéo ou de atos lesivos & administragéio publica, sob qualquer
jurisdic&o, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.846/13;

caso seja constatado, a qualquer momento, o ndo atendimento &s obrigacdes referentes
ao Patriménio de Afetagdo;

caso seja constatado o desenquadramento da razdo estipulada para o ILG, e a
Devedora ndo atenda aos requisitos de reenquadramento previstos na clausula 8.13 e
seus subitens;

caso ndo sejam observadas as Condigdes Precedentes das Demais Liberagdes, conforme
definidas no item 2.5.4. da CCB, respeitado o prazo de cura de 60 (sessenta) dias
contados do primeiro inadimplemento; e

caso as obras do Empreendimento Imobilidrio ndo sejam finalizadas até 31 de
dezembro de 2021.

Na ocorréncia de qualquer dos eventos descritos acima, a Devedora terd o prazo de
30 (trinta) dias, contados da constatagdo do Evento de Vencimento Antecipado ou apds
recebimento de notificacdo neste sentido, o que ocorrer primeiro, para solucionar a
irregularidade.

Transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias estipulado acima sem que o Evento de
Vencimento Antecipado seja solucionado, serd convocada uma Assembleia de Titulares
dos CRI para deliberar acerca do vencimento antecipado dos CRI.

Caso os Titulares dos CRI decidam pelo vencimento antecipado dos CRI, a Devedora
deverd pagar o ‘saldo devedor dos Créditos Imobilidrios, devidamente atualizado,
incluindo, mas néo se limitando, a incidéncia didria da remuneracdo até o efetivo
pagamento, calculado & época de seu efetivo pagamento nos termos da CCB, e
acrescido de multa de 2% (dois por cento) e juros remuneratérios de 1% (um por cento)
linear ao més (“Multa de Vencimento Antecipado”). Tal pagamento deverd ser realizado
pela Devedora no prazo de até 2 (dois) Dia Uteis a contar do recebimento, pela
Devedora, de notificagdo enviada pela Emissora, noticiando a ocorréncia de qualquer
um dos Eventos de Vencimento Antecipado.
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Cladusula 8°. | GARANTIAS E ORDEM DE PAGAMENTOS

8.1. Os Créditos Imobilidrios que gozardo das Garantias descritas no item 8.2. abaixo ndo
contar&o com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de
seu patrimdnio, que ndo componha o Patriménio Separado, ndo serd utilizado para satisfazer as
obrigac¢des assumidas no dmbito do presente Termo de Securitizagéo.

8.2. Os Créditos Imobilidrios contardo com as seguintes garantias, detalhadas nas cldusulas
subsequentes: (i) Aval; (i) Fundo de Reserva; (iii) Cessdo Fiducidria; (iv) Alienagdo Fiducidria de Quotas;
(v) Alienagdo Fiducidria de Iméveis Belvedere Residencial; (vi) Alienagéo Fiducidria de Imével Bella
Residence; (vii) indice de Liquidez de Garantias; e (viii) outras garantias que, eventualmente, venham a
ser constituidas para garantir o cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas, nos termos abaixo descritos.

8.3. As Garantias possuem as seguintes caracteristicas:
Aval
8.4. Os Avalistas se constituiram, nos termos do Cédigo Civil, avalistas e principais pagadores

de todas as obrigac¢des assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora na CCB, presentes e
futuras, principais e acessérias, e posteriores alteragdes, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento
do Saldo Devedor da CCB, de multas, dos juros de mora, da multa moratéria, bem como para a
amortizacdo e pagamentos dos juros conforme aqui estabelecidos, e custos com a excussdo das
garantias, honordrios advocaticios e todos os outros valores devidos.

Cessdo Fiducidria

8.5. Adicionalmente, em garantia do pagamento das Obriga¢des Garantidas, serd
constituida a Cesséo Fiducidria em favor da Emissora, por meio do Contrato de Cessdo, no qual a
Devedora e a Belvedere Residencial cederam fiduciariamente & Emissora a totalidade dos Direitos
Creditérios a que cada qual faz jus em decorréncia dos Compromissos de Compra e Venda das
Unidades.

Alienacdo Fiducidria de Quotas

8.6. Mediante a Alienacdo Fiducidria de Quotas, em garantia do fiel e cabal pagamento
de todo e qualquer montante devido com relagéo as Obrigagdes Garantidas, a Palma, o Alexandre

Albernaz e o Alexandre Augusto, na qualidade de sécios da Devedora, alienaré&o fiduciariamente &
—DS
(o]

Emissora, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas, e do artigo 66-B da Lei n VADS
4.728/65, com a redagdo que lhe foi dada pelo artigo 55 da Lei 10.931/04, dos artigos 18 a 20 da
Lei 9.514/97, conforme alterada, e das disposicdes pertinentes do Cédigo Civil, suas respectivas
. o ~ . Y Y . DS
participacdes societdrias, correspondendo & 100% (cem por cento) das quotas representativas do (—J
capital social da Devedora. G
—

- =T — m m DS
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Belvedere Residencial (—M
8.7. Mediante o Contrato de Alienag¢do Fiducidria de Iméveis Belvedere Residencial, em

. . . s s N DS
garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido com relagéo &s Obrigagdes
Garantidas, a Belvedere Residencial constituiu em favor da Emissora a garantia de Alienagéo Fiducidria (65

—
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de Iméveis Belvedere Residencial.
8.7.1. Uma vez adimplidas as Obriga¢des Garantidas, a Emissora dard a mais ampla, plena
e geral quitacdo & Belvedere Residencial, liberando das Garantias as Unidades

Belvedere Residencial e retornando-lhe a propriedade fiducidria destas.

Alienacdo Fiducidria de Imével Bella Residence

8.8. Adicionalmente, a Devedora constituiu em favor da Emissora a Alienagdo Fiducidria de
Imével Bella Residence, em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido
com relagdo as Obrigagdes Garantidas.

8.8.1. Uma vez adimplidas as Obriga¢des Garantidas, a Emissora dard a mais ampla, plena
e geral quitacdo & Bella Residence, liberando das Garantias as Unidades Bella

Residence e retornando-lhe a propriedade fiducidria destas.

Disposicoes Comuns as Garantias

8.9. Fica certo e ajustado o cardter ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Emissora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente,
total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessdrias, sem ordem de prioridade, até o integral
adimplemento das Obriga¢des Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Emissora, em beneficio
dos Titulares dos CRI, ficando ainda estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos
na CCB e no Contrato de Cesséo, a excussdo das Garantias independerd de qualquer providéncia
preliminar por parte da Emissora, tais como aviso, protesto, notifica¢do, interpelagdo ou prestagdo de
contas, de qualquer natureza. A excusséo de uma das Garantias ndo ensejard, em hipétese nenhuma,
perda da opgdio de se excutir as demais.

8.10. As Garantias referidas nesta cldusula foram outorgadas em cardter irrevogdvel e
irretratével pelos Avalistas e pela Devedora, conforme aplicével, vigendo até a integral liquidacdo das

Obrigagdes Garantidas.

Fundo de Reserva

8.11. Apds a concluséo das obras do Empreendimento Imobilidrio, serd constituido um Fundo
de Reserva pela Emissora com recursos retidos do Preco Global de Cessdo, que deverd corresponder,
no minimo, & 5% (cinco por cento) do Saldo Devedor, depositados na Conta Centralizadora para fazer
frente aos pagamentos das Obrigagcdes Garantidas.

(—DS
8.12. Os recursos do Fundo de Reserva também estardo abrangidos pela instituigdo do YADS
- ~ . s e . - R
Regime Fiducidrio e dever&o ser aplicados em Aplicacdes Financeiras Permitidas.
(—DS
8.13. Sempre que ocorrer o inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, a Emissora poderd G
utilizar os recursos do Fundo de Reserva para complementar referido pagamento, sempre respeitando,
;. . . . . ~ . —DS
no minimo, o valor da parcela imediatamente vincenda de amortizagdo e juros dos CRI, e observados
os critérios de futura recomposi¢cdo do Fundo de Reserva. My
—
i . . . . (—DS
Indice de Liquidez de Garantias ﬁ
—
- - S - - s o o DS
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8.14. Ndo obstante as demais garantias descritas nesta cldusula, até a Data de Vencimento
Final e adimplemento da totalidade das Obriga¢des Garantidas, a Devedora deverd assegurar,
mensalmente todo dia 15 (quinze) do més, que o indice de Lliquidez de Garantias (“ILG”) seja
correspondente a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) do Resultado do valor presente do Fluxo
de Recebiveis calculado com base em taxa de desconto equivalente aos Juros Remuneratérios, somados
a 70% (setenta por cento) do valor de liquidez das Unidades em estoque, e dividido pelo Saldo Devedor
da presente Cédula.

8.14.1. Para fins do quanto disposto nesta cldusula, seréo considerados para o cdleculo do ILG
(e, por consequéncia, ndo serdo elegiveis como Fluxo de Recebiveis), as Unidades onde
o inadimplemento das parcelas devidas supera o periodo de 90 (noventa) dias.

8.14.1.1. No caso descrito na cldusula 8.14.1., acima, o valor a ser considerado para fins do
cdleulo do ILG serd igual a 70% (setenta por cento) do valor de liquidez da Unidade
inadimplida, subtraidos os valores j& pagos pelo respectivo adquirente.

8.14.2. Caso seja constatado, a qualquer momento, o desenquadramento do ILG, conforme
acima definido, de modo que este passe a refletir razdo inferior a 130% (cento e trinta
por cento), a Devedora serd obrigada a recompd-lo, podendo utilizar-se dos seguintes
métodos de recomposicéio:

(i) celebracdo, entre a Emissora e a Devedora, de nova alienagdo fiducidria de imdvel,
desde que 50% (cinquenta por cento) do valor de liquidez do imével dado em garantia
seja capaz de satisfazer o desenquadramento do ILG; ou

(ii) efetuar a Amortizag@o Extraordindria Facultativa, em valor capaz de retornar as
Garantias ao enquadramento do ILG. Neste caso especifico, a Amortizagdo
Extraordindria Facultativa, ndo contard com a cobranga da multa estipulada na cldusula

4.3 da CCB.
8.14.2.1. Caso ndo seja constatado um evento de reenquadramento do ILG pela Devedora,
conforme os itens “i” e/ou “ii” acima previstos ou caso seja constatado que no decorrer

do més anterior houve vendas no montante inferior a R$1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais), a Devedora fica obrigada, no prazo de até 45 (quarenta e cinco)
dias a realizar a comercializagdo das Unidades em estoque conforme prego e equipe
de comercializagdio e/ou imobilidria indicada pela Cedente ou, quando da cesséo de
créditos, pela Emissora sob pena de vencimento antecipado.

. . \ . P ~ ., (DS
8.15. Adicionalmente d regra de reenquadramento do ILG, prevista nesta Cédula, ndo haverda VADS
liberagdo dos Recursos Disponibilizados enquanto a razdo do ILG for inferior a 130% (cento e trinta
—
por cento);
(—DS
8.16. A apuracdo do ILG ocorrerd mensalmente, e serd feita pela Emissora, em conjunto com G
empresas por ela indicadas em documento préprio. A Emissora se compromete a enviar ao Agente
. o7 e . ~ Yol . . ~ 4 DS
Fiducidrio, todo dia 15 do més, relatério informando eventual variagdo do ILG. "
—
Ordem de Pagamentos
(—DS
8.17. Os valores recebidos em razéo do pagamento dos Créditos Imobilidrios deverdo ser (65
—
- - S - - s o o DS
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aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item
somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do Patrimdnio Separado;

(ii) Eventuais Encargos Moratérios;

(iii) Remuneragéio dos CRI;

(iv) Recomposicdo do Fundo de Reserva; e

(v) Amortizagdo Extraordindria ou Resgate Antecipado dos CRI, de forma proporcional,

observado o item 7.1.1 acima.

Cléusula 9°. | REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1.
Patriménio Separado, sobre as Garantias a eles vinculadas, sobre a Conta Centralizadora e quaisquer

Nos termos previstos pela Lei 9.514, é instituido regime fiducidrio sobre os Créditos do
valores |4 depositados, os quais deverdo ser aplicados em Aplicagdes Financeiras Permitidas.

9.2.
destacados do patrimdnio da Emissora e passam a constituir patrimdnio distinto, que ndo se confunde

Os Créditos do Patriménio Separado, sujeitos ao Regime Fiducidrio ora instituido, sdo

com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes
relativas ao Patriménio Separado, e manter-se-do apartados do patriménio da Emissora até que se
complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos do artigo 11, da Lei 9.514/97.
9.2.1. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipétese os Titulares
dos CRI terdo o direito de haver seus créditos contra o patriménio da Emissora, sendo
sua realizagdo limitada & liquidac¢do dos Créditos do Patriménio Separado.

9.2.2. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dard causa & declarag¢do de sua
quebra, cabendo, nessa hipétese, ao Agente Fiducidrio convocar Assembleia Geral para
deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagéio do Patrimdnio Separado.

9.3. Os Créditos do Patrimdnio Separado: (i) responderdo apenas pelas obrigagdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimdnio Separado e
respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo; (ii) estdo isentos
de qualquer agéio ou execugdo de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii)
ndo sdo passiveis de constituicdio de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam,
exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

9.4.
serdo registrados para custédia no Custodiante em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua
celebragdo, devendo a Emissora, portanto, entregar ao Custodiante 1 (uma) via original deste Termo de

O presente Termo de Securitizagéio, seus respectivos anexos e eventuais aditamentos

Securitizagdo e outra via original ao Agente Fiducidrio.

Administracdo do Patrimdnio Separado

9.5.
(i) administrard o Patriménio Separado instituido para os fins desta Emissdo; (ii) promoverd as diligéncias

Observado o disposto nesta Clausula 99, a Emissora, em conformidade com a Lei 9.514:

necessdrias d manutengdo de sua regularidade; (iii) manterd seu registro contdbil independente do
restante de seu patriménio préprio e de outros patriménios separados administrados; e (iv) elaborard e
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publicard suas respectivas demonstragdes financeiras.

9.5.1.

9.5.2.

9.5.3.

9.5.4.

9.5.5.

9.5.6.

9.5.6.1.

A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicéio legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia,
impericia ou administra¢do temerdria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio
Separado.

A Emissora fard jus ao recebimento da Taxa de Administragdo, calculada pro rata die
se necessdrio, a qual serd custeada com recursos do Patrimdnio Separado,
especialmente pelo Fundo de Reserva, e serd paga mensalmente, no mesmo dia de
pagamento dos CRI. Caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes
para o pagamento da Taxa de Administragdo, os titulares dos CRI arcardo com a Taxa
de Administragéo.

A Taxa de Administra¢do continuard sendo devida, mesmo apéds o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos titulares dos CRI, remuneragdo esta
que serd devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora. Caso os recursos
do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de
Administragdo, os Titulares dos CRI arcardo com a Taxa de Administragdo, ressalvado
seu direito de em um segundo momento se reembolsarem com a Devedora apds a
realizagdo do Patrimdnio Separado.

A Taxa de Administrag@o serd acrescida dos valores dos tributos que incidem sobre a
prestacdo desses servicos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS, (ii) PIS; e (iii)
COFINS, excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da fonte pagadora,
bem como outros tributos que venham a incidir sobre a Taxa de Administragéo, sendo
certo que serdo acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de modo que a Emissora
receba os mesmos valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados
neste item fosse incidente.

O Patrimdnio Separado, especialmente o Fundo de Reserva, ressarcird a Emissora de
todas as despesas incorridas com relacdo ao exercicio de suas fungdes, tais como,
notificacdes, extracdio de certiddes, contratacdo de especialistas, tais como auditoria
e/ou fiscalizagdio, ou assessoria legal aos titulares dos CRI, publicagdes em geral,
transportes, alimentagdo, viagens e estadias, voltadas a protegéo dos direitos e
interesses dos titulares de CRI ou para realizar os Créditos do Patriménio Separado. O
ressarcimento a que se refere esta clausula serdé efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis
apds a efetivagbio da despesa em questdo.

Adicionalmente, em caso de inadimplemento dos CRI ou reestruturagdo de suas
caracteristicas apds a Emissdo, serd devido a Securitizadora, pelo Patriménio Separado,
remuneragdo adicional no valor de R$ 300,00 (trezentos reais) por homem-hora de
trabalho dedicado & (i) execugdo de garantias dos CRI, e/ou (ii) participagdo em
Assembleias Gerais e a consequente implementac¢do das decisées nelas tomadas, paga
em 5 (cinco) dias apds a comprovagdo da entrega, pela Securitizadora, de “relatério
de horas” & parte que originou a demanda adicional.

Entende-se por “reestruturacdo” a altera¢do de condigdes relacionadas (i) as garantias,
(i) &s condigcdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo e indice
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9.5.6.2.

Cldusula 10°.

10.1.

de atualizagdo, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou
recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros, e (iii) ao
vencimento ou resgate antecipado dos CRI.

O pagamento da remuneracdo prevista neste item ocorrerd sem prejuizo da
remuneragdo devida a terceiros eventualmente contratados para a prestagdo de

servicos acessérios aqueles prestados pela Securitizadora, e serd preferencialmente
paga pelo Patriménio Separado.

| DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

Sem prejuizo das demais declaragées expressamente previstas na regulamentagéo

aplicavel, neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagdo, a Emissora, neste ato
declara e garante que:

0]

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

10.2.

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo com
as leis brasileiras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessdrias a celebragdo
deste Termo de Securitizagdo, a Emisséio e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessdarios para
tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutdrios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora
estabelecidas e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

ndo hd qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o Agente
Fiducidrio ou a Emissora de exercer plenamente suas fungdes;

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagdo legal, vélida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes; e

até onde a Emissora tenha conhecimento, néo hd qualquer agdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investiga¢cdo governamental que
possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as obrigagdes assumidas neste
Termo de Securitizagéo e nos demais Documentos da Operagéo.

Sem prejuizo das demais obrigac¢des assumidas neste Termo de Securitizagdo, a Emissora

obriga-se, adicionalmente, a:

0]

(i)

nos termos da Lei 9.514, administrar o Patrimdnio Separado, mantendo seu registro
contdbil independente do restante de seu patrimdnio préprio e de outros patriménios
separados administrados;

fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagdes, sempre que

3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da 2° Emissdo de Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da Leads Companhia Securitizadora
Pdagina 40 de 65

e

e

MN

e

)

DS

YADS

~—Ds

G

DS

DS

b

DS

¥



DocuSign Envelope ID: 0D79A160-76F 1-425A-90B2-F3D5A2787948

(a)

(b)

(c)

(iii)

(a)

(b)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

solicitado:

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, cpias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou
contdbeis, auditados ou ndo, inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado, assim
como de todas as informagées periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM
e que devam a ela ser entregues por qualquer meio;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informagdes, inclusive
financeiras e contdbeis, fornecidos pela Devedora dos Créditos Imobilidrios e desde que
por ela entregues, nos termos da legislagdo vigente;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagéo ou cépia de quaisquer documentos
que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que os representantes do Agente
Fiducidrio tenham acesso a seus livros e registros contdbeis, bem como aos respectivos
relatérios de gestéo e posicdo financeira referentes ao Patrimdnio Separado;

fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagdes,
independentemente de qualquer solicitagdo:

dentro de 3 (trés) Dias Uteis da data em que forem publicados ou enviados & CVM,
cépia dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho
de administragdo e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam os
interesses dos titulares dos CRI; e

copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela
Emissora em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de seu recebimento, ou em prazo
inferior se assim exigido pelas circunsténcias.

manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias contdbeis
impostas pela CVM &s companhias abertas, em acordo com os Principios Fundamentais
da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiducidrio o acesso a seus livros e
demais registros contdbeis, e submeter suas contas e demonstragdes contdbeis, inclusive
aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

preparar: (a) relatério de despesas mensais incorridas pelo Patriménio Separado, (b)
quando aplicavel, relatério de custos referentes & defesa dos direitos, garantias e
prerrogativas dos Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiducidrio,
e (c) relatério indicando o valor dos ativos integrantes do Patriménio Separado,
segregados por tipo e natureza de ativo;

informar o Agente Fiducidrio, em até 3 (trés) Dias Uteis de seu conhecimento, sobre
qualquer descumprimento, por qualquer parte, das obrigagdes indicadas nos
Documentos da Operagéio, ou por eventuais prestadores de servicos contratados em
razdo da Emissdo, sendo que a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidac¢do do
Patriménio Separado deveréd ser informada no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis de seu
conhecimento;

utilizar recursos do Patriménio Separado para efetuar o pagamento e/ou reembolso
de todas as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiducidrio
que sejam necessdrias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares
dos CRI ou para a realizagéio de seus créditos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de
sua apresentacdo. As despesas a que se refere esta alinea compreenderdo, inclusive:
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(a)

(b)
(c)

(d)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(a)

(b)

(c)

(xiii)

(xiv)

(xv)

publicacdo de relatérios, avisos e notificagdes previstos neste Termo de Securitizagéio, e
outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

extragdo de certiddes;

despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e alimentagdo,
quando necessdrias ao desempenho das fungdes; e

eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis em
caso de omissdes e/ou obscuridades nas informagdes devidas pela Emissora, pelos
prestadores de servico contratados em razéo da Emisséo, e/ou da legislagéo aplicavel.

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, prestadores de
servico habilitados para desempenhar todas as funcdes necessdrias ao controle dos
Créditos Imobilidrios e suas Garantias, e & manutengéio, administragéio e viabilizagdo do
Patriménio Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para
tanto a qualquer momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia
dos investidores;

ndo realizar negdcios e/ou operagdes, ou mesmo praticar quaisquer atos, alheios, em
desacordo ou que ndo estejam expressamente previstos em seu objeto social (conforme
definido em seu estatuto social) ou nos Documentos da Operagdo;

comunicar o Agente Fiducidrio, em até 3 (trés) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias
que possam, no juizo razodvel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos
direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no é&@mbito do Patriménio Separado e
que possam afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI,
tendo, adicionalmente, a obrigagéo de informar todos os fatos relevantes acerca da
Emissdo e da prépria Emissora diretamente ao Agente Fiducidrio no mesmo prazo, bem
como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

manter:

vdlidos e regulares todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessdrias
ao regular funcionamento da Emissora;

seus livros contdbeis e societdrios regularmente abertos e registrados na Junta
Comercial, na forma exigida pela Lei das Sociedades por Agdes, pela legislagdo
tributdria e pelas demais normas regulamentares; e

em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou
Municipal;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou
por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados de solicitagdo,
quaisquer informag&es relativas ao Patriménio Separado;

informar e enviar, em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizagdo na CVM, todos os dados financeiros e atos societdrios necessdrios &
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realiza¢do do relatério anual do Agente Fiducidrio indicado na Resolugéio CVM 17 que
venham a ser por ele solicitados e que ndo possam ser obtidos de forma independente;

(xvi) calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiducidrio, o valor unitdrio dos CRI; e

(xvii) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o
Patriménio Separado ndo responderd pelo pagamento de quaisquer verbas devidas
nos termos de tais contratos.

10.3. A Emissora se responsabiliza pela exatidéo das informagdes e declaragcdes ora
prestadas ao Agente Fiducidrio e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitagdo, os
Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, tendo
contratado assessor legal para a elaboracdo de opinido legal para verificagéo de sua legalidade,
legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregdo
e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos investidores e ao Agente Fiducidrio, declarando que
os mesmos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substéncia descritos pela
Emissora neste Termo de Securitizagéio e nos demais Documentos da Operagéo.

Cléusula 11°. | DECLARAGOES E OBRIGAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1. A Emissora nomeia e constitui, como Agente Fiducidrio, a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (atual denominagdo social da Planner Trustee Dtvm Ltda.),
acima qualificado, que neste ato, aceita a nomeagdo para, nos termos da Lei 9.514, da Instrucdo CVM
414 e do presente Termo de Securitiza¢do, representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os
interesses da comunhéo dos Titulares de CRI.

11.2. O Agente Fiducidrio declara que:

(i) aceita a fungéio para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstas na legislagdo especifica e neste Termo de Securitizagéio, o qual
igualmente aceita em todo seu teor, cldusulas e condic¢des;

(ii) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitiza¢do e a cumprir com
suas obrigac¢des aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessdrios para tanto;

(iii) a celebrag¢do deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obriga¢es aqui
previstas ndo infringem qualquer obriga¢do anteriormente assumida pelo Agente
T —Dbs
Fiducidrio; VADS
. ope . _ - ~ . R
(iv) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacgdo objeto do presente Termo
) ~ . ~ . 4 DS
de Securitizagdio com base nas informagdes prestadas pela Emissora; ic
(v) exceto conforme indicado em contrdrio neste Termo de Securitiza¢do, inclusive por
.~ . . . e e s e . —DS
eventual condi¢do suspensiva aplicdvel, os Créditos Imobilidrios e suas Garantias
consubstanciam Patriménio Separado, vinculados Unica e exclusivamente aos CRI; MN
—
. ~ . ~ . . , —DS
(vi) ndo se encontra em nenhuma situag¢do (a) de impedimento legal, conforme pardgrafo
terceiro do artigo 66, da Lei das Sociedades por A¢des, por analogia, e artigo 6° da (65
—
- - S - - s o o DS
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(vii)

(viii)

11.3.

Resolugdo CVM 17, nem (b) de conflito de interesse, conforme artigo 5° da Resolugéio
CVM 17, declarando, ainda, néo possuir qualquer relagdo com a Emissora, com a
Cedente e/ou com a Devedora que o impeca de exercer suas fungdes de forma
diligente;

assegura e assegurard, nos termos do pardgrafo 1° do artigo 6° da Resolugdio CYM
17, tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis imobilidrios
e outros valores mobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo econdmico da
Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiducidrio, respeitadas as
garantias, as obrigagdes e os direitos especificos atribuidos aos respectivos titulares de
valores mobilidrios de cada emissdo ou série; e

na presente data verificou que ndo atua em outras emissdes de titulos e valores
mobilidrios da Emissora.

O Agente Fiducidrio exercerd suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo

de Securitiza¢do, devendo permanecer no cargo até (i) a integral quitagéo das Obrigagdes Garantidas,

por via da realizagéo dos Créditos do Patriménio Separado ou de quitagéio outorgada pelos Titulares

dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia Geral.

11.4.

Constituem deveres do Agente Fiducidrio, além daqueles previstos no artigo 11 da

Resolu¢do CVM 17, conforme venha a ser alterada ou substituida de tempos em tempos:

0]

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

prestar as informagdes indicadas nos artigos 15 e 16 da Resolugdo CVM 17;

elaborar relatério anual destinado aos Titulares dos CRI, nos termos do artigo 68, §1°,
alinea “b”, da Lei das Sociedades por Ac¢des, e do artigo 15 da Resolugdo CVM 17,
descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio, e relativos & execugdo
das obrigag¢des da Emissora, & administragdo do Patrimdnio Separado e suas Garantias,
e conter, no minimo, as informacdes indicadas no Art. 15 da Resolugdo CVM 17;

colocar o relatério de que trata o inciso anterior & disposi¢cdo dos Titulares dos CRI no
prazo mdximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, nas pdginas do Agente Fiducidrio, Emissora e CVM na rede mundial de
computadores, onde deve permanecer pelo prazo de pelo menos 3 (trés) anos;

manter disponivel, em sua pdgina na rede mundial de computadores, lista atualizada
das emissdes em que em exerce fungcdo de agente fiducidrio;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias & defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como & realizagéio dos Créditos do Patriménio Separado, bem
como suas respectivas Garantias, caso a Emissora ndo o faga;

exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagéio do Patrimdnio Separado, a
administragéio do Patrimdnio Separado;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitiza¢do, a liquidagdo, total ou
parcial, do Patriménio Separado, conforme aprovado em Assembleia Geral;
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(viii) manter os Titulares dos CRI, na forma da Resolugdo CVM 17, informados acerca de toda
e qualquer informagdo que possa vir a ser de seu interesse, inclusive, sem limitagdo, com
relagdo a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado e/ou Evento de
Liquidagéo do Patrimdnio Separado;

(ix) convocar Assembleia Geral nos casos previstos neste Termo de Securitizagdo, incluindo,
sem limita¢do, na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, para
deliberar sobre a forma de administragéo ou liquidagdo do Patriménio Separado, bem
como a nomeacdo do liquidante, caso aplicavel;

(x) divulgar o valor unitdrio, calculado pela Emissora, disponibilizando-o aos Titulares dos
CRI, por meio eletrdnico, através do website www.fiduciario.com.br, ou via central de
atendimento; e

(xi) fornecer, uma vez satisfeitas as Obrigagdes Garantidas e extinto o Regime Fiducidrio,
& Emissora termo de quitagdo de suas obrigagdes de administragdo do Patrimdnio
Separado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis.

11.5. O Agente Fiducidrio receberd da Emissora como remunerac¢do pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei aplicdvel e deste Termo de Securitizagdo,
parcelas anuais no valor de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), sendo a primeira parcela devida
no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura Termo e as demais, nas mesmas datas dos anos
subsequentes até o vencimento da Emissdo ou enquanto o Agente Fiducidrio permanecer no exercicio de
suas fungdes.

11.5.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturagéio das condigcdes
dos CRI apés a emisséo ou da participacdo em reunides ou conferéncias telefénicas,
serdo devidas ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, o valor de R$ 300,00 (trezentos
reais) por hora-homem de trabalho dedicado & (i) a assessoria aos titulares dos
certificados; (ii) execu¢io das garantias ou dos CRI;, (iii) comparecimento em reunides
formais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI; (iv) implementagéo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos; e (v) celebra¢do de aditamentos ao
Termo, bem como, horas externas ao escritério do Agente Fiducidrio, pagas 5 (cinco)
dias Uteis apds a entrega, pelo Agente Fiducidrio, de “relatério de horas” & Emissora.

11.5.2. A remuneragdo definida na cldusula acima continuaré sendo devida, mesmo apéds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando em nome dos
Titulares dos CRI, remuneragdo esta que serd devida proporcionalmente aos meses de
atuagdo do Agente Fiducidrio. Caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam
suficientes para o pagamento da remuneragéo do Agente Fiducidrio, os Titulares dos
CRI arcardo com sua remuneragdo, ressalvado seu direito de num segundo momento se
reembolsarem com a Devedora apés a realizagéo do Patrimdnio Separado.

11.5.3. A remuneragdo ndo inclui as despesas com publicagdes, viagens e estadias, necessdrias
ao exercicio da fun¢do do Agente Fiducidrio, as quais serdo cobertas pelo Patrimdnio
Separado, observando-se que a Emissora serd comunicada sobre tais despesas, sempre
que possivel, previamente, por escrito.
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11.5.4.

11.5.5.

11.5.6.

11.5.7.

11.5.8.

11.6.

Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas acima,
estard sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como a juros moratérios de 1% (um por cento) o més.

As parcelas de remuneragéo serdo atualizadas, anuvalmente, a partir da Data de
Emissdo dos CRI pela variagdo acumulada do IGPM, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas “pro-rata
temporis”, se necessdrio.

As parcelas serdo acrescidas de (i) ISS; (ii) PIS; (iii) COFINS; (iv) CSLL; e (v) IR, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, de forma que o Agente Fiducidrio
receba a remuneragdo como se tais tributos ndo fossem incidentes.

Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI e,
posteriormente conforme previsto em Lei, ressarcidas pela Emissora com recursos dos
Créditos do Patriménio Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos
CRIl incluem também os gastos com honordrios advocaticios de terceiros, depésitos, custas
e taxas judicidrias nas acgdes propostas pelo Agente Fiducidrio, na condicdo de
representante da comunhdo dos Titulares dos CRI. As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdio igualmente
suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneragéio do Agente Fiducidrio na
hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com rela¢do ao pagamento desta
por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar
garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

No caso de inadimplemento da Emissora, resultante comprovadamente de sua culpa e
dolo, e desde que ndo decorrente da falta de recursos do Patrimdnio Separado
disponiveis, todas as despesas em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos Titulares de CRI e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas incluem os gastos com honordrios advocaticios, inclusive de terceiros, depésitos,
indenizacgdes, custas e taxas judicidrias de agdes propostas pelo Agente Fiducidrio,
desde que relacionadas & solugdo da inadimpléncia, enquanto representante dos
Titulares de CRI. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem
como a remuneragdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na hipétese de
a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um
periodo superior a 10 (dez) dias corridos.

O Agente Fiducidrio poderd ser substituido e continuard exercendo suas fungdes até que

um novo Agente Fiducidrio assuma, nas hipdteses de auséncia ou impedimento tempordrio, reninciq,

intervengdo, liquidagéio, faléncia, ou qualquer outro caso de vacdncia, devendo ser realizada uma

Assembleia Geral para que seja eleito o novo Agente Fiducidrio, nos termos e procedimentos indicados
nos artigos 7° a 10 da Resolugdio CVM 17.

11.7.

O Agente Fiducidrio poderd, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratagdo de
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seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favordvel de Titulares dos CRI que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacgdo, reunidos em Assembleia Geral convocada
na forma prevista pela Cldusula 12¢, abaixo.

11.8. O Agente Fiducidrio eleito em substituicGio assumird integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicdvel e deste Termo de Securitizagdo. A
substituicdo do Agente Fiducidrio em cardter permanente deve ser objeto de aditamento ao presente
Termo de Securitizagéo.

11.9. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissdo, o Agente Fiducidrio
deverd usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo para proteger direitos ou defender
interesses dos Titulares dos CRI.

Clausula 12°. | ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CRI

12.1. As Assembleias Gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse
dos Titulares dos CRI seréo convocadas, discutidas e deliberadas de acordo com os quéruns e demais
disposices previstas nesta Cldausula 12°.

12.1.1. Sdo exemplos de matérias de interesse dos Titulares dos CRI: (i) remuneracdo e
amortizagdo dos CRI; (ii) despesas da Emissora, ndo previstas neste Termo; (iii) direito
de voto e alteracdes de quéruns da Assembleia Geral; (iv) novas normas de
administragdo do Patriménio Separado, op¢do por sua liquidagdio ou execu¢do das
Garantias; (v) substituicdo do Agente Fiducidrio, salvo nas hipéteses expressamente
previstas no presente Termo; (vi) escolha da entidade que substituird a Emissora, nas
hipéteses expressamente previstas no presente Termo, entre outros.

12.2. A Assembleia Geral poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela Emissora, pela
CVM ou por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo,
excluidos, para os fins deste quérum, os CRI que ndo possuirem o direito de voto, mediante publica¢do
de edital em jornal de grande circulagdo utilizado pela Emissora para a divulgagdo de suas informagées
societdrias, por 3 (trés) vezes em dias consecutivos, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias em
primeira convocag¢do e com antecedéncia minima de 8 (oito) dias em segunda convocacdo.

12.2.1. A convocacdo também poderd ser feita, em cardter complementar, mediante
correspondéncia escrita enviada, por meio eletrdnico ou postagem, a cada Titular dos
CRI, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagéio cuja

~ . . . . . . _— —bs
comprovacdo de recebimento seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, VADS
tais como envio de correspondéncia com Aviso de Recebimento, fac-simile e correio
- . ~ . . R
eletrénico (e-mail), sendo certo, no entanto, que a convocagéio mencionada no item 12.2,,
. , . —DS
ndo poderd ser dispensada. 1
~ . . p . M
12.3. Independentemente da convocagdo prevista nesta cldusula, serd considerada regular a
. Y . . . 4 DS
Assembleia Geral & qual comparecerem todos os Titulares dos CRI que tenham direito de voto, nos
termos do §4° do artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢des. MN
—
. . . . . —Ds
12.4. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagdo indicardo, com clareza, (65
—
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o lugar da reunido. E permitido aos Titulares dos CRI participar da Assembleia Geral por meio de
conferéncia eletrénica e/ou videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em Assembleia
Geral por comunicac¢do escrita ou eletrénica, obrigando-se estes a firmar os documentos necessdrios
para devida formalizagdo da Assembleia Geral no prazo méximo de 3 (trés) Dias Uteis de sua
realizagdo, sob pena de ineficdcia das respectivas deliberagdes.

12.5. Aplicar-se-a & Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei 9.514 e na Lei das
Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos
representantes dos Titulares dos CRI, que poderé&o ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo,
devidamente constituidos hd menos de 1 (um) ano, por meio de instrumento de mandato vdlido e eficaz.
Cada CRI em Circulagéio corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais.

12.6. A Assembleia Geral instalar-se-&, em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares
dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo e,
em segunda convocagdo, com qualquer nimero, excluidos os CRI que eventualmente ndo possuirem
direito de voto.

12.7. O Agente Fiducidrio deverd comparecer & Assembleia Geral e prestar aos Titulares dos
CRI as informag&es que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora poderd convocar quaisquer
terceiros para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas
for relevante para a deliberagéo da ordem do dia.

12.8. A presidéncia da Assembleia Geral caberd, de acordo com quem a convocou:

(i) ao Diretor Presidente ou Diretor de Relag¢ées com Investidores da Emissora;

(ii) ao Titular dos CRI eleito pelos demais; ou

(iii) aquele que for designado pela CYM.

12.8.1. As deliberagdes em Assembleias Gerais serdo tomadas pelos votos favordveis de

Titulares dos CRI em Circulagéio que representem a maioria dos presentes na Assembleia
que tenham direito de voto, exceto nas deliberagdes em Assembleias Gerais que
impliquem (i) na alteragdo da remuneracdo, atualizagéio monetdria ou amortizagdo dos
CRI, ou de suas datas de pagamento, (ii) na alteragcdo da Data de Vencimento Final, (iii)
em desoneragdo, substituicéio ou modificacdo dos termos e condi¢cdes das garantias da
Emissdo, ou (iv) em altera¢des deste item 12.8.1., que dependeréo de aprovagdo de,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos votos favordveis de Titulares dos CRI

. ~ . —Dbs
em Circulagdo que tenham direito de voto. VADS
N ] N N —
12.9. Este Termo de Securitizagéio e os demais Documentos da Operagéo poderéo ser
. . ~ . . 4 DS
alterados, independentemente de deliberagéio de Assembleia Geral ou de consulta aos Titulares dos J
CRI, sempre que tal alteragdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias G
~ . —
expressas da CVM, de adequacgdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das
. . e . . .. 4 DS
entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, (ii) decorrer
da substituico ou da aquisicdo de novos créditos imobilidrios pela Emissora; (iii) for necessdria em MN
. . ~ . . . . R ——
virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servigos, (iv) envolver
~ ~ . . ~ —DS
reducdo da remuneragdo dos prestadores de servico descritos neste Termo; (v) decorrer de corre¢do de
erro formal, esclarecimento de redagdes, ou quando verificado erro de digita¢do, e desde que a (65
—
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alteragéio ndo acarrete qualquer alteragdo na remuneragdo, no fluxo de pagamentos e nas garantias
dos CRI; e (vi) se destinar ao ajuste de disposicdes que [ estejam previamente estipuladas em tais
instrumentos, para fins de atualiza¢do ou consolidagéo.

12.10. As deliberacdes tomadas em Assembleias Gerais, observados o respectivo quérum de
instalagdio e de deliberagdo estabelecido neste Termo de Securitizagdo, serdo consideradas validas e
eficazes e obrigardo os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou néo & Assembleia Geral, ou que
tenham se abstido de votar, ou votado contra.

12.11. A Emissora e o Agente Fiducidrio ndo prestardo qualquer tipo de opinido ou fardo
qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme instrugéio recebida dos Titulares dos CRI, a menos que a orientagdo recebida
resulte em manifesta ilegalidade. Neste sentido, a Emissora e o Agente Fiducidrio ndo possuem qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagéio dos Titulares dos CRI,
independentemente desta causar prejuizos aos Titulares dos CRI.

12.12. Sem prejuizo do disposto nesta Cldusula 129, deverd ser convocada Assembleia Geral
dos Titulares toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, tiver de exercer
ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos da Operagéio, para que os Titulares dos CRI
deliberem sobre como a Emissora deverd exercé-los.

12.12.1. A Assembleia Geral mencionada no item 12.12., acima, deverd ser realizada com, no
minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data em que se encerra o prazo para a
Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, manifestar-se frente &
Devedora ou aos garantidores, nos termos dos Documentos da Operagdo.

12.12.2. Somente apds receber do Agente Fiducidrio a orientagdo definida pelos Titulares dos
CRI, a Emissora deverd exercer seu direito e manifestar-se no dmbito dos Documentos
da Operagdo conforme lhe for orientado. Caso os Titulares dos CRI ndo comparecam &
Assembleia Geral, ou ndo cheguem a uma definigdo sobre a orientagdo, ou ainda o
Agente Fiducidrio ndo informe a Emissora sobre a orientagéo de voto definida, a
Emissora deverd permanecer silente frente & Devedora ou garantidores no dmbito dos
Documentos da Operagdo, sendo certo que, seu siléncio, neste caso, ndo serd
interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Investidores, néo podendo
ser imputada & Emissora e/ou ao Agente Fiducidrio qualquer responsabilizagdo
decorrente de auséncia de manifestacdo.

12.13. Independente de realizagdo de Assembleia Geral de Titulares dos CRI, poderd ocorrer
—DS
a liberagdo de recursos oriundos de novas integralizagdes para a Devedora, até o Valor de Principal VADS
dos CRI, sempre que, apds solicitacdo formal & Securitizadora, fique comprovada a necessidade das
mesmas para o complemento do fluxo de caixa e a consequente conclusdo das obras do Empreendimento
—DS
Imobilidrio.
G
—
. ~ ~ —DS
Clausula 13°. | LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO n
P . . R —
13.1. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos (em conjunto, os “Eventos de
s s . . o . - ~ —Ds
Liquidagdo do Patrimdnio Separado”) poderd ensejar a assuncdo imediata da administragcdo do
Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiducidrio (65
—
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deverd convocar em até 2 (dois) Dias Uteis uma Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de
administragdo e/ou eventual liquidagdo, total ou parcial, do Patriménio Separado:

(i) pedido ou requerimento de recuperag¢do judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovagéo do plano de recuperacdo por seus credores ou
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii) decretagdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) qualificagdo, pela Assembleia Geral, de um Evento de Vencimento Antecipado como
Evento de Liquidag¢do do Patriménio Separado;

(v) ndo observdncia pela Emissora dos deveres e das obrigagbes previstos nos instrumentos
celebrados com os prestadores de servico da Emissdo, tais como agente fiducidrio,
banco liquidante, custodiante e escriturador, desde que, comunicada para sanar ou
justificar o descumprimento, ndo o faga nos prazos previstos no respectivo instrumento
aplicavel;

(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢des néio pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizagdo, sendo que, nesta hipdtese, a liquidagdo do
Patrimdnio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento perdure por mais
de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo
Agente Fiducidrio & Emissora; e

(vii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagGes pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizac&o que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso
haja recursos suficientes no Patriménio Separado e desde que exclusivamente a ela
imputado. O prazo ora estipulado serd contado a partir da hipétese de
inadimplemento, independentemente de notificagdo formal realizada pelo Agente
Fiducidrio & Emissora.

13.2. A Assembleia Geral mencionada no item 13.1., acima, instalar-se-&, em primeira
convocagdio, com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI
em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

(—DS
13.2.1. Caso a Assembleia Geral a que se refere o item 13.2 acima néo seja instalada em YADS
~ . LAy ré . . . ~ . ;

segunda convocacdo, o Agente Fiducidrio deverd liquidar o Patriménio Separado.

(—DS

13.3. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre qualquer Evento de Liquidagdo G

s s s . . . ~ N

do Patriménio Separado decidird, pela maioria absoluta dos votos dos Titulares dos CRI em Circulagdo,

.. ~ .. ~ . . e —DS
sobre a forma de administragdo e/ou eventual liquidagéio, total ou parcial, do Patriménio Separado. "
13.4. A Assembleia Geral prevista no item 13.1., acima, deverd ser realizada observando o

- . . N . s —Ds
prazo minimo de 15 (quinze) dias, contados da data de publicacdo do edital relativo & primeira
convocagéio e em 8 (oito) dias para a segunda convocagéio, sendo que a segunda convocag¢do da (65
—
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Assembleia Geral poderd ser realizada em conjunto com a primeira convocagdo. Ambas as publicagdes
previstas nesta cldusula serdo realizadas na forma prevista pela Clausula 12°, acima.

13.5. Em referida Assembleia Geral, os Titulares dos CRI dever&o deliberar: (i) pela
liquidagdo, total ou parcial, do Patriménio Separado, hipdtese na qual deverd ser nomeado o liquidante
e as formas de liquidagéo; ou (ii) pela ndo liquida¢do do Patrimdnio Separado, hipétese na qual deverd
ser deliberada a administra¢cdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio ou nomeagdo de outra
instituicdo administradora, fixando, em ambos os casos, as condi¢cdes e termos para sua administragdo,
bem como sua respectiva remuneragdo. O liquidante serd a Emissora caso esta ndo tenha sido destituida
da administragdo do Patriménio Separado.

13.6. A liquidagéio do Patriménio Separado serd realizada mediante transferéncia, em dagéio
em pagamento, dos Créditos do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio (ou & instituicdo
administradora cuja contratagdo seja aprovada pelos Titulares dos CRI, na Assembleia Geral prevista
no item 13.4., acima), na qualidade de representante dos Titulares dos CRI, para fins de extingéo de
toda e qualquer obrigag¢do da Emissora decorrente dos CRI.

13.6.1. Na hipétese do inciso (v) do item 13.1., acima, e destituida a Emissora, caberd ao Agente
Fiducidrio ou & referida instituigdo administradora (i) administrar os Créditos do
Patrimdnio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizagdo dos Créditos Imobilidrios, bem como de suas respectivas garantias, caso
aplicével, (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporgéo de CRI
detidos, observado o disposto neste Termo de Securitizagdo, e (iv) transferir os créditos
oriundos dos Créditos Imobilidrios e garantias eventualmente ndo realizados aos
Titulares dos CRI, na proporc¢do de CRI detidos.

13.7. A readlizagdo dos direitos dos Titulares dos CRI estard limitada aos Créditos do
Patriménio Separado, nos termos do pardgrafo 3o do artigo 11 da Lei 9.514, ndo havendo qualquer
outra garantia prestada por terceiros ou pela prépria Emissora.

Cléusula 14°. | DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Serdo de responsabilidade da Securitizadora o pagamento, com recursos do Patrimdnio
Separado e em adicdo aos pagamentos da Amortizagdo Extraordindria, Remuneracdo e demais
previstos neste Termo (“Despesas”):

(i) as despesas com a gestdo, realiza¢do e administra¢cdo do Patrimdnio Separado e na
. - ~ s .o T —Dbs
hipétese de liquidagdo do Patriménio Separado, incluindo, sem limitagdo, o pagamento VADS
da Taxa de Administragdo;
—
. : - : —Dbs
(ii) as despesas com prestadores de servicos contratados para a Emissdo, tais como J
instituicdo custodiante, empresas de guarda e registrador dos documentos que G
representem os Créditos Imobilidrios, empresa de monitoramento de garantias,
. . . ~ . . ~ . . 4 DS
escriturador, banco liquidante, cdmaras de liquidagdo onde os CRI estejam depositados
para negociac¢do, bem como quaisquer outros prestadores julgados importantes para a MN
. ~ s R ——
boa e correta administragéio do Patriménio Separado;
(—DS
(iii) as despesas com gestdo dos Créditos Imobilidrios, como aquelas incorridas com (65
—
- - S - - s o o DS
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

boletagem, cobranga, seguros, gerenciamento de contratos, inclusdo destes no sistema
de gerenciamento, auditoria juridica e financeira de contratos e, implanta¢do de
carteirq;

os honordrios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, contadores,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para atender as
exigéncias impostas pela CVM d&s companhias abertas e securitizadoras, para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, e para realizagéo dos Créditos do
Patriménio Separado, inclusive quanto & sua contabilizagdo e auditoria financeira;

as eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e
a realizagdo dos Créditos do Patriménio Separado;

honordrios e demais verbas e despesas ao Agente Fiducidrio, bem como demais
prestadores de servigos eventualmente contratados mediante aprovagdo prévia em
Assembleia Geral, em razdo do exercicio de suas fun¢des nos termos deste Termo de
Securitizagdo;

remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patrimdnio Separado;

despesas com registros e movimentacdo perante a CVM, B3 — Segmento CETIP UTVM,
Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, e demais custos de
liquidagdo, registro, negociagéio e custddia de operagdes com ativos, conforme o caso,
da documentacdo societdria da Emissora relacionada aos CRI, a este Termo de
Securitizagdo e aos demais Documentos da Operagdo, bem como de eventuais
aditamentos aos mesmos;

custos e despesas necessdrios & realizagcdo de Assembleias Gerais, inclusive quanto &
convocagdo, informe e correspondéncia a investidores, na forma da regulamentagéo
aplicavel;

parcela de prejuizos ndo coberta por eventuais apdlices de seguro contratadas e ndo
decorrente de culpa ou dolo dos prestadores de servigo no exercicio de suas funges;

eventuais prémios de seguro ou custos com derivativos;

contribuicdes devidas as entidades administradoras do mercado organizado em que os
CRI sejam admitidos & negociagdio, e gastos com seu registro para negociagdo;

honordrios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patriménio Separado;

honordrios e despesas incorridas na contratagdo de servicos para procedimentos
extraordindrios especificamente previstos nos Documentos da Operacgdo e que sejam
atribuidos & Emissora;
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(xv) quaisquer taxas, impostos, tributos, encargos ou contribuicdes federais, estaduais,
municipais ou autdrquicas, presentes e futuros, que sejam imputados por lei & Emissora
e/ou ao Patriménio Separado, ou que recaiam sobre os bens, direitos e obrigagdes do
Patriménio Separado, e/ou que possam afetar adversamente o cumprimento, pela
Emissora, de suas obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo;

(xvi) registro de documentos em cartério, impresséo, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e
informacgdes periddicas previstas na legislagéio e em regulamentag¢des especificas das
securitizadoras;

(xvii) toda e qualquer despesa incorrida pela Securitizadora ou por quem a substituir, no
exercicio e necessdria ao exercicio da administragdo do Patriménio Separado, incluindo,
mas ndo se limitando a, despesas com viagens e hospedagem, logistica de transporte e
envio de documentos, participagdo em assembleias, emolumentos relativos a certiddes e
registros legais; e

(xviii) quaisquer outros honordrios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizagéo.

14.2. Constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRI, que ndo incidem no
Patriménio Separado, os tributos previstos na Cldusula 16¢, abaixo.

14.3. Em caso de Vencimento Antecipado, de insuficiéncia de recursos no Fundo de Reserva
e/ou ndo recebimento de recursos dos Créditos Imobilidrios, as Despesas serdo suportadas pelo
Patriménio Separado e, caso ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI. Em ¢ltima insténcia, as Despesas
que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item serdo acrescidas & divida dos
Créditos Imobilidrios e gozar&éo das mesmas garantias dos CRI, preferindo a estes na ordem de
pagamento.

Clausula 15°. | COMUNICACOES E PUBLICIDADE

15.1. As comunicacgdes a serem enviadas por qualquer das Partes, nos termos deste Termo de
Securitizagdo, deveréo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:
LEADS CIA SECURITIZADORA
Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, Cj. 204, ltaim Bibi, CEP 01.451-010

Sé&o Paulo - SP >
A/C: César Reginato Ligeiro YADS
Telefone: (11) 4550-4626
E-mail: cesar@leadsec.com.br (>
/G
Para o Agente Fiducidrio: h—
TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. —°®
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 11° andar, Torre A, ltaim Bibi, CEP 04.538-133 MN
Sé&o Paulo - SP —
At.: Sr. Estevam Borali >
Tel.: (11) 2197-4452 {77,
—
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E-mail: eborali@trusteedtvm.com.br / fiduciario@trusteedtvm.com.br

15.1.1. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos —
ECT, por fax, telegrama ou por e-mail nos enderegos acima. Os originais dos documentos
enviados por fax ou por e-mail deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em
até 2 (dois) Dias Uteis apés o envio da mensagem, quando assim solicitado. Cada Parte
deverd comunicar as outras a mudanga de seu endereco, ficando responsdvel a Parte
que ndo receba quaisquer comunicagdes em virtude desta omissdo.

15.1.2. A mudanga, por uma Parte, de seus dados deverd ser por ela comunicada por escrito a
outra Parte.

15.2. As informagdes peridédicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado e & CVM,
nos prazos legais e/ou regulamentares, através do Sistema de Envio Empresas Net da CVM.

Cléusula 16°. | TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

16.1. Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste
Termo de Securitizagdo para fins de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus préprios assessores quanto & tributagdo especifica & qual estardo sujeitos, inclusive quanto
a outros tributos, eventualmente aplicdveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em
transagdes com CRI.

Imposto de Renda Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

16.2. Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas néo-
financeiras estdo sujeitos & incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributdveis: (a) até 180
dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (b) de 181 a 360 dias: aliquota
de 20% (vinte por cento); (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos
por cento) e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagéio é
contado da data em que o investidor efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei
11.033 e artigo 65 da Lei 8.981).

16.3. Ndo obstante, hd regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagéio como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicéio

(—DS
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores VADS
mobilidrios e cmbio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil
ou investidor estrangeiro.

(—DS
16.4. O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas G
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagéo do imposto de renda devido,

. . . ra ~ . . 4 DS
gerando o direito a ser reduzido do IRPJ apurado em cada periodo de apuragdo (artigo 76, | da Lei
8.981). O rendimento também deverd ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas MN
do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10%, (dez por cento) sendo o adicional
. (—DS
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a (65
—
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9% (nove por cento).

16.5. Desde 1° de julho de 2015 e por meio do Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015,
as receitas financeiras das pessoas juridicas sujeitas, ainda que parcialmente, ao regime n&o-cumulativo
de apuragdo da contribuigdo ao PIS e a COFINS, devem ser tributadas a 0,65% (sessenta e cinco
décimos) pela contribuicéio ao PIS e 4% (quatro por cento) pela COFINS. As receitas financeiras das

demais pessoas juridicas ndo se sujeitam a essas contribuicdes.

16.6. Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, héd dispensa de retengdo do IRRF.

16.7. Né&o obstante a isengdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e & exce¢do dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, & aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela
CSLL, desde 1° de setembro de 2015, & aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 3°,
inciso |, da Lei n° 7.689, de 15 de dezembro de 1988, conforme alterada pela Medida Proviséria n°
675, de 21 de maio de 2015. As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos imobilidrios) estdo,
em regra, isentas do IR (artigo 28, pardgrafo 10, da Lei 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Ademais,
no caso das instituicdes financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo
potencialmente sujeitos & Contribuicdo ao PIS e & COFINS &s aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco

centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

16.8. Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de
imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei
11.033/04. J& o ganho de capital auferido na alienagdo ou cesséio de CRI pela pessoa fisica estd
sujeito & incidéncia do imposto de renda & aliquota de 15% (quinze por cento) nas alienagdes até 31
de dezembro de 2015 e, a partir de 1° de janeiro de 2016, as aliquotas de 15% (quinze por cento)
sobre os ganhos de até R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), de 20% (vinte por cento) sobre a parcela
entre R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) e R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), 25% (vinte e
cinco por cento) sobre a parcela entre R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) e R$20.000.000,00
(vinte milhdes de reais) e 30% (trinta por cento) sobre o ganho que ultrapassar R$30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), nos termos do artigo 21 da Lein® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada
pela Medida Proviséria n° 692, de 22 de setembro de 2015.

16.9. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto ndo é compensdvel (artigo 76, ll, da Lei 8.981). As entidades imunes estéo

—DS
dispensadas da reten¢do do imposto na fonte desde que declarem sua condigéio & fonte pagadora VADS
(artigo 71 da Lei 8.981, com a redagéo dada pela Lei 9.065, de 20 de junho de 1995).

—

. . o ope . —DS
Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior
G
~ . . . e . M
16.10. Em relagdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
. . rs . ~ 4 DS
investirem em CRI no Pais de acordo com as normas previstas na Resolugéio CMN n° 2.689, de 26 de
janeiro de 2000, os rendimentos auferidos estéo sujeitos ao mesmo tratamento fiscal pelo imposto de MN
renda dispensado aos Investidores residentes, mencionados acima. Excegdo é feita para o caso de
. L e . T . . ~ . . . —Ds
Investidor domiciliado em pais ou jurisdi¢do considerado como de tributagdo favorecida, assim entendido
aquele que ndo tributa a renda ou que a tributa & aliquota inferior a 20% (vinte por cento), ocasidGo em (65
—
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que haverd incidéncia de imposto de renda, em principio, & aliquota de 25% (vinte e cinco por cento).

Imposto sobre Operagées Financeiras — IOF

IOF/Cambio

16.11. Regra geral, as operagdes de cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes do Conselho
Monetdrio Nacional (Resolugdo CMN n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014), inclusive por meio de
operagdes simultdneas, incluindo as operagdes de céimbio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo
sujeitas & incidéncia do IOF/Cémbio & aliquota zero no ingresso e & aliquota zero no retorno dos
recursos, conforme Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007 e alteragdes posteriores. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cémbio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a transagdes ocorridas apés esta eventual
alteracdo.

IOF /Titulos

16.12. As operagdes com CRI estdo sujeitas & aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto
n® 6.306, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF /Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apés este eventual aumento.

Clausula 17°. | FATORES DE RISCO

17.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam & Emissora, & Devedora e aos préprios CRI
objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo
descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgar necessério antes de tomar uma decisdo de investimento. Exemplificamos nesta
cldusula, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisicdo dos CRI.

(a) Direitos dos Credores da Emissora: A presente Emissdo tem como lastro Créditos

Imobilidrios, os quais constituem Patriménio Separado do patriménio comum da Emissora.
As Leisn® 9.514 e n° 10.931 possibilitam que os Créditos Imobilidrios sejam segregados
dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, como se trata de uma legislagéo

. ~ PR A . g ~ . DS
recente, ainda ndo hd jurisprudéncia firmada com relagéio ao tratamento dispensado VADS
aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e
previdencidrios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35,

. . Yol . . 4 DS
de 24 de agosto de 2001. A Medida Proviséria n° 2.158-35, ainda em vigor, em seu J
artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetag¢do ou a separagdo, a G
; s . I ~ . N
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com
~ L. . . s . . . —DS
relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Ademais, em seu MN
P . ~ “ s R ——
pardagrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos
. . . - . s —Ds
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéio ou afetagéio. (65
—
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Por for¢ca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes,
inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser
alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade soliddria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdio os detentores destes
créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de
realiza¢do dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é possivel que
Créditos Imobilidrios néo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI
apéds o pagamento daqueles credores.

Risco da ndo realizagdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora
de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisi¢éio
e securitiza¢do de créditos imobilidrios através da emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patriménio
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma,
qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora poderd afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI.
Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio deverd assumir
a custédia e administragcdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios
que integram o Patrimdnio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado
ou optar pela liquida¢do deste, que poderd ser insuficiente para o cumprimento das
obrigagées da Emissora perante os Titulares dos CRI.

Pagamento Condicionado e Descontinvidade: as fontes de recursos da Emissora para

fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (ii) da liquidagcdo das Garantias. Os
recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente das datas
previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apéds o recebimento dos
sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e Garantias, caso
estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispord de quaisquer outras verbas para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores;

Riscos Financeiros: hd 03 (trés) espécies de riscos financeiros geralmente identificados

em operagdes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de
insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez;

Risco Tributdrio: este pode ser definido como o risco de perdas devido & criagéo ou
majoragdo de tributos, nova interpretagdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha
a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os
Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja efetuadas;

Risco de Amortizagdo Extraordindria ou Resgate Antecipado: os CRI estardo sujeitos, na
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(9)

(h)

0]

@

(k)

forma definida neste Termo, a eventos de amortiza¢do extraordindria total ou resgate
antecipado. A efetivacdo destes eventos poderd resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte dos investidores @ mesma taxa estabelecida como
remuneragdo dos CRI;

Risco de Integralizacéio dos CRI com Agio: Os CRI poderéo ser integralizados pelo
investidor com dgio, calculado em fungéo da rentabilidade esperada pelo investidor ao
longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipagdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa
antecipagdo serdo imputados pela Emissora na amortizagdo extraordindria ou resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo, hipdtese em que o valor a ser
recebido pelo investidor poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do dgio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora,
dispordo de outras fontes de recursos para satisfagéio dos interesses dos investidores;

Risco de Estrutura: a presente Emiss@o tem o cardter de “operagdo estruturada”; desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigac¢des de parte
a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI,
em situacdes de stress, poderd haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabougo contratual;

Risco em Fungdo da Dispensa de Registro: a Oferta, distribuida nos termos da Instrugéio

CVM 476, estd automaticamente dispensada de registro perante a CYM, de forma que
as informag&es prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de
andlise pela referida autarquia federal;

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende do

pagamento da Devedora e dos Avalistas: Os CRI sdo lastreados nos Créditos

Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de regime
fiducidrio, constituindo Patrimdnio Separado do patrimdnio da Emissora. Os Créditos
Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelo Titular dos CRI do montante devido conforme
este Termo de Securitizagéio depende do cumprimento total, pela Devedora e/ou pelos
Avalistas, de suas obrigac¢des assumidas na CCB e no Contrato de Cessdo, em tempo
hébil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Sendo assim, a
ocorréncia de eventos que afetem a situagéio econdmico-financeira da Devedora e/ou
dos Avalistas poderd afetar negativamente a capacidade da Devedora em honrar suas
obriga¢des nos termos da CCB e do Contrato de Cesséio, e, por conseguinte, o
pagamento dos CRI pela Emissora.

Risco de ndo formalizacdo das garantias: Nos termos da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, o Contrato de Cessdo e o Contrato de Alienagéo Fiducidria de

Quotas deverdo ser registrados nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
competentes para a prova das obrigagdes deles decorrentes e/ou para fins de eficacia
perante terceiros, conforme o caso. Ainda, o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas
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U

(m)

(n)

(o)

depende de registro da alteragéo do contrato social da Devedora na junta comercial
competente. Por fim, a Alienagéo Fiducidria de Imével Bella Residence e a Alienagdo
Fiducidria de Iméveis Belvedere Residencial deverdo ser registradas no Cartério de
Registro de Iméveis competente. Desta forma, caso haja a subscricéio dos CRI sem que
tenham ocorrido tais registros e arquivamentos, os Titulares dos CRI assumirdo o risco de
que eventual execucdo das Garantias e demais obrigacdes decorrentes do Contrato de
Cessdo e do Contrato de Alienag¢do Fiducidria de Quotas, poderdo ser prejudicadas
por eventual falta de registro.

Riscos relacionados & reducdo do valor das Garantias: As Garantias dos CRI podem

sofrer redu¢des e deprecia¢des de modo que seu valor se torne inferior ao saldo
devedor dos CRI, como, por exemplo, na ocorréncia de inadimpléncia dos Direitos
Creditérios em valor maior do que inicialmente previsto ou a diminuicdo do valor
patrimonial ou de mercado da Devedora. Eventuais redugdes e depreciagdes nas
Garantias poderéo comprometer a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobilidrios, e, consequentemente, dos CRI.

Riscos decorrentes da Due Diligence e relacionado & ndo realizacdo de auditoria nos

Direitos Creditérios: Para fins dessa Oferta, foi contratado um escritério especializado

para andlise dos principais aspectos relacionados & Devedora, aos Avalistas, ao
Empreendimento Imobilidrio e aos antecessores do Imével, estritamente no dmbito legal
(“Relatério de Auditoria”). Desta forma, o Relatério de Auditoria néio pode ser entendido
como exaustivo e, eventualmente, poderdo existir pontos ndo compreendidos ou
analisados que impactem negativamente a Oferta, devendo os potenciais Investidores
realizar a sua prépria investigagéio quanto aos pontos ndo abrangidos no Relatério de
Auditoria antes de tomar uma decisdo de investimento. A ocorréncia ou a existéncia de
qualquer pendéncia, constrigdo, 6nus ou gravame de qualquer natureza em relagdo a
tais quesitos pode impactar diretamente na capacidade da Devedora de realizar o
pagamento dos Créditos Imobilidrios, ou ainda, a exequibilidade das Garantias
prestadas no dmbito da Emiss@o. Ainda, os Direitos Creditérios cedidos fiduciariamente
objeto da Cesséo Fiducidria ndo foram auditados. Nesta hipdtese, o fluxo de
pagamento dos CRI poderd ser prejudicado, caso os recursos do Patrimdnio Separado
sejam insuficientes para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando
a expectativa de rentabilidade do Investidor.

Riscos de Desapropriagdo e Sinistro do Imdvel: Existe o risco de o Empreendimento

Imobilidrio ser desapropriado pelo poder publico, no todo ou parte, bem como de sofrer
sinistro total ou parcial durante o prazo desta operagdo, podendo prejudicar, assim, a
Cessdo Fiducidria, sendo que, neste Oltimo caso, é possivel que apdlices de seguro
eventualmente contratadas ndo incluam cobertura pelos danos causados ou, ainda, que
a indenizagfio prevista ndo seja suficiente. Todas essas hipdteses podem impactar
negativamente o recebimento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a
remuneragdo dos CRI, da mesma forma que pode tornar insuficiente a Cessdo Fiducidria.

Risco relacionado & possibilidade de incidéncia de ag¢des e medidas judiciais sobre o

imével no qual foi desenvolvido o Empreendimento Imobilidrio: Ha a possibilidade de

incidéncia de agdes e medidas judiciais sobre o imével no qual foi desenvolvido o
Empreendimento Imobilidrio, o que pode obstar a entrega das Unidades do
Empreendimento Imobilidrio, afetando os Direitos Creditérios e, por consequéncia,
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(p)

(q)

prejudicando a Cessdo Fiducidria.

Risco do quérum de deliberagéio em assembleia geral: as deliberagdes a serem tomadas
em Assembleias Gerais sdo aprovadas respeitando os quéruns especificos estabelecidos
no presente Termo. O titular de pequena quantidade dos CRI pode ser obrigado a
acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavordvel.

Restricdo & Negociagdo e Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio: nos termos do artigo
13 da Instrugio CVM 476, os CRI somente poderdo ser negociados no mercado
secunddrio apéds o decurso do prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua
subscrigdo pelos seus respectivos titulares. Adicionalmente, o atual mercado secunddrio
de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo hd
nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacgdo dos CRI que
permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, o Titular dos CRI poderd encontrar dificuldades para
negocid-los no mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter os CRl em
sua carteira até a Data de Vencimento Final.

Riscos associados & compra, incorporacdo, execucdo das obras e venda das Unidades:

A Devedora se dedica & compra de terrenos, incorporacdo, execugdo das obras e
venda das Unidades do Empreendimento Imobilidrio, e pretende continuar
desenvolvendo tais atividades. Existem riscos que afetam de modo geral o mercado
imobilidrio, tais como interrup¢des de suprimentos, volatilidade do preco dos materiais
e equipamentos de construgdo, escassez de mdo-de-obra de alto nivel, mudangas na
oferta e procura de empreendimentos em certas regides, greves e mudangas nas leis
ambientais e de zoneamento. As atividades da Devedora podem ser especificamente
afetadas pelos seguintes riscos:

A conjuntura econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrio
como um todo, particularmente no segmento em que a Devedora atua, em razdo da
desacelerac¢do da economia e consequente reducdo de rendas, aumento das taxas de
juros e de inflagdo, flutuagdo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores;

A Devedora pode ser impedida no futuro, em decorréncia de nova regulamentagéio ou
de condi¢des de mercado, de corrigir monetariamente os seus recebiveis, de acordo com
as taxas de inflagdo vigentes, conforme atualmente permitido, o que poderia tornar um
projeto, inclusive o Empreendimento Imobilidrio, financeira ou economicamente invidvel;

O grau de interesse dos compradores por um novo projeto langado ou o preco de venda
por Unidade necessdrio para vender todas as Unidades pode ficar significativamente
abaixo do esperado, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo e/ou o valor
total de todas as Unidades a serem vendidas torne-se significativamente diferente do
esperado;

Na hipdtese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande
companhia do setor imobilidrio, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que
poderia causar uma reducdo, por parte dos clientes, da confianga em outras companhias

3° (Terceiro) Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1° Série da 2° Emissdo de Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da Leads Companhia Securitizadora
Pdagina 60 de 65

~—Ds

YADS

~—Ds

G

~—Ds

[

~—Ds

b

~—Ds

ey




DocuSign Envelope ID: 0D79A160-76F 1-425A-90B2-F3D5A2787948

(s)

®

(v)

(v)

que atuam no setor, incluindo a Devedorg;

A Devedora pode ser afetada pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou regional,
tais como o excesso de oferta de empreendimentos similares ao Empreendimento
Imobilidrio nas regides onde atua ou pode atuar no futuro;

A Devedora corre o risco de compradores terem uma percepgdo negativa quanto &
seguranga, conveniéncia e atratividade dos seus empreendimentos e das dreas onde
estdo localizados;

As margens de lucros da Devedora podem ser afetadas em fungdio de aumento nos seus
custos operacionais, incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos incidentes sobre
iméveis ou atividades imobilidrias, mudanga no regime tributdrio aplicdvel a construgdo
civil e tarifas publicas;

A Devedora pode ser afetada pela interrupcdo de fornecimento de materiais de
construgdio e equipamentos;

A construgdo e a venda das Unidades do Empreendimento Imobilidrio podem ndo ser
concluidas dentro do cronograma planejado, acarretando um aumento dos custos de

construgdo ou a rescisdo dos contratos de venda; e

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito adverso relevante
sobre as atividades, condi¢cdo financeira e resultados operacionais da Devedora.

Risco Decorrente de A¢des Judiciais: Este pode ser definido como o risco decorrente de

eventuais condenagdes judiciais da Devedora e dos Avalistas, nas esferas civel, fiscal e
trabalhista, dentre outras.

Risco de Questionamentos Judiciais da CCB: N&o obstante a legalidade e regularidade

da CCB, que deu origem aos Créditos Imobilidrios, néo pode ser afastada a hipdtese
de que decisdes judiciais futuras entendam pela ilegalidade de uma ou mais cldusulas
da CCB, inclusive, mas ndo se limitando d&s taxas de juros, encargos, aplicagéo de multas,
dentre outros.

Risco de descasamento entre a correcdo monetdria dos Créditos Imobilidrios e a

corregdo monetdria dos CRI: Os Créditos Imobilidrios estéio sujeitos & corregdio monetdria

em periodicidade diferente daquela a qual estéo sujeitos os CRI. A CCB prevé corre¢do
monetdria anual, enquanto o presente Termo de Securitizagdo prevé a corre¢do
monetdria dos CRI em periodicidade mensal. Tais descasamentos poderdo provocar uma
diferenga entre o fluxo de caixa esperado dos CRI e dos Créditos Imobilidrios e, em
Ultima instdncia, gerar um risco para o desempenho financeiro dos CRI.

Riscos relacionados ao Servicer: Como a administragdo e a cobranga dos Créditos
Imobilidrios serdo prestadas pela Devedora sob o monitoramento do Servicer, hd a
possibilidade de tais servicos ndo serem prestados de forma eficiente e continua, o que
poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios.
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(w) Risco de liguidez dos Avalistas e da Devedora: Caso nem os Avalistas nem a Devedora

sejam capazes de honrar com os pagamentos dos valores devidos aos Investidores nas
Datas de Aniversdrio, a Emissora ficard impossibilitada honrar o fluxo de pagamento
dos CRI.

(x) Risco relacionado & posicdo minoritdria dos Titulares dos CRI: N&o hd imposi¢cdo de
limites para aquisicdo dos CRI no dmbito da Oferta. Dessa forma, é possivel que um

mesmo Investidor seja titular de mais da metade dos CRI, hipétese em que ndo serd
possivel & Emissora, ao Agente Fiducidrio ou ao Coordenador Lider garantir que as
decises de tal Investidor ndo iréio de encontro aos interesses dos Titulares dos CRI em
posi¢do minoritdria.

(y) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condi¢cdes dos mercados de atuagdo
da Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exégenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas
regras aplicdveis aos CRI, altera¢do na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

Cléusula 18°. | CLASSIFICACAO DE RISCO

18.1. Os CRI objeto desta Emissdo seréo objeto de andlise de classificagéio de risco pela
Agéncia de Rating.

18.2. O relatério de monitoramento serd encaminhado pela Emissora ao Agente Fiducidrio na
mesma data de sua divulgagdo e estard disponivel no site da Agéncia de Rating.

18.3. A classificagdo de risco ndo deverd ser atualizada.
Cléusula 19°. | DISPOSICOES GERAIS

19.1. Os direitos de cada Parte previstos neste Termo de Securitizagdo e seus anexos (i) séo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam; e (ii) sé admitem
rendncia por escrito e especifica. O ndo exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do
presente Termo ndo implicard novagdo da obrigagdo ou rendncia ao respectivo direito por seu titular
nem qualquer alteragdo aos termos deste Termo.

19.2. A toler@ncia e as concessdes reciprocas (i) terdo cardter eventual e transitério; e (ii) ndo
configurardo, em qualquer hipétese, renincia, transigéncia, remicdo, perda, modificagdo, reducdo,
~ L ~ N —bs
novagdo ou ampliagdo de qualquer poder, faculdade, pretensdo ou imunidade de qualquer das Partes. VADS
19.3. Este Termo de Securitizacdo é celebrado em cardter irrevogdvel e irretratdvel,
0 . Fa (—DS
obrigando as Partes e seus sucessores ou cessiondrios. ic
~ ope ~ ~ L N
19.4. Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizagdo somente serdo vdlidas se
. . . . . ’ 4 DS
realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) por Assembleia Geral, observados os quéruns
previstos neste Termo de Securitizagdo e excetuados os casos da cldusula 12.9., acima; e (ii) pela \M’LN
] —
Emissora.
—DS
19.5. E vedada a cessdo, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigagdes aqui previstos, (65
—
. ) A - - . " . —bs
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sem expressa e prévia concorddncia da outra Parte.

19.6.
todas as demais disposi¢des néio afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé,

Caso qualquer das disposicdes venha a ser julgada invdlida ou ineficaz, prevalecer&o
a substituirem a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.
19.7.

Os Documentos da Operagdo constituem o integral entendimento entre as Partes.

19.8.
nas deliberacgdes sociais e em atos da administragéio da Emissora ou ainda em qualquer documento ou

O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificagéio de veracidade

registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido, para se basear nas suas decisées. Ndo serd ainda, sob qualquer hipétese, responsdvel pela
elaboragdo destes documentos, que permanecerdo sob obrigacgdo legal e regulamentar da Emissora
elabord-los, nos termos da legislagdio aplicavel.

19.9.
e interpretadas em consondncia com os usos, costumes e prdticas do mercado de capitais brasileiro.

As palavras e as expressdes sem definicdo neste instrumento deverdo ser compreendidas

19.10.
obrigagdo, até o primeiro Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que ndo seja

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
considerado um Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.
Clausula 20°. | LEI E SOLUCAO DE CONFLITOS

20.1.
de negociagdo amigdvel qualquer controvérsia relacionada a este Termo de Securitizagéo, bem como

As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio
aos demais Documentos da Operagdo.

20.2.
presente cldusula de resolucdo de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis substantivas da

A constituicdio, a validade e interpretagdo deste Termo de Securitizagéio, incluindo da

Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento. Fica expressamente
proibida e renunciada pelas Partes a aplicagéo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras néio
previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

20.3.
advinda serd resolvido por meio de arbitragem, de acordo com as regras da Cédmara Arbitral, cujo

Qualquer conflito relativo a este Termo de Securitizagdo ou resultante da relagdo dele

regulamento (“Regulamento”) as partes adotam e declaram conhecer.

20.3.1. As especificagdes dispostas neste Termo, com relag¢do ao rito arbitral, tém prevaléncia
sobre as regras do Regulamento da Cdmara Arbitral acima indicada.
20.4. A parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve manifestar sua

intencdo & Cémara Arbitral, indicando a matéria que serd objeto da arbitragem, o seu valor e ofs)
nomes(s) e qualificacdo(&es) completo(s) da(s) parte(s) contrdria(s) e anexando cépia deste Termo. A
mencionada correspondéncia serd dirigida ao presidente da Cémara Arbitral, através de entrega
pessoal ou por servico de entrega postal rapida.

20.5.
Regulamento, competindo ao presidente da Cédmara Arbitral indicar arbitros e substitutos no prazo de

A controvérsia serd dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o citado
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5 (cinco) dias, caso as partes ndo cheguem a um consenso, a contar do recebimento da solicitagéo de
instauracdo da arbitragem, através da entrega pessoal ou por servigo de entrega postal répida.

20.6. Os drbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia, de acordo com
o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n° 9.307 /1996, considerando a arbitragem instituida.

20.7. A arbitragem processar-se-d na Cidade de Sdo Paulo - SP e os drbitros decidirdo de
acordo com as regras de direito.

20.8. A sentenca arbitral serd proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da
assinatura do termo de independéncia pelo drbitro e substituto.

20.9. A Emissora arcard com as despesas da instaura¢do da arbitragem, sendo ressarcida
posteriormente pela Devedora, e que devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Céamara
Arbitral. A sentenga arbitral fixard os encargos e as despesas processuais que seréio arcadas pela parte
vencida.

20.10. A sentenca arbitral serd espontdnea e imediatamente cumprida em todos os seus termos
pelas partes.

20.10.1. As partes envidardo seus melhores esforgos para solucionar amigavelmente qualquer
divergéncia oriunda deste Termo, podendo, se conveniente a todas as partes, utilizar
procedimento de mediacdo.

20.11. N&o obstante o disposto nesta cldusula, cada uma das partes se reserva o direito de
recorrer ao Poder Judicidrio com o objetivo de (i) assegurar a instituicdo da arbitragem, (ii) obter
medidas cautelares de protegdio de direitos previamente & instituicdo da arbitragem, sendo que
qualquer procedimento neste sentido ndo serd considerado como ato de renincia a arbitragem como o
Unico meio de solugéio de conflitos escolhido pelas partes, (iii) executar obriga¢des pecunidrias liquidas
e certas devidas nos termos deste instrumento, e (iv) executar qualquer decisdo da Cadmara Arbitral,
inclusive, mas ndo exclusivamente, do laudo arbitral. Na hipétese de as partes recorrerem ao Poder
Judicidrio, o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, serd o Unico competente para
conhecer de qualquer procedimento judicial, renunciando expressamente as partes a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

20.12. De modo a otimizar e a conferir seguranga juridica & resolugdo dos conflitos prevista
nesta cldusula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos e/ou relacionados a outros contratos
firmados pelas partes relativos & Operagdo e desde que solicitado por qualquer das partes no

. . N . . . . . s e s DS
procedimento de arbitragem, a Cadmara Arbitral deverd consolidar o procedimento arbitral instituido VADS
nos termos desta cldusula com qualquer outro em que participe qualquer uma das partes e/ou que

~ . . ;
envolvam ou afetem de qualquer forma o presente Termo, incluindo mas ndo se limitando a

. . . . . ~ ~ . 4 DS
procedimentos arbitrais oriundos dos demais documentos da Operagdo, desde que a Cadmara Arbitral J
entenda que: (i) existam questdes de fato ou de direito comuns aos procedimentos que tornem a G

. ~ . . . A . . . o N
consolidagéio dos processos mais eficientes do que manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (ii)
. . . . . . ~ . 4 DS
nenhuma das partes no procedimento instaurado seja prejudicada pela consolidagdo, tais como, dentre
outras, um atraso injustificado ou conflito de interesses. MN
—
. .~ . ~ . ~ . —DS
20.13. As disposicdes constantes nesta cldusula de resolucdo de conflitos sdo consideradas
independentes e auténomas em relagdo ao Termo de Securitizag@o, de modo que todas as obrigagdes (65
—
- - S - - s o o DS
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constantes nesta cldusula devem permanecer vigentes, ser respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo
apdés o término ou a extingdo do Termo de Securitizagdo por qualquer motivo ou sob qualquer
fundamento, ou ainda que o Termo de Securitizagéio, no todo ou em Parte, venha a ser considerado nulo
ou anulado.
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