022 (SEGUNDO) ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente 029 (segundo) Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacao
Fiduciaria de Imdével em Garantia e Outras Avencas, as Partes a seguir
qualificadas:

BELLA RESIDENCE CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE LTDA,
sociedade empresaria de responsabilidade limitada com propdsito especifico,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n2
20.070.376/0001-80, com sede na cidade de ltumbiara, Estado de Goias, na
Avenida JK, S/N, Quadra 38, Lote S/L, Jardim América, CEP 75.523- 425, neste ato
representada nos termos de seu Contrato Social ("Bella" ou "Fiduciante");

de outro lado,

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/MF sob o n? 38.456.508/0001-71, representado nos termos
de seu regulamento por seu administrador BTG Pactual Servicos Financeiros
S.A. DTVM, com sede na Praia de Botafogo 501, Torre Corcovado, 52 andar -
parte - Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“HGI FllI” ou "Eiduciario")

e, ainda na qualidade de Interveniente Anuente

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes de capital aberto
tipo B, inscrita no CNPJ sob 0 n? 21.414.457/0001-12, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, localizada na Rua Iguatemi, n? 192, 20° andar,
Cj.204, Itaim Bibi, CEP 01.451-010, representada neste ato na forma de seu
Estatuto Social ("Leads" ou "Interveniente Anuente");

Fiduciante, Fiduciaria e Interveniente Anuente doravante serdao denominados, em
conjunto, de “Partes” e, individualmente, “Parte”;

Considerando que:

I Em 26 de dezembro de 2018, foi emitido pela Leads, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 22 Emissdao de por meio do
"Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, da 12 Série da 22 Emissdo da Leads Cia
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Securitizadora” ("Termo de Securitizacao")que possui como lastro

Cédula de Crédito Imobiliario ("CCI"), sem garantia real imobiliaria e
sob forma escritural, emitida para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios decorrentes da "Cédula de Crédito Bancario n?
FP2612/78' ("CCB", em conjunto com CCI| serao denominadas de
“Operacao”);

Em garantia ao fiel cumprimento das obrigacdes asseveradas na
Operacao, foram pactuadas as garantias, entre as quais o
Fiduciante, na qualidade de Proprietario dos Imoveis, concorda em
constituir, em favor da Leads, a alienacao fiduciaria da propriedade
resolUvel e a posse indireta do imdével objeto da Matricula n? 18.622,
do Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo da Comarca de
ltumbiara/GO ("Alienacao Fiduciaria ");

Em 26 de janeiro de 2022 as partes celebraram o “Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Imoéveis em Garantia e Outras Avencas”, para refletir al alteracdes
realizadas pela Assembleia Geral de Titulares dos CRI, realizada no
dia 28 de outubro de 2021.

Posteriormente, em 18 de julho de 2023, mediante a Assembleia
Geral de Titulares do CRI (“AGTCRI"), foi deliberada a realizacao de
dacao em pagamento da CCl bem como a cessao das garantias da
Operacao ao Fiduciario, conforme inciso XV, artigo 22 da Lei n?
14.430, de 3 de agosto de 2022, com a consequente liquidacao da
Operacao e extincao dos CRI em circulacao;

Em 18 de julho de 2023 as Partes celebraram “Instrumento
Particular de Dacdo em Pagamento da Cédula de Crédito
Imobiliario”, pelo qual a Leads com anuéncia do Fiduciante, cede e
transfere a Fiducidria a integralidade dos direitos creditérios e a
cessao de todos os direitos relativos ao imdével que é objeto da
presente Alienacao Fiduciaria (“Dacao”);

Com base nas premissas acima, RESOLVEM as PARTES celebrar este “02¢
(segundo) Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Imdével em Garantia e Outras Avencas” (“22 Aditamento”), de acordo com os
seguintes termos e condicdes:

Clausula 1. | OBJETO DO ADITAMENTO.

1.1.

Neste ato e na melhor forma de direito, a fim de refletir as

deliberacdes tomadas na AGTCRI as Partes resolvem por alterar a Alienacao
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Fiduciaria para refletir a Dacao, bem como, formalizar a alteracao do credor
fiduciario da Operacao passando da Leads para o HGI Fll, e a manutencdo da
garantia real estabelecida pelo Fiduciante, conforme abaixo:

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.2.

Em razao da Dacao a propriedade e posse fiducidria e os direitos
resolUveis decorrentes da celebracdo do instrumento de Alienacado
Fiduciaria dos imdveis objeto das do imdvel objeto da Matricula n?
18.622, do Registro de Iméveis da 12 Circunscricao da Comarca de
ltumbiara/GO, cuja descricao esta no anexo contrato de Alienacao
Fiducidria, bem como, qualquer direito (inclusive direitos
emergentes, quando aplicavel), existentes e futuros, de uso gozo,
fruicdo disposicao e crédito decorrente do Imével, em carater
irrevogavel e irretratavel, sujeito somente as limitagdes previstas no
contrato de Alienacao Fiduciaria sdo transferidos ao Fiducidrio.

Todos os direitos eventuais que sejam detidos pela Leads sobre o
Imével ou em face do Fiduciante com referéncia ao Imdvel, tenham
ele qual fundamento for, sdo também por eles neste mesmo ato
transmitidos também ao Fiduciario. Nenhuma contraprestacao
adicional, além da prépria Alienacdo Fiduciaria e transferéncia da
propriedade fiduciaria, posse de todos os direitos relativos ao
imével, sera exigivel da Leads pelo Fiducidrio e Fiduciante.

As Partes decidem por alterar, suprimir e/ou substituir toda e
qualquer mencao da Leads, que porventura, possam constar nos
guadros, partes, capitulos, clausulas, incisos, itens, alineas, subitens
e demais disposicdes na Alienacao Fiduciaria.

A fim de refletir a Dacao, as Partes decidem o preambulo da

Alienacao Fiduciaria, com alteracao nas respectivas qualificacdes, que passardo a
ter a seguinte redacao:

1.3.

[...]

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/MF sob o n.2 38.456.508/0001-71, representado nos termos
de seu regulamento por sua gestora HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade de responsabilidade limitada, com sede na cidade de
Goiéania, Estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n° 2.690, sala
1.413, Jardim Goids, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.647.754/0001-40, neste ato representada na forma de seu Regulamento
(“Fiduciario”);

[..]

Serao de responsabilidade do Fiducidrio os tributos incidentes sobre

a transmissao de direitos de que trata este 22 Aditamento, bem como todos os
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emolumentos de cartério decorrentes dos negécios juridicos de que trata o
presente instrumento.

1.4. O Fiduciario e o Fiduciante obrigam-se a assinar quaisquer
documentos que eventualmente venham a ser necessdrios para a efetivacdo da
transferéncia do dominio do Imdvel para o Fiduciario, apés a Dacao. A presente
cldusula constitui obrigacao de fazer e seu cumprimento sera exigivel pela via
prevista no artigo 497 do Cdédigo de Processo Civil.

1.5. Para todos os efeitos, o presente 22 Aditamento nao altera nenhuma
condicao ou disposicao da Alienacao Fiduciaria que nao foi aqui expressamente
alterada, em especial as obrigacdes das Partes e as garantias, nem faz presumir
qualquer espécie de quitacao, remissao e/ou novacao, ou qualquer novo negdcio
juridico pelas Partes a respeito da Alienacao Fiduciaria.

Clausula 2. | INEXISTENCIA DE NOVAGCAO

2.1. As Partes declaram que nao possuem qualquer intencao de novar a
Operacao e a Alienacao Fiduciaria, ficando mantido seus fluxos de pagamentos,
vencimentos e a garantia real da Operacao, assim como as eventuais garantias
fidejussérias, sendo certo que a substituicdo da Leads pelo Fiduciario nao
formaliza nova contratacao ou liberacao de recursos novos.

Clausula 3.| RATIFICACAO AOS DEMAIS TERMOS DA ALIENAGCAO
FIDUCIARIA

3.1. As Partes ratificam todos os demais termos e condicdes da
Alienacdo Fiducidria os quais aqui nao foram expressamente alterados.

Clausula 4. | IRREVOGABILIDADE

7

4.1. Este 22 Aditamento é celebrado em carater irretratavel e
irrevogavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores a qualquer titulo, e se
sobrepde a qualquer outro documento escrito ou ainda a acordos verbais
anteriores a presente data.

4.2. O Interveniente Anuente anui expressamente com todos os
termos aqui presentes.

Clausula 5. | DECLARAGCOES

5.1. A HGI Fll confere a Fiduciante e ao Interveniente Anuente as
seguintes declaracodes, garantias e convencoes:
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5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.2.

estd devidamente autorizada a celebrar este 22 Aditamento e a
cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais para tanto;

a celebracao deste 22 Aditamento e o cumprimento das obrigacdes
aqui previstas nao infringem qualquer disposicao legal, contratual
ou obrigacao anteriormente assumida;

este 22 Aditamento constitui obrigacao licita, véalida, vinculante e
exequivel de acordo com os seus termos e condicdes, e cumpre em
todos os aspectos materiais todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacbes dos 6érgaos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicdveis a conducao de seus negdcios,
condicOes e previsdes dos artigos 299 e seguintes do Cédigo Civil;

cumpre em todos o0s aspectos materiais todas as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos érgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis a conducao de
seus negdcios; e

A HGI Fll declara ter pleno conhecimento da situacao econ6mica e
legal da Fiduciante, seus avalistas, grupo econémico e controladas
em especial, mas nao se limitando, no que tange a Operacao,
sendo assim desnecessaria a realizacao de auditoria para
averiguacao da situacao da Operacao, dos documentos da
Operacao e suas garantias, bem como, da Fiduciante, seus
avalistas, grupo econdmico e controladas, assumindo
expressamente o0s riscos inerentes a Operacao e suas garantias
nos termos do artigo 449 do Cdédigo Civil.

A Fiduciante confere ao Fiduciario e ao Interveniente Anuente as

seguintes declaracodes, garantias e convencoes:

5.2.1.

5.2.2.

estd devidamente autorizada a celebrar este 29 Aditamento e a
cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais para tanto;

a celebracao deste 22 Aditamento e o cumprimento das obrigacoes
aqui previstas nao infringem qualquer disposicao legal, contratual
ou obrigacao anteriormente assumida;
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5.2.3. este 29 Aditamento constitui obrigacao licita, valida, vinculante e
exequivel de acordo com os seus termos e condicdes, e cumpre em
todos os aspectos materiais todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacbes dos dérgaos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicdveis a conducao de seus negdcios,
condicdes e previsdes dos artigos 299 e seqguintes do Cédigo Civil;
e

5.2.4. cumpre em todos os aspectos materiais todas as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de
seus negocios.

Clausula 6. | COMUNICACOES

6.1. As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes no
ambito do presente Contrato deverdao ser encaminhadas para os seguintes
enderecos e/ou os constantes do preambulo:

6.2. As comunicacdes serao consideradas entregues quando recebidas
sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos ou por correio eletrénico nos enderecos acima. Qualquer
mudanca nos enderecos acima deverd ser comunicada as demais Partes.

Clausula 7. | DISPOSICOES GERAIS

7.1. A nulidade ou ineficacia de qualquer das clausulas do presente 2°
Aditamento nao prejudicara a validade e a eficadcia de suas demais clausulas.
Caso qualquer das cldusulas deste 2¢ Aditamento venha a ser declarada nula, no
todo ou em Parte, as Partes, de boa-fé, envidarao esforcos no sentido de
substituir a clausula declarada nula por outra de teor e objetivo equivalentes.

7.2. As Partes declaram, multua e expressamente, que o presente 2°
Aditamento foi celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé,
por livre, consciente e firme manifestacao de vontade das Partes e em perfeita
relacao de equidade.

7.3. As palavras e os termos constantes deste 22 Aditamento, aqui nao
expressamente definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua
estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem técnica, que,
eventualmente, durante a vigéncia do presente instrumento, no cumprimento de
direitos e obrigacdes assumidos pelas partes signatarias deste 29 Aditamento,
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sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, deverao ser
compreendidos e interpretados em consonancia com o conceito consagrado no
mercado de capitais brasileiro ou ainda conforme sua definicao na Alienacao
Fiduciaria.

7.4. As Partes declaram gue operam seus negdécios com alto padrao de
conduta, e que, com relacao ao propdsito deste 22 Aditamento concordam em
cumprir todas as leis relacionadas a anticorrupcao, antissuborno, lavagem de
dinheiro, antitruste ou a conflito de interesses, tais como, o Decreto Brasileiro de
Anticorrupcao (Decreto n? 8.420/2015), a Lei de Acao Civil Pdblica (Lei n2
8.429/1992); a Lei Brasileira de Licitacdes (Lei n® 8.666/1993); a Lei de Conflito
de Interesses (Lei Federal n? 12.813/2013); o Cédigo Penal Brasileiro (Decreto-Lei
n? 2.848/1940), e demais normas aplicaveis as PARTES relativas a lavagem de
dinheiro (aqui definidas como “Leis Anticorrupcao”), em relacao a este 2°

Aditamento bem como aos negdcios das Partes.

7.5. Todos os Tributos incidentes ou que venham a incidir sobre o
presente 22 Aditamento, deverao ser recolhidos pelo seu contribuinte ou
respectivo responsavel tributario, conforme disposto na Legislacao Aplicavel,
comprometendo-se ainda a Parte responsavel pelo pagamento de determinado
Tributo a manter a outra Parte livre e isenta de quaisquer responsabilidades,
demandas e acoes de qualquer natureza em relacao aquele Tributo.

7.6. As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade,
validade e eficacia deste 22 Aditamento de acordo com o art. 219 do Cdédigo Civil,
caso seja formalizado em formato eletronico e/ou assinado pelas
PARTES por meio de certificados eletronicos, ainda que sejam certificados
eletrénicos nao emitidos pela ICP-Brasil, nos termos do art. 10, § 22, da Medida
Proviséria n? 2.220-2, de 24 de agosto de 2001 (“MP 2.220-2"), declarando,
desde ja, plena anuéncia com a aposicao das assinaturas fisica/eletrénicas neste
22 Aditamento. Adicionalmente, as Partes signatarias deste 2¢ Aditamento
expressamente anuem, autorizam, aceitam e reconhecem como vélida qualquer
forma de comprovacao da autoria de suas respectivas assinaturas por meio de
certificados eletronicos, se for o caso, nos termos da MP 2.220-2, sendo certo que
quaisquer de tais certificados serao suficientes para comprovar a veracidade,
autenticidade, integridade, validade e eficacia deste 2° Aditamento e seus
termos, bem como a respectiva vinculacao das Partes as suas disposicoes.

Clausula 8. | LEGISLACAO E FORO

8.1. O presente 29 Aditamento reger-se-d& pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.
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8.2. As Partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, fica eleito como o Unico competente para conhecer qualquer assunto
ligado diretamente a este 22 Aditamento, havendo formal e expressa renudncia
das Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

[restante da pagina propositalmente deixado em branco assinaturas nas paginas seguintes]
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As Partes declaram conhecimento do inteiro teor deste 22 Aditamento, e por
estarem justos e contratados mandaram elaborar o presente instrumento, o qual,
depois de lido e achado conforme com o que desejavam, aceitaram, outorgaram
e assinam em 03 (trés) vias de igual teor, juntamente com as duas testemunhas
abaixo qualificadas, na forma da Lei, para que produza seus juridicos efeitos.

Sao Paulo/SP, 18 de Julho de 2023.

Fiduciante:

BELLA RESIDENCE CONSTRUTORA E INCORPORADORA SPE LTDA.
Alexandre Albernaz do Nascimento

Fiduciario:

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
representado por seu administrador BTG Pactual Servicos Financeiros S.A.
DTVM.
Reinaldo Garcia Adao Vlademir Silva

Interveniente Anuente:

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
Julia Grasiela de Oliveira Freixo

Testemunhas:
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Yan Alvares de Souza Pedro Guilherme Lima
Identidade 2999550 Identidade 5.428.507
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GARCIA ADA0:09205226700. - DATE_ATOM: 2023-07-19T10:30:58-03:00

19 Jul 2023, 13:39:07

ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - PEDRO GUILHERME LIMA:04317940140 Assinou
Email: pedro.lima@hgicapital.com.br. IP: 200.9.19.106 (200.9.19.106 porta: 33134). Dados do Certificado:
C=BR,0=ICP-Brasil,0U=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,0U=AC VALID RFB v5,0U=A3,CN=PEDRO
GUILHERME LIMA:04317940140. - DATE_ATOM: 2023-07-19T13:39:07-03:00

19 Jul 2023, 19:16:20

ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - VLADEMIR BERNARDO DA SILVA:85479780700
Assinou Email: Vlademir.silva@btgpactual.com. IP: 208.127.147.196 (208.127.147.196 porta: 25520). Dados do
Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil,OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,0U=AC VALID RFB
v5,0U=A3,CN=VLADEMIR BERNARDO DA SILVA:85479780700. - DATE_ATOM: 2023-07-19T19:16:20-03:00
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