INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUITAGAO
Pelo presente instrumento, as partes:

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 38.456.508/0001-71, neste ato representado nos termos de seu
regulamento por sua gestora HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.690, sala 1.413,
Jardim Goias, CEP 74.810-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.647.754/0001-40, neste ato representada
na forma do seu Contrato Social ("HGI FII'");

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, 20° andar, conjunto 204, Itaim Bibi, CEP 01.451-010, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF") sob o n® 21.414.457/0001-
12, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“"Leads”);

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 11° andar,
Torre A, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”);

(O HGI FII, a Leads e o Agente Fiduciario adiante denominados em conjunto como “Partes” ou, individual
e indistintamente, “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

a) em 26 de dezembro de 2018, a Bella Residence Construtora e Incorporadora SPE Ltda, inscrita
no CNPJ/MF sob o n®20.070.376/0001-80 (“Bella"), realizou a emissdo de Cédula de Crédito Bancario n°
FP2612/18 ("CCB"), em favor da Familia Paulista Companhia Hipotecaria, instituicdo financeira, com sede
na Cidade de Santos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jodo Pessoa, n° 63, Centro, CEP 11.013-903, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 53.146.221/0001-39, por meio da qual foi concedido financiamento imobiliario a
Bella, para aplicagdo exclusiva no desenvolvimento e conclusdo das obras do empreendimento
imobiliario, localizado na Cidade de Itumbiara, Estado de Goias, denominado “Bella Residence’, que esta
sendo desenvolvido pela Bella, na modalidade de incorporacao imobiliaria, nos termos da Lei n® 4.591/64,
no imével objeto da matricula n® 18.622, do Registro de Imoveis da 12 Circunscri¢do de Itumbiara/GO,
composto por apartamentos de uso residencial ("Empreendimento Imobiliario”), a qual foi cedida a Leads

para a emissdo de 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario no valor total de R$20.000.000,00 (vinte milhGes
de reais), através do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario, Sem Garantia
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Real sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (19 Série da 12 Emissdo da Leads Cia Securitizadora) ("CCI")
cominando a emissdo de 2.000 (dois mil) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"), conforme “Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 12 Série da 29 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Leads” ("Emissao” e "Termo de Securitizacdo” respectivamente);

b) em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, realizada no dia 29 de dezembro de 2022 (“AGT de
29/12/22"), foi aprovada a proposta de pagamento dos CRIs, mediante dacdo em pagamento da CCI aos
titulares de CRI e consequente liquidagdo da operacao e extingdo dos CRIs em circulacao;

) mediante aprovacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI de 20 de janeiro de 2023, foi
celebrado na mesma data o 3° (terceiro) aditamento ao Termo de Securitizacao, prevendo a realizagao
de dagdo em pagamento dos direitos creditérios aos titulares dos CRIs, conforme inciso XV, artigo 22 da
Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, para seguir com o pagamento do CRI, sendo que o HGI FII, titular
de 100% (cem por cento) dos CRIs em circulagdo aceitou receber a CCI como pagamento dos CRIs com
a consequente liquidacao da operacao e extingao dos CRIs em circulagao;

d) mediante Assembleia Geral de Titulares dos CRI de 18 de julho de 2023, foi aprovada a realizagdo
da dacdo das CCI em pagamento dos CRIs e celebracdo dos respectivos aditamentos necessarios para
formalizar a deliberacao;

e) nos termos do ‘“Instrumento Particular de Dacdo em Pagamento Cumulado com Obrigagbes
Reciprocas e Outras Avengas’, celebrado entre as partes, a CCl foi dada pela Leads ao HGI FII em
pagamento dos CRI; e

f) o HGI FII passou, desta forma, a ser o credor da CCL

1. Em razdo da liquidacao da operacgao e extingao dos CRIs em circulacdo, o HGI FII da a Emissora e
ao Agente Fiduciario a mais ampla, irrestrita e irrevogavel quitacdo por toda e qualquer obrigacdo,
pecuniaria ou nao, relativa aos CRIs, previstas no Termo de Securitizagdo e demais documentos relativos
a Emissdo do CRI, para mais nada reclamar a esse titulo em juizo ou fora dele.

2. As Partes declaram que possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente
instrumento, e realizarem todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obriga¢Ses aqui
assumidas.

3. As Partes declaram que os representantes legais e mandatarios que assinam este instrumento,
tém poderes estatutarios ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas neste
instrumento.
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4. As Partes concordam que este instrumento serad assinado digitalmente, nos termos da Lei n®
13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n°® 14.063, de 23 de setembro de 2020, Medida
Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n°® 10.278, de 18 de mar¢o de 2020, e ainda,
no Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital
capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para fins
de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento.

5. Sera considerada a data de assinatura deste instrumento, para todos os fins e efeitos, a data de
assinatura indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das assinaturas digitais for realizada.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes celebram e assinam este instrumento digitalmente,
em 1 (uma) Unica via, perante as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 28 de julho de 2023.

(Segue a pagina de assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Quitagdo, celebrado em 28 de julho de 2023)

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
representado por sua Gestora HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA.
Murillo Bomfim Santos

LEADS COMPANHIA SECURITIZADORA
Julia Grasiela de Oliveira Freixo

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES IMOBILIARIOS LTDA.

Estevam Borali Juliana Mayumi Nagai
TESTEMUNHAS:
1) 2)
Yan Alvares de Souza Pedro Guilherme Lima
Identidade 2999550 Identidade 5.428.507
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