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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DISTRATO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular, as Partes a seguir qualificadas:

TRADE HOLDING S/A, sociedade andnima, com sede na cidade de Goidnia, Estado de Goids, na
Avenida 136, n° 761, 14° andar, Sala B-142, Quadra F-44, Lote 2-E, Edificio Nasa Business Style, CEP
74.093-250 inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”)
sob o n° 37.173.162/0001-31, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciante™);

de outro lado,

LEADS CIA SECURITIZADORA, companhia securitizadora, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, 5° andar, Conj. 51 e 52, ltaim Bibi, CEP 01.451-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 21.414.457/0001-12, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Fiduciario”); e, ainda

DELTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresdria de responsabilidade
limitada, com sede na Cidade de Goidnia, Estado de Goids, na Rua C-185, n° 286, Sala 07, Bairro
Jardim América, CEP 74.280-110, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 10.309.518/0001-65, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Interveniente Anuente”)

Fiduciante, Fiducidrio e Interveniente Anuente doravante serdo denominados, em conjunto, de “Partes” e,
individualmente, “Parte”;

Considerando que:

I A Interveniente Anuente desenvolveu um empreendimento imobilidrio, denominado “Soul
Parque Cascavel”, situado na Cidade de Goiénia, Estado de Goids, na modalidade de
incorporagéio nos termos da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada (“Lei 4.591/64”), registrado sob o R.06/182.035, em 13 de maio de 2015,
no imével objeto da matricula n® 182.035, do Registro de Iméveis da 1° Circunscrigdo
da Comarca de Goidnia/GO, composto por unidades autdnomas de uso residencial
(“Empreendimento Imobilidrio”);

. a fim de viabilizar a consecu¢do do Empreendimento Imobilidrio, a Interveniente Anuente
adquiriv  financiamento imobilidrio junto & FAMILIA PAULISTA COMPANHIA
HIPOTECARIA, instituiéio financeira, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 53.146.221/0001-
39 (“Credora”), no valor de até R$11.500.000,00 (onze milhdes e quinhentos mil reais),
através da “Cédula de Crédito Bancdrio n® FAPA 0506/19” (“CCB”), firmada em 05 de
junho de 2019;

. em referida data, foi celebrado “Instrumento Particular de CessGo de Créditos
Imobilidrios, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras Avengas” (“Contrato de
Cessdo”) através do qual a Credora cedeu os Créditos Imobilidrios vinculados & CCB
para o Fiducidrio, que, por sua vez, emitiu 01 (uma) cédula de crédito imobilidrio (“CCI”)
para representar parte de tais créditos, através do “Instrumento Particular de EmissGo
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VL.

VII.

de Cédula de Crédito Imobiliério Integral, Sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma
Escritural e Outras Avengas” (“Escritura de Emisséo de CClI”) firmado, em 05 de junho de
2019, entre o Fiducidrio e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituiéio financeira inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88 (“Instituicéio Custodiante”);

ato continuo, o Fiducidrio vinculou os Créditos Imobilidrios representados pela CCl aos
certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) da 2° Série da 2° Emissdo do Fiducidrio
de acordo com o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliérios, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, da 2° Série da 2° EmissGo da Leads Cia Securitizadora” (“Termo
de Securitizag&o”), firmado entre o Fiducidrio e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88 (“Agente Fiducidrio™);

ainda em 05 de junho de 2019, foi celebrado, como uma das Garantias da Operagdo,
o “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Imével em Garantia e Outras
Avencas”, por meio do qual foi pactuada a alienacgdo fiducidria do imével objeto da
matricula n® 73.498, do Registro de Imdveis da 1 Circunscrigdio da Comarca de Goidnia
(“Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével Original” e “Alienag¢do Fiducidria de
Imével Original”, respectivamente);

como ndo foi possivel realizar o registro do Contrato de Alienagéo Fiducidria de Imével
Original, em 12 de margo de 2020, foi deliberado, em sede de Assembleia Geral de
Titulares dos CRI a substituicio da Alienagdo Fiducidria de Imével Original pela
alienacdo fiducidria do imével objeto da matricula n® 72.357 do Registro de Iméveis da
4° Circunscricdo da Comarca de Goidnia de modo que, em 04 de janeiro de 2022 foi
celebrado entre o Fiducidrio e a Fiduciante o “Instrumento Particular de Distrato e Outras
Avencas”, por meio do qual foi pactuado o distrato do Contrato de Alienagdo Fiducidria
de Imével Original, retroativamente ao dia 12 de margo de 2020, liberando, assim,
desde referida data a Alienagdo Fiducidria de Imével Original;

em 04 de janeiro de 2022, foi realizada uma Assembleia Geral de Titulares dos CRI,
na qual foi deliberado: (i) a substituicdo da alienagdo fiducidria das unidades 401,
1301, 1403, 1603 e 1701 do Empreendimento Imobilidrio, objeto das matriculas n°
358.043, 358.013, 358.018, 358.024 e 358.025 respectivamente, todas do Registro
de Iméveis da 1¢ Circunscri¢éio de Goiénia/GO (“Unidades Liberadas”), constituida em
05 de junho de 2021 por meio do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével Soul
Parque Cascavel, pela alienagdo fiducidria dos iméveis objeto das matriculas n® 35.174
e 73.498, ambas do Cartério de Registro de Iméveis da 1° Zona de Goidnia/GO, com
a consequente liberagdo das Unidades Liberadas; (ii) a liberagdo da unidade 2001 do
Empreendimento Imobilidrio, objeto da matricula n® 358.034 do Registro de Iméveis da
1¢ Circunscricdio de Goiénia/GO da Alienagdo Fiducidria de Imével Soul Parque
Cascavel, apés a celebragdo de 05 (cinco) novos Contratos Imobilidrios, desde que estes
sejam celebrados apés o dia 01 de outubro de 2021; e (iii) a autorizagdo para o
Agente Fiducidrio e a Securitizadora adotarem todas as providéncias necessdrias para
o aperfeicoamento do deliberado na Assembleia (“AGT 04/01/2022");
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VIIl. em 04 de janeiro de 2022, foi celebrado o “Instrumento Particular De Alienagdo
Fiducidria De Imével Em Garantia E Outras Avengas”, com objeto na Alienagéo Fiducidria
de localizado na Cidade de Goidnia, Estado de Goids, objeto da matricula n® 73.498
do Oficial de Registro de Iméveis, da Comarca de Goidnia (“Imével”), nos termos dos
artigos 1.361 e seguintes do Cédigo Civil e da Lei n° 9.514/97, e legislagéo aplicavel,
na melhor forma de direito, alienando fiduciariamente e transferindo a propriedade
resolivel em garantia ao pagamento das obrigagdes da CCB, da CCl e do CRI
(“Contrato de Alienagdo Fiducidria”);

IX. em 10 de maio de 2022, foi realizada Assembleia Geral de Titulares dos CRI, na qual
foi deliberado a autorizagdo para celebrar o distrato ao Contrato de Alienagdo
Fiducidria firmados em razdo da AGE de 04/01/2022, em razdo da amortizagdo
extraordindria da CCB realizada pela Interveniente Anuente (“AGT 10/05/2022").

Com base nas premissas acima, RESOLVEM as PARTES celebrar este “Instrumento Particular de Distrato
de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas” (“Distrato”), de acordo com os seguintes
termos e condices:

Clausula 1. | DO OBJETO.

1.1. Neste ato e na melhor forma de direito, as Partes resolvem por distratar, resilir e
rescindir, dando por encerrado o Contrato de Alienagdo Fiducidria celebrado em 04 de janeiro de 2022
para refletir as disposicdes da AGT de 10/05/2022, exaurindo-se de todos os efeitos, de modo que
os direitos e obrigacdes dele advindos restardo igualmente encerrados em sua totalidade, nos termos
da Cldusula 2.3 do Contrato de Alienagdo Fiducidria.

1.2. Em razéo do Distrato, ora celebrado, o Fiducidrio concede ao Fiduciante a mais ampla,
plena, geral, rasa e inequivoca quitagdo, autorizando, de forma irrevogdvel e irretratavel a averbagéo
na matricula do Imével perante o Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Goidnia com a baixa
da alienacdo fiducidria.

1.2.1. As despesas de averbac¢do da baixa da alienagdo fiducidria do imével perante o
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Goiénia serdio de responsabilidade
exclusiva do Fiduciante.

Clausula 2. | DAS DECLARAGOES
2.1. As Partes declaram mutuamente:
2.1.1. estdo devidamente autorizadas a celebrar este Distrato e a cumprir com suas

obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais para tanto;

2.1.2. a celebragdo deste Distrato e o cumprimento das obrigagSes aqui previstas ndo
infringem qualquer disposicdo legal, contratual ou obrigagéio anteriormente assumida;

2.1.3. este Distrato constitui obrigagdo licita, vélida, vinculante e exequivel de acordo com os
seus termos e condicdes, e cumpre em todos os aspectos materiais todas as leis,
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regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos érgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicdveis & condugdo de seus negdcios.

2.1.4. cumprem em todos os aspectos materiais todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicdveis & condugdio de seus negdcios;

2.1.5. ratificam todas as declarages prestadas no Contrato Alienagéo Fiducidria, e neste
Distrato, atestando que nesta data, tais declaragdes permanecem verdadeiras e

completas.
Clausula 3. | DAS COMUNICACOES
3.1. As comunica¢des a serem enviadas por qualquer das Partes no dmbito do presente

Contrato deveréo ser encaminhadas para os seguintes enderecgos e /ou os constantes do preambulo:

(i) Se para a TRADE HOLDING S/A e para a DELTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, devem ser encaminhadas exclusivamente para o seguinte enderego: Rua Mirim, Qd.
42, L+.20 Casa 02, Vila Alzira, Aparecida de Goiénia/GO, CEP: 74.917-353.

(if) Se para a LEADS, enderego do predmbulo.

3.2. As comunicacdes serdio consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por correio
eletrénico nos enderegos acima. Qualquer mudanga nos enderegos acima deverd ser comunicada ds
demais Partes.

Clausula 4. | DAS DISPOSICOES GERAIS

4.1. A nulidade ou ineficdcia de qualquer das cldusulas do presente Distrato ndo prejudicard
a validade e a eficécia de suas demais clausulas. Caso qualquer das cldusulas deste Distrato venha a
ser declarada nula, no todo ou em parte, as Partes, de boa-fé, envidardo esforgos no sentido de substituir
a cldusula declarada nula por outra de teor e objetivo equivalentes.

4.2. As Partes declaram, mitua e expressamente, que o presente Distrato foi celebrado
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestagéio de
vontade das Partes e em perfeita rela¢do de equidade.

4.3. As palavras e os termos constantes deste Distrato, aqui ndo expressamente definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem
técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente instrumento, no
cumprimento de direitos e obrigac¢des assumidos pelas partes signatdrias deste Distrato, sejam utilizados
para identificar a prdatica de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e interpretados em
consondncia com o conceito consagrado no mercado de capitais brasileiro ou ainda conforme sua
defini¢éio no Contrato de Alienagéo Fiducidria e/ou na CCB e/ou no CRI.

4.4. As Partes declaram que operam seus negécios com alto padrdo de conduta, e que, com
relagéio ao propédsito deste Distrato concordam em cumprir todas as leis relacionadas & anticorrupgéo,
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antissuborno, lavagem de dinheiro, antitruste ou a conflito de interesses, tais como, o Decreto Brasileiro
de Anticorrupgéio (Decreto n° 8.420/2015), a Lei de Agdo Civil Pdblica (Lei n° 8.429/1992); a Lei
Brasileira de Licitagdes (Lei n° 8.666/1993); a Lei de Conflito de Interesses (Lei Federal n°
12.813/2013); o Cédigo Penal Brasileiro (Decreto-Lei n°® 2.848/1940), e demais normas aplicaveis ds
PARTES relativas & lavagem de dinheiro (aqui definidas como “Leis Anticorrup¢do”), em relagéo a este
Distrato bem como aos negécios das Partes.

4.5. Todos os Tributos incidentes ou que venham a incidir sobre o presente Distrato, deverdo
ser recolhidos pelo seu contribuinte ou respectivo responsdvel tributdrio, conforme disposto na Legislagdo
Aplicével, comprometendo-se ainda a Parte responsdvel pelo pagamento de determinado Tributo a
manter a outra Parte livre e isenta de quaisquer responsabilidades, demandas e agdes de qualquer
natureza em relagdo aquele Tributo.

Clausula 5. | DA LEGISLAGCAO E FORO
5.1. O presente Distrato reger-se-a pelas leis da Repiblica Federativa do Brasil.
5.2. As Partes elegem o foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, fica eleito como o

Unico competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Distrato, havendo formal e
expressa renincia das Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.3. As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficdcia deste
Distrato de acordo com o art. 219 do Cédigo Civil, caso seja formalizado em formato eletrdnico e/ou
assinado pelas PARTES por meio de certificados eletrénicos, ainda que sejam certificados eletrénicos
ndo emitidos pela ICP-Brasil, nos termos do art. 10, § 2°, da Medida Proviséria n® 2.220-2, de 24 de
agosto de 2001 (“MP 2.220-2"), declarando, desde j&, plena anuéncia com a aposi¢cdo das assinaturas
fisica/eletrdnicas neste Distrato. Adicionalmente, as Partes signatdrias deste Distrato expressamente
anuem, autorizam, aceitam e reconhecem como vdlida qualquer forma de comprovacdo da autoria de
suas respectivas assinaturas por meio de certificados eletrdnicos, se for o caso, nos termos da MP 2.220-
2, sendo certo que quaisquer de tais certificados serdo suficientes para comprovar a veracidade,
autenticidade, integridade, validade e eficdcia deste Distrato e seus termos, bem como a respectiva
vinculagéo das Partes as suas disposi¢des.

As Partes declaram conhecimento do inteiro teor deste Distrato, e por estarem justos e contratados
mandaram elaborar o presente instrumento, o qual, depois de lido e achado conforme com o que

desejavam, aceitaram, outorgaram e assinam em 03 (trés) vias de igual teor, juntamente com as duas
testemunhas abaixo qualificadas, na forma da Lei, para que produza seus juridicos efeitos.

Séo Paulo, 20 de junho de 2022.

[restante da pdgina propositalmente deixado em branco assinaturas nas pdginas seguintes]
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(Pdgina de Assinaturas do Instrumento Particular de Distrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel
em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 20 de junho de 2022 entre a Trade Holding S/A,
a Leads Companhia Securitizadora e a Delta Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.)
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