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QUARTO ADITAMENTO A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° FAPA 0506/19
I - PARTES

DELTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua C-
185, N° 286, Sala 07, Bairro Jardim América, CEP: 74.280-110, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 10.309.518/0001-65, neste ato representada nos termos de seu Contrato Social
("Emitente”);

CONSTRUTORA E INCORPORADORA CAMPOS LTDA. sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade Goiania, Estado de Goias, na Rua C-185,
n° 286, Quadra 367, Lote 16, Bairro Jardim América, CEP: 74.280-110, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n°03.741.966/0001-78, neste ato representada nos termos de seu Contrato Social
("Construtora Campos”);

RODRIGO CAMPOS FERREIRA, brasileiro, casado sob o regime de separacao total de
bens, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n° 3372193-5327300, inscrito
no CPF/ME sob o n° 005.545.016-43, residente e domiciliado na Cidade de Goiania,
Estado de Goias, na Rua 15, esquina com a Rua 66, Quadra B 25, n° s/n, Bloco A, Apto.
2802, Bairro Jardim Goias, CEP: 74.810-080 ("Sr. Rodrigo”);

GUSTAVO CAMPOS FERREIRA, brasileiro, casado sob o regime de separacao total de
bens, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n® 3835016/22 Via, inscrito no
CPF/ME sob n° 702.091.111-00, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado de
Goias, na Rua 15, Quadra B 25, Lote 11A13, Apto. 2301, Bairro Jardim Goias, CEP: 74.810-
080 ("Sr. Gustavo” e, quando em conjunto com a Construtora Campos e o Sr. Rodrigo,
doravante denominados “Avalistas”); e

LEADS CIA SECURITICADORA, companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&@o Paulo, localizada na Rua Iguatemi, n°®192, 20° andar ¢j 204, Itaim
Bibi, CEP 01451-0100, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 21.414.457/0001-12, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora”).

Quando referidos em conjunto, serdao denominados “Partes” e, individualmente, “Parte”.

II - CONSIDERANDO QUE:

a) a Emitente esta desenvolvendo um Empreendimento Imobiliario, denominado
"Soul Parque Cascavel', situado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na modalidade
de incorporacdo nos termos da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada (“Lei 4.591/64"), registrado sob o R.06/182.035, em 13 de maio de 2015, no
imovel objeto da matricula n°® 182.035, do Registro de Imoveis da 12 Circunscricao da
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Comarca de Goiania/GO, composto por unidades auténomas de uso residencial
("Empreendimento Imobiliario”).

b) a fim de viabilizar a consecugcdo do Empreendimento Imobiliario, a Emitente
adquiriu  financiamento imobilidrio junto & FAMILIA PAULISTA COMPANHIA
HIPOTECARIA, instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 53.146.221/0001-39
("Credora”), no valor de até R$ 11.500.000,00 (onze milhdes e quinhentos mil reais),
através da “Cédula de Crédito Bancario n° FAPA 0506/19" ("CCB"), firmada em 05 de
junho de 2019;

c) em referida data, foi celebrado “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avengas” ("Contrato de
Cessao") através do qual a Credora cedeu os Créditos Imobiliarios vinculados a CCB para
a Securitizadora, que, por sua vez, emitiu 01 (uma) cédula de crédito imobiliario (“CCI")
para representar parte de tais créditos, através do "Instrumento Particular de Emissédo de
Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real Imobiliria, sob a Forma
Escritural e Outras Avengas” ("Escritura de Emissao de CCI") firmado, em 05 de junho de
2019, entre a Securitizadora e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicao financeira inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Instituicédo
Custodiante”);

d) ato continuo, a Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios representados
pela CCI aos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") da 22 Série da 22 Emissdo da
Securitizadora de acordo com o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 22 Série da 22 Emissdo da Leads Cia
Securitizadora’ (“Termo _de Securitizacdo”), firmado entre a Securitizadora e a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario");

e) em 27 de novembro de 2020, foi realizada uma Assembleia Geral de Titulares dos
CRI, na qual foi deliberado (i) a prorrogagdo do prazo para a finalizagdo das obras do
Empreendimento Imobiliario, previsto na Clausula 8.1., item xlii, da CCB e na Clausula
7.5., item xlii do Termo de Securitizacdo para 28 de fevereiro de 2021; (ii) a inclusdo dos
itens vi e vii na Clausula 2.8. da CCB para prever a libertacdo de tranches mensais
adicionais no valor de, no minimo, R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) limitados
ao total acumulado de R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais) e (iii) a autorizagdo para o
Agente Fiduciario e a Emissora adotarem as providéncias necessarias para o
aperfeicoamento do deliberado na presente Assembleia, dentre as quais, celebracdo de
documentos necessarios e Aditamento dos Documentos da Operacdo (“Deliberacdes
AGT 27.11.2020");

f) foi constatado que as Deliberacdes AGT 27.11.2020 ndo foram implementadas
nos Documentos da Operacao;
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g) foi constatado ainda que, entre a data de assinatura da CCB e a data de assinatura
deste Quarto Aditamento, houve a mudanca do endereco da sede da Emissora e do
Agente Fiduciario;

h) em 11 de outubro de 2021, foi realizada nova Assembleia Geral de Titulares dos
CRI ("Assembleia”), na qual foi deliberado (i) a ndo decretagdo do vencimento antecipado
dos CRI, ante ao descumprimento do quanto previsto na Clausula XVIII do Termo de
Securitizacao; (ii) a dispensa da realizagdo do relatério da analise de classificacao de risco
("Relatério de Rating”) durante todo o prazo dos CRI e consequente exclusdo das
cladusulas 18.1, 18.2, 18.3, que faziam meng¢ado ao mesmo, do Termo de Securitizacao; (iii)
a nao decretacdo do vencimento antecipado em razdo da ndo implementacao das
Deliberacdes AGT 27.11.2020; (iv) a retificacdo dos itens “c” e "d” da Clausula 4.1. do
Termo de Securitizacdo e dos itens “c” e “d” da Clausula 2.1. do Contrato de Distribuicao
para ajustar a quantidade de CRI emitidas, uma vez que, constou erroneamente 1.500
(mil e quinhentos) CRI, quando na verdade foram emitidos 1.150 (mil cento e cinquenta)
CRI; (v) o cancelamento da emiss@o de 25 (vinte e cinco) CRI, de modo que passarao a
ser emitidos somente 1.125 (mil cento e vinte e cinco) CRI; (vi) o ajuste do valor nominal
da CCI para refletir o valor global dos CRI apds o cancelamento de 25 (vinte e cinco) CR],
convertendo a CCI de Integral para Fracionaria; (vii) a ndo decretacdo do vencimento
antecipado dos CRI em razdo do ndo cumprimento do prazo para finalizagdo das obras
do Empreendimento Imobiliario estipulado nas Deliberagdes AGT 27.11.2020; (viii) a
prorrogacdo do prazo para a finalizagdo das obras do Empreendimento Imobiliario,
previsto na Clausula 8.1., item xlii da CCB e na Clausula 7.5., item xlii do Termo de
Securitizacao para 31 de maio de 2021; (ix) a autorizagdo para que sejam implementadas
as Deliberacdes AGT 27.11.2020 concomitantemente com as deliberagcdes da Assembleia;
(x) a autorizacao par alteracao de aspectos formais que se fizerem necessarios ante a
exclusdo da Clausula XVIII do Termo de Securitizacao; e (xi) a autorizagao para o Agente
Fiduciario e a Emissora adotarem todas as providéncias necessarias para o
aperfeicoamento do quanto deliberado na presente Assembleia, dentre as quais, a
celebragcdo de quaisquer documentos que se facam necessarios e o aditamento do
Termo de Securitizacao e da CCB (“"Deliberacdes AGT 11.10.2021")

RESOLVEM, as Partes na melhor forma de direito, celebrar o presente “Quarto
Aditamento a Cédula de Crédito Bancario n° FAPA 0506/79”("Quarto Aditamento”), com
o fim de implementar as Deliberacdes AGT 27.11.2020 e as Delibera¢cdes AGT 11.10.2021,
este que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢cdes, contratuais e

legais, aplicaveis.
Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Para os fins deste Quarto Aditamento, exceto quando de outra forma previsto
neste instrumento, adotam-se as definicdes constantes da CCB.
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CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO A CEDULA DE CREDITO BANCARIO

2.1.

Por meio do presente Quarto Aditamento, a fim de refletir a alteragdo do

endereco da sede da Securitizadora, as Partes de comum acordo resolvem modificar o

Quadro Il do Preambulo da CCB que passara a ter a seguinte redacao:

2.2.

“Quadro IIl - CREDOR E SECURITIZADORA
Nome: FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA | CNPJ/ME:
("CREDOR") 53.746.221/0007-39
Enderego. Rua Jodo Pessoa, n° 63, Bairro Centro
Cidade: Santos | Estado: Séo Paulo CEP: 11.013-903
Nome: LEADS CIA SECURITIZADORA | CNPJ/ME:
("SECURITIZADORA ") 21.414.457/0007-12
Endereco: Rua Iguatemi — n°192 — G 204, Itaim Bibi
Cidade: Sao Paulo | Estado. Sdo Paulo CEP: 01.457-010”

Em razdo da alteracdo do endereco da sede do Agente Fiduciario, as Partes

decidem alterar os itens “e” e “f" do Quadro VIII do Preambulo da CCB que tera a redacao

que lhe é abaixo conferida:

Quadro VIII - CONSIDERACOES PRELIMINARES

()

e) a SECURITIZADORA emitira 01 (uma) cédula de crédito imobiliario para
representar os Créditos Imobilidrios oriundos desta Cédula, bem como as
Garantias a ela vinculadas, nos termos do “Instrumento Particular de Emissao
de Cédula de Crédito Imobiliario Fracionaria, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob
a Forma Escritural e Outras Avengas” ("Escritura de Emissdo de CO”), a ser
firmada nesta data entre a SECURITIZADORA e a VORTX DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.670.500/0007-88 (“Instituicdo Custodiante”),

f) a SECURITIZADORA vinculara os créditos imobilidrios representados
pela CCI aos certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") da 27 Série da 2°
Emissdo da SECURITIZADORA (‘Emissdo”), de acordo com o “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
da 29 Série da 29 Emissdo da Lleads Cia Securitizadora” (“Termo de
Securitizacdo”), a ser firmado entre a SECURITIZADORA e a VORTX

DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
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financeira, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n® 215 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°22.670.500/0007-88 (“Agente Fiduciario”);

()

2.3. A fim de prever a possibilidade de tranches mensais adicionais no valor de, no
minimo, R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), limitados ao total acumulado de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), as Partes resolvem incluir os itens vi e vii na Clausula
2.8. da CCB, que passa a ter a seguinte redagao:

2.8. ()

(vi) A SECURITIZADORA poderd, com validagdo dos investidores dos CRI
caso entenda necessario ao observar o fluxo de caixa futuro do
Empreendimento Imobilidrio e o saldo da Conta Centralizadora, disponibilizar
tranches mensais de, no minimo, R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais),
limitados ao total acumulado de R$ 7.000.000,00 (um milhdo de reais), até o dia
30 (trinta) de cada més em referéncia para a Conta Autorizada.

(vif) A SECURITIZADORA efetuou uma tranche adicional no valor de R$
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), mediante comprovacdo de despesas,
na data de 30 de outubro de 2020.”

2.4. As Partes decidem, ainda, prorrogar o prazo previsto para a finalizacao das obras
do Empreendimento Imobiliario, na Clausula 8.1., item xlii da CCB, que passa a ter a
seguinte redacao:

8.1. ()

xlif)  Caso as obras do Empreendimento Imobilidrio ndo sejam finalizadas ate
37 de maio de 2021.”

2.5. Nao obstante, as partes resolvem ainda retificar o Quadro IV item 10 do
Preambulo da CCB que passara a ter a seguinte redacao:

Quadro 1V - CARACTERISTICAS DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO
()

10. Prazo da Operacao (“Data de Vencimento”): 20 de maio de 2023.

()
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2.6. Por fim, as Partes decidem, ainda, realizar ajustes menores de natureza
meramente gramatical na redacdo de certas Clausulas do Termo de Securitizacdo, as
quais em nada alteram ou modificam o significado e a interpretacdo dos dispositivos
originais, que sao neste ato integralmente ratificados e permanecem em vigor, a menos
que expressamente alterados por meio do presente instrumento conforme disposi¢oes
acima.

2.7. Por fim, as Partes resolvem ratificar as demais disposi¢cdes da CCB que ndo foram
expressamente alteradas por meio do presente Quarto Aditamento, bem como
consolidar a CCB, a qual passara a vigorar com a redacao que lhe é conferida no Anexo
A

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS

3.1. O presente Quarto Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores. Permanecem inalteradas as demais
disposi¢des da CCB anteriormente firmadas, que ndo apresentem incompatibilidade com
o Quarto Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente,
obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3.2. Caso qualquer das disposicdes deste Quarto Aditamento venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des nao afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicéo
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

3.3.  AsPartes reconhecem e declaram que o presente Quarto Aditamento integrara a
CCB, para todos os fins e efeitos de direito, devendo ser interpretados este Quarto
Aditamento e a CCB como um Unico documento, indivisivel e autbnomo em sua
totalidade.

3.4. Os temos iniciados em letra mailuscula nao definidos neste Quarto Aditamento,
encontram o significado que lhes é atribuido na CCB.

CLAUSULA QUARTA - ARBITRAGEM

4.1. As Partes, desde ja, reconhecem que eventuais questdes ou litigios decorrentes
do Quarto Aditamento serdo devidamente submetidas a arbitragem, nos termos da
Clausula Décima Nona da CCB que fica incorporada ao presente Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.
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4.2 Na hipétese de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario, conforme a Clausula
Arbitral, fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, como Unico
competente para conhecer de qualquer procedimento judicial renunciando
expressamente a qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja ou que venha a ser.

CLAUSULA QUINTA - ASSINATURA DIGITAL

5.1. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, serdo assinados digitalmente, nos termos da Lei n.° 13.874/2019,
bem como na Lei n.° 14.063/2020, Medida Proviséria 2.200-2/2001, no Decreto 10.278,
e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Dessa forma, a assinatura
fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao
serao exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento,
exceto se outra forma for exigida por Cartorios, Juntas Comerciais ou demais érgaos
competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

5.2. Emrazdo da assinatura digital sera considerado como “data de assinatura” a data
em que o Ultimo signatario realizar sua assinatura, conforme indicada no relatorio das
assinaturas digitais.
E, por estarem justas e contratadas, as Partes celebrado o presente Quarto Aditamento
em 1 (uma) via de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas.

Sao Paulo, 11 de outubro de 2021

(assinaturas nas paginas sequintes)

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)



DocuSign Envelope ID: AC61C67A-57B5-4B2D-BC72-C5F4F249DA38

(Pagina de assinaturas 1/2 do Quarto Aditamento a Cédula de Crédito Bancario n° FAPA
0506/19, celebrado em 11 de outubro de 20217)

Emitente

DocuSigned by:
Miltow, llves Fumiva
Assinado por: MILTON ALVES FERREIRA:01482920115
CPF: 01482920115
| Data/Hora da Assinatura: 10/12/2021 15:52:57 BRT
1C

-1
rasil

DELTA'EMPREENDIVMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Securitizadora

DocuSigned by:
lin Grasica. du Oliivn. Saits
Assinado por: JULIA GRASIELA DE OLIVEIRA SAITO:04497696669

U cPr 04407606660
a da Assinatura: 23/11/2021 16:10:56 BRT

Data/Horz
| 1cBs

“""LEADS CIA SECURITIZADORA

Avalista

DocuSigned by.

Miltow. flwes Frvira

Assinado por: MILTON ALVES FERREIRA01482920115
U cpr 01482920115

Data/Hora da Assinatura: 10/12/2021 15:52:52 BRT
‘ ICR

CONSTRUTORA-EINCORPORADORA CAMPOS LTDA.

Avalista Avalista

DocuSigned by. DocuSigned by,
Folrigp (anges Furmira Cushavs (ampes Furveirn

Assinado por: RODRIGO CAMPOS FERREIRA 00554501643 Assinado por: GUSTAVO CAMPOS FERREIRA:70209111100
CPF: 00554501643 U cpr 70200111100

Data/Hora da Assinatura: 09/12/2021 20:07:42 BRT
n

D::i/i;ada Assinatura: 10/12/2021 15:54:46 BRT | g;g
bsr:m@AM POS FERREIRA GUSTAVO-CAMPOS FERREIRA

TESTEMUNHAS:

DocuSigned by: DocuSigned by:

1ﬂm (ardlina (ot L Sibra 5 ﬂmb/u? ke Wedallale Ballak Eabviel

09F26AAF8OFTA5E N—o73Ta7FCET74359..








DocuSign Envelope ID: AC61C67A-57B5-4B2D-BC72-C5F4F249DA38

ANEXO A
CEDULA DE CREDITO BANCARIO

(seque, nas paqginas sequintes, a CCB consolidada)

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)




DocuSign Envelope ID: AC61C67A-57B5-4B2D-BC72-C5F4F249DA38

CEDULA DE CREDITO BANCARIO
N° FAPA 0506/19

I - PREAMBULO

Quadro I - EMITENTE DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO

Razdo Social: DELTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE | CNPJ/ME:

LTDA. ("EMITENTE") 10.309.518/0001-65
Endereco: Rua C-185, n° 286, sala 7, Jardim América
Cidade: Goiania | Estado: Goias | CEP: 74.280-110

Quadro II - AVALISTAS

Nome: CONSTRUTORA E INCORPORADORA CAMPOQOS LTDA. | CNPJ/ME:

("CONSTRUTORA CAMPOS") 03.741.966/0001-78
Endereco: Rua C-185, n°. 286, Qd. 367, Lt. 16, Jardim América
Cidade: Goiania | Estado: Goias | CEP: 74.280-110

CPF/ME: 702.091.111-

Nome: GUSTAVO CAMPOS FERREIRA (“SR. GUSTAVO") 00

Estado Civil: Casado no regime de separacgao total de bens.

Endereco: Rua 15, Qd. B 25, Lt. 11 a 13, Apto. 2301, Jardim Goias.

Cidade: Goiania | Estado: Goias | CEP: 74.810-080

Nome: RODRIGO CAMPOS FERREIRA ("SR. RODRIGO" e em
conjunto com a CONSTRUTORA CAMPOS e o SR
GUSTAVO, doravante denominados “AVALISTAS")

CPF/ME: 005.545.016-
43

Estado Civil: Casado no regime de separacgao total de bens.

Endereco: Rua 15, esquina com a Rua 66, Qd. B 25, s/n, Bl. A, Apto 2802, Jardim Goias.

Cidade: Goiania ‘ Estado: Goias ‘ CEP: 74.810-080

Quadro III - CREDOR E SECURITIZADORA

Nome: FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA CNPJ/ME:
("CREDOR") 53.146.221/0001-39
Endereco: Rua Joao Pessoa, n° 63, Bairro Centro

Cidade: Santos | Estado: Sdo Paulo |CEP: 11.013-903

CNPJ/ME:

Nome: LEADS CIA SECURITIZADORA (“SECURITIZADORA”
ome ( ) 121.414.457/0001-12

Endereco: Rua Iguatemi — n°192, Cj 204, Itaim Bibi

Cidade: S3o Paulo | Estado: Sdo Paulo | CEP: 01.45-010
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Quadro IV - CARACTERISTICAS DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO

1. Valor total do Crédito (“Valor de Principal”): R$ 11.500.000,00 (onze milhdes e
quinhentos mil reais).

2. Taxa de Juros efetiva (“Juros Remuneratérios”): 16% (dezesseis por cento) por
ano, calculados com base em ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, capitalizados e
pagos mensalmente com base no saldo devedor do més anterior, conforme Clausula
3.

3. Correcao Monetaria (“Correcdo Monetaria”): Correcdo monetaria pelo indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"), considerando apenas variacdao
positiva.

4. Despesas da Operacao (“Despesas da Operacao”):

4.1. "Despesas flat” R$ 541.000,00 (quinhentos e quarenta e um mil reais),
pagos conforme Anexo IL

4.2. "Despesas Recorrentes”: Conforme previsto na Clausula 11 desta Cédula e
Anexo IL

5. Imposto Sobre Operacoes Financeiras (“IOF”): Operacdo de crédito isenta de IOF,
nos termos do artigo 9°, inciso I, do Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, em
razao da destinacao dos recursos descrita no quadro VII abaixo.

6. Caréncia: Até a Data de Vencimento para o pagamento de principal, sendo o inicio
programado para o pagamento dos juros remuneratorios previsto para 20 de agosto

de 2019.

7. Amortizacao: A amortizacdao da totalidade do saldo devedor do Valor Principal
ocorrera na Data de Vencimento da Emissao, conforme abaixo definido, observando a
possibilidade de amortizagdo extraordinaria prevista na Clausula 4 abaixo.

8. Data de Emissao: 05 de junho de 2019.

9. Data de Aniversario: todo dia 20 de cada més.

10. Prazo da Operacao (“Data de Vencimento”): 20 de maio de 2023.

11. Praca de Pagamento: Sdo Paulo — SP.

12. Encargos Moratoérios (“Encargos Moratorios”): Conforme previsto na Clausula
9.1. desta Cédula.
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Quadro V - GARANTIAS

Em garantia ao fiel cumprimento de todas as obrigagdes, pecuniarias ou ndo
pecuniarias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela EMITENTE por meio da
presente Cédula de Crédito Bancario (“Cédula”), serdo constituidas as seguintes
garantias (“Garantias”):

i) AVAL: Garantia pessoal prestada neste ato pelos AVALISTAS, qualificados no
Quadro II deste Preambulo, na forma de aval (“Aval”);

ii) CESSAO FIDUCIARIA: cess3o fiduciaria da totalidade dos direitos creditorios,
presentes e futuros, decorrentes da comercializagdo das unidades imobiliarias do
empreendimento imobiliario, na modalidade incorporacdo, denominado “Sou/
Parque Cascavel’, decorrente da celebragdo dos “Contratos Particulares de
Promessa de Compra e Venda de Unidade Imobiliaria” (“Direitos Creditérios Soul
Parque Cascavel” e "Contratos de Compra e Venda“, respectivamente), sendo
formalizada nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobiliarios, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avencas”
firmado nesta data entre o CREDOR, a SECURITIZADORA, a EMITENTE e os
AVALISTAS (“Contrato de Cessao");

iii) FUNDO DE RESERVA: fundo de reserva no montante de 5% (cinco por cento)
do Saldo Devedor, conforme disposto no Anexo I (“Fundo de Reserva”), constituido
na forma prevista na Clausula 07, abaixo;

iv) ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL: alienacéo fiduciaria do imével objeto
da matricula n° 182.035 do Registro de Iméveis da 12 Circunscricao da Comarca de
Goiania/GO, nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Imével em Garantia e Outras Avencas”, firmado nesta data entre a EMITENTE e a
SECURITIZADORA (“Alienacao Fiduciaria de Imével Soul Parque Cascavel”);

v) ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS: alienacdo fiduciaria da totalidade das
quotas da EMITENTE, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria
de Quotas em Garantia” firmado nesta data entre a EMITENTE, na qualidade de
interveniente anuente, a SECURITIZADORA, na qualidade de fiduciaria, a
CONSTRUTORA CAMPOS, o SR. GUSTAVO e o SR. RODRIGO, na qualidade de
fiduciantes. ("Alienacdo Fiduciaria de Quotas”); e

vi) ALIENACAO FIDUCIARIA: alienacdo fiduciaria dos imoveis objeto das
matriculas n® 4.507 e 71.305, ambas do Registro de Iméveis da 12 Circunscrigdo da
Comarca de Goiania/GO, nos termos do “Instrumento Particular de Alienacao
Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencas”, firmado nesta data entre a
EPSILON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LIMITADA, sociedade
empresaria de responsabilidade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 12.402.337/0001-04 ("Epsilon Empreendimentos”), a R19 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada
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inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.271.343/0001-68 ("R19 Empreendimentos”), e a
SECURITIZADORA (“Alienacido Fiduciaria de Iméveis Unidades Adicionais”);

vii) ALIENACAO FIDUCIARIA: alienacdo fiduciaria do imével objeto da matricula
n°® 72.357 do Registro de Imdveis da 42 Circunscricdo da Comarca de Goiania/GO,
nos termos do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel em
Garantia e Outras Avencas”, firmado entre o Sr. MILTON ALVES FERREIRA, e sua
esposa Sra. CELIA CAMPOS FERREIRA, casados pelo regime da comunhdo de
bens, ele brasileiro, servidor publico, ela brasileira, funcionaria publica, portadores
das Cédulas de Identidade de n°s 3245835/SSP-GO e 146729/SSPGO, inscritos no
CPF de n° 014.829.201-15 e 351.478.651-87, respectivamente residentes e
domiciliados a Rua 66, quadra B-25, lote 11/13, s/n, Apt. 3.001, Bairro Jardim Goias,
Estado de Goias e a SECURITIZADORA (“Alienacdo Fiduciaria de Imével Unidade
72.357" e, quando em conjunto com a Alienacdo Fiduciaria de Imoveis Unidades
Adicionais, doravante denominadas “Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Setor Oeste”);

Quadro VI - CONTAS DA OPERACAO

CONTA CENTRALIZADORA (“Conta Centralizadora”):

Banco Agéncia N° da Conta Corrente
Bradesco 2859 9510-9

CONTA AUTORIZADA (“Conta Autorizada”):

Banco Agéncia N° da Conta Corrente
Bradesco 3350 8584-7

Quadro VII - UTILIZAGAO DOS RECURSOS

Os recursos do financiamento representado pela presente Cédula serdo destinados
exclusivamente a fazer frente aos custos de desenvolvimento do empreendimento
imobiliario denominado “Soul Parque Cascavel”, desenvolvido no imével objeto da
matricula n°® 182.035 do Registro de Iméveis da 12 Circunscricdto da Comarca de
Goiania, Estado de Goias (“Imovel”), destinacdo esta que serd comprovada a
SECURITIZADORA e aferida por esta mensalmente com base nos critérios e
mecanismos descritos nas clausulas 2.5 abaixo, por meio dos respectivos relatorios
gerenciais e de medicao de obras ali mencionados, e ao Agente Fiduciario nos termos
da clausula 2.9, abaixo.

Quadro VIII - CONSIDERACOES PRELIMINARES

CONSIDERANDO QUE:

a) o Empreendimento Imobiliario esta sendo desenvolvido pela EMITENTE na
modalidade de Incorporagdo Imobiliaria, nos termos da Lei n° 4591, de 16 de
dezembro de 1964, e sera composto por 01 (um) bloco, composto de 02 (dois)
subsolos, 02 (dois) térreos, 19 (dezenove) pavimentos tipo e cobertura, com 57
(cinquenta e sete) apartamentos distribuidos em 03 (trés) por pavimento, 102 (cento e
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dois) boxes de garagem para guarda de veiculos e 57 (cinquenta e sete) escaninhos. As
referidas unidades autonomas (“Unidades”), serdo comercializadas nos termos dos
respectivos Contratos de Compra e Venda;

b) a fim de finalizar as obras do Empreendimento Imobiliario, a EMITENTE
pretende obter financiamento imobiliario junto ao CREDOR, que por sua vez pretende
concedé-lo, nos termos desta Cédula;

c) o CREDOR, posteriormente, ira ceder os créditos imobiliarios vinculados a esta
Cédula ("Cessao de Créditos” e “Créditos Imobiliarios”), para a SECURITIZADORA por
meio do Contrato de Cessao;

d) por conta da Cessao de Créditos, as Garantias serdo constituidas diretamente
em favor da SECURITIZADORA.

e) a SECURITIZADORA emitira 01 (uma) cédula de crédito imobiliario para
representar os Créditos Imobiliarios oriundos desta Cédula, bem como as Garantias a
ela vinculadas, nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Fracionaria, Sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras
Avencas’ ("Escritura_de Emissdo de CCI"), a ser firmada nesta data entre a
SECURITIZADORA e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Instituicao Custodiante”);

f) a SECURITIZADORA vinculara os créditos imobiliarios representados pela CCI
aos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") da 22 Série da 22 Emissdo da
SECURITIZADORA (“Emissao”), de acordo com o “7ermo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 22 Série da 22 Emissdo da Leads
Cia Securitizadora" ("Termo de Securitizacdo"), a ser firmado entre a SECURITIZADORA
e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”);

g) isto posto, integram a presente operacdao o0s seguintes documentos
("Operacao™):
g.i) a presente Cédula;

g.ii) o Contrato de Cessao;

g.iii) o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel Soul Parque Cascavel;
g.iv) o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas;

g.v) a Escritura de Emisséao de CCI;

g.vi) o Termo de Securitizagao;
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g.vii) o Contrato de Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esfor¢os,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 Série da 22 Emissdo da
Leads Cia Securitizadora" ("Contrato de Distribuicdo”), firmado entre a
SECURITIZADORA e a FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha,
n° 153, Bairro Vila Nova Conceicdo, CEP 04.543-120, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°13.673.855/0001-25, instituicdo devidamente
autorizada pela CVM a prestar o servico de distribuicdo de valores
mobiliarios (“Coordenador Lider");

g.viii) o "Contrato de Prestacdo de Servicos de Administragdo de Carteira de
Créditos’, a ser firmado entre a SECURITIZADORA, na qualidade de
contratante, a SERV+ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
ADMINISTRAQ.‘Z\O LTDA. EPP, sociedade com sede na Rua 72, n°® 783,
Ed. Trend Office Home, 14° andar, sala 1.410, Jardim Goias, Goiania,
Goias, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ n° 17.788.409/0001-17
(“Servicer”), na qualidade de contratada, e a EMITENTE, na qualidade
de interveniente anuente (“Contrato de Servicing”, e, em conjunto com
os demais documentos listados no presente item, doravante
denominados “Documentos da Operacao”); e

g.ix) O Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis Setor Oeste.

h) as partes dispuseram de tempo e condi¢bes adequadas para a avaliagcdo e
discussdo de todas as clausulas desta Cédula, cuja celebragdo, execucdo e extincdo sao
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

A EMITENTE RESOLVE emitir a presente Cédula nos termos e condi¢des abaixo
aduzidos.

II. CLAUSULAS
CLAUSULA 01 - DA PROMESSA DE PAGAMENTO

1.1. A EMITENTE, qualificada no Preambulo acima, pagara na Praca de Pagamento
(acima indicada) por via desta Cédula, emitida nos termos da legislacdo vigente, em favor
do CREDOR, ou a sua ordem, na data e momento descrito no item 8 do Quadro IV do
Preambulo ("Vencimento”), a divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel, correspondente
ao montante total utilizado sob esta Cédula, observado o limite maximo do Valor de
Principal definido no Quadro IV do Preambulo, respeitadas, ainda, as demais Clausulas
abaixo discriminadas.

CLAUSULA 02 - DO OBJETO E FORMA DE DESEMBOLSO DOS RECURSOS

2.1. O objeto desta Cédula é a concessao, pelo CREDOR, de financiamento imobiliario
no Valor de Principal, conforme previsto no Quadro IV do Preambulo, em parcelas
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conforme Clausulas 2.4 e 2.5 abaixo, para utilizagdo, pela EMITENTE, exclusivamente
para a finalidade e forma descritas no Quadro VII do Preambulo, observadas ainda as
Despesas da Operacao.

2.2.

2.1.1. Quando da Cessdo de Créditos, a SECURITIZADORA, na qualidade de
cessionaria, sub-rogar-se-a automaticamente, a partir da data do endosso ou
cessdo, na titularidade de todas e quaisquer garantias desta Cédula, fazendo jus
a todos os direitos e prerrogativas inerentes a tais garantias, como se seu titular
originario fosse.

O desembolso das parcelas do Valor de Principal (“Recursos Disponibilizados”)

serao efetivadas, nos termos dos itens 2.4 e 2.5 abaixo, pelo CREDOR ou, quando da
Cessao de Créditos pela SECURITIZADORA com recursos dos CRI, e serdo realizadas
apenas se verificado o cumprimento das seguintes condi¢des precedentes (“Condi¢bes
Precedentes”):

a)
b)

<)

d)

e)

g)
h)
i)
)

k)

m)

perfeita formalizacdo desta Cédula e demais documentos vinculados a Emissao
dos CRIL

perfeita formalizacdo do Contrato de Cessdo e respectivo registro nos Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos da sede das suas partes signatarias;
registro da Alienacdo Fiduciaria de Imovel Soul Parque Cascavel, objeto da
matricula n® 182.035, no competente Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca
de Goiania, Estado de Goias;

registro da Alienagdo Fiduciaria de Imdveis Unidades Adicionais objeto das
matriculas n® 4.507 e 71.305 no competente Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Goiania, Estado de Goias;

registro do contrato de Alienacédo Fiduciaria de Quotas, no Cartorio de Registro
de Titulos e Documentos da sede das suas partes signatarias, bem como
prenotagao perante a Junta Comercial competente do arquivamento da alteragao
que a formaliza no contrato social da EMITENTE;

conclusdo satisfatoria, ao exclusivo critério da SECURITIZADORA da auditoria
juridica da EMITENTE, dos AVALISTAS e do Empreendimento Imobiliario;
apresentacdo da opinido legal, realizada por escritério de advocacia, em
condicOes satisfatorias a SECURITIZADORA;

subscricao da totalidade dos CRI;

integralizagdo da primeira tranche dos CR];

conclusao, pelo especialista técnico do primeiro Relatério de Medicdo que servira
de base para a primeira liberagdo de recursos;

nao verificacdo de nenhuma das hipdteses de vencimento antecipado desta
Cedula;

comprovacao, pela EMITENTE, da migracdao de 100% (cem por cento) da carteira
de recebiveis do Empreendimento Imobiliario ao banco de dados do Servicer;
apresentagao do protocolo do Termo de Acordo Judicial firmado pela EMITENTE
no processo n° 5314635-47.2017.8.09.0051, referente a desoneragdo da matricula
do Imovel; e
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n) apresentacgdo da apolice e respectivo comprovante de pagamento do seguro de
risco de engenharia e responsabilidade civil referente ao Empreendimento
Imobiliario.

2.2.1. Caso qualquer das Condig¢bes Precedentes nao seja verificada em até 45
(quarenta e cinco) dias a contar da presente data, salvo pelos itens (h) e (i), os
negdcios juridicos avengados na presente Cédula restardo automaticamente
ineficazes, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil Brasileiro.

2.3.  Os Recursos Disponibilizados sofrerdo as seguintes retencdes, a serem realizadas
pelo CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos, pela SECURITIZADORA:

(a) Despesas “Flat’, conforme listadas no Anexo Il ao presente instrumento, no valor
estimado de R$ 541.000,00 (quinhentos e quarenta e um mil reais);

(b) Despesas Recorrentes;

(0 Fundo de Reserva, no valor de 5% (cinco por cento) do saldo devedor dos CRI;

(d)  Juros Remuneratorios e Correcdo Monetaria, conforme previstos na presente
Cédula;

(e) Tributos cuja responsabilidade de recolhimento seja do CREDOR ou, quando da
Cessdo de Créditos, da SECURITIZADORA;

(f) Eventuais outras despesas extraordinarias da Operacao; e

(9) Eventuais encargos moratérios, se aplicaveis.

2.4. Observadas as Condi¢des Precedentes, o primeiro desembolso dos Recursos
Disponibilizados, no montante de R$1.250.000,00 (um milhdo, duzentos e cinquenta mil
reais) (“Primeira Tranche”), sera realizado pelo CREDOR ou, quando da Cessao de
Créditos, pela SECURITIZADORA com os recursos da integralizagdo dos CRI, na Conta
Centralizadora, em uma Unica parcela e de forma independente das demais parcelas de
desembolso nos termos da Clausula 2.5:

2.4.1. As Despesas Flat serao retidas das parcelas de liberagdo da Primeira
Tranche, nos moldes descritos no Anexo II.

2.5. Adicionalmente a Primeira Tranche, os desembolsos adicionais dos Recursos
Disponibilizados, ocorrerao na Conta Centralizadora, pelo CREDOR ou, quando da
Cessao de Créditos, pela SECURITIZADORA com recursos provenientes das
integralizagdes dos CRI, sendo que o primeiro desembolso ocorrera dia 20 de agosto de
2019 e os demais seguirdo mensalmente, com os valores baseados na evolu¢do do
cronograma fisico-financeiro, determinado por um especialista técnico a ser indicado
pelo CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, pela SECURITIZADORA, que visitara
as obras e produzira um relatério de medicao (“Relatorio de Medigdo”) que trara um
comparativo de evolugao das obras comparadas com o Relatério de Medigdo produzido
no més anterior.

2.5.1 Fica desde ja estabelecido que o valor maximo mensal de Recursos
Disponibilizados, conforme Clausula 2.5 acima, sera de R$ 1.000.000,00 (um
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milhdo de reais), independente do Relatério de Medigdo apresentar valor
superior.

2.6. As Partes esclarecem que a liberacao dos recursos desta Cédula para a EMITENTE
seguira a mecanica de, primeiramente, desembolso na Conta Centralizadora da
SECURITIZADORA com recursos dos CRI e, em seguida, liberagdo para a Conta
Autorizada, de livre movimentacdo da EMITENTE, sendo certo que os recursos
desembolsados na Conta Centralizadora, independentemente de sua liberacdo a
EMITENTE na Conta Autorizada ja serdo considerados disponibilizados a EMITENTE. Os
desembolsos na Conta Centralizadora estdo regrados conforme clausulas 2.4 e 2.5 acima
e as liberagdes dos recursos na Conta Autorizada estdo regradas nas clausulas 2.7 abaixo.

2.7. Os recursos disponiveis na Conta Centralizadora serdo liberados para a Conta
Autorizada, de livre movimentacao da EMITENTE, conforme segue:

2.7.1. Os recursos da Primeira Tranche, observadas as retencdes e deducdes
previstas nesta Cédula, serdo liberados para a Conta Autorizada em até 2 (dois
dias uteis) da data de seu desembolso na Conta Centralizadora pela
SECURITIZADORA com recursos dos CRI, observado o cumprimento das
Condicbes Precedentes.

2.7.2. Adicionalmente ao disposto na clausula 2.7.1 acima, os valores
depositados na Conta Centralizadora, seja proveniente dos Recursos
Disponibilizados na forma da clausula 2.5, ou seja a totalidade dos valores
provenientes do fluxo de recebiveis dos Direitos Creditorios Soul Parque Cascavel,
originados da venda das unidades do Empreendimento Imobiliario, efetivamente
recebidos no més anterior na Conta Centralizadora (“Fluxo de Recebiveis”), serdo
liberados, apos as retencdes previstas na clausula 2.3 acima e observado o limite
de saldo disponivel, mensalmente para a Conta Autorizada, no valor equivalente

uin

soma dos itens “i" a “iv" abaixo;

(i) valor das despesas efetivamente desembolsadas pela EMITENTE com as
obras do Empreendimento Imobilidrio durante o més imediatamente
anterior a referida liberagdo dos recursos, conforme evidenciados em seus
lancamentos contdbeis, comprovantes de pagamentos bancarios e
extratos de contas correntes.

(ii)  valores efetivamente pagos pela EMITENTE no més imediatamente
anterior a referida liberacdo dos recursos, referente a eventuais distratos
dos contratos de compra e venda das Unidades;

(iii)  valores efetivamente pagos pela EMITENTE no més imediatamente
anterior a referida liberacdo dos recursos, referentes as comissdes de
intermediacdo devidas pela celebracdo de novos contratos de compra e
venda das Unidades;
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(iv)

10% (dez por cento) dos valores do Fluxo de Recebiveis, quando subtraido
do valor desembolsado com distratos no més de referéncia.

2.7.2.1 Observado o limite mensal estabelecido na clausula 2.5.1. acima, os
Recursos Disponibilizados a serem efetivados nos dias 20/09/2019 e
20/10/2019 poderdo ser acrescidos, cada qual, de até R$ 200.000,00
(duzentos mil reais) além do resultado do calculo de que trata a clausula
2.7.2. acima, respeitando o valor maximo de liberacao previsto na clausula
2.5.1.

2.7.2.2 Apds a liberacdo dos recursos para a Conta Autorizada, os Valores
Remanescentes (“Valores Remanescentes”) na Conta Centralizadora serdao
utilizados para Amortizacdo Extraordinaria Compulséria na forma da
Clausula 4.2., abaixo.

2.8. 0O desembolso dos Recursos na forma da clausula 2.5 e as liberacdes da Conta
Centralizadora para a Conta de Autorizada na forma da cladusula 2.7, ocorrerao observado
0 seguinte cronograma:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Até o dia 05 (cinco) de cada més a EMITENTE enviara ao CREDOR ou,
quando da Cessdao de Créditos, a SECURITIZADORA, os relatérios
gerenciais indicando e evidenciando os valores de referéncia para os itens
“i", "ii", "iii" da Clausula 2.7.2 acima, bem como os valores referentes ao
Fluxo de Recebiveis, efetivamente recepcionados na Conta Centralizadora,
relativos ao periodo do primeiro ao Ultimo dia do més imediatamente

anterior.

Até o dia 10 (dez) de cada més, sera produzido e entregue ao CREDOR ou,
quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA o respectivo Relatorio
de Medicao na forma da Clausula 2.5;

Até o dia 15 (quinze) de cada més, a SECURITIZADORA calculara e/ou
apurara os valores relativos aos itens “i” a “iv" da Clausula 2.7.2 acima
relativos ao periodo do primeiro ao Ultimo dia do més imediatamente

anterior; e

Até o mesmo dia 15 (quinze) de cada més o CREDOR ou, quando da Cessao
de Créditos, a SECURITIZADORA informara o valor dos recursos a serem
disponibilizados na Conta Centralizadora, bem como o valor da liberagédo a
ser realizada para a Conta Autorizada, certo que a liberacao para Conta
Autorizada dos valores provenientes desta CCB, quando do Contrato de
Cessdo, pela integralizacdo dos CRI, foram utilizados exclusivamente as
despesas do Empreendimento Imobiliario.
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(v) Os recursos serao disponibilizados no dia 20 de cada més para a Conta
Centralizadora e a liberacdo para Conta Autorizada ocorrera em até
posteriores 2 (dois) dias uteis.

(vi) A SECURITIZADORA podera, com validacdao dos investidores dos CRI, caso
entenda necessario ao observar o fluxo de caixa futuro do Empreendimento
Imobilidrio e o saldo da Conta Centralizadora, disponibilizar tranches
mensais de, no minimo, R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais),
limitados ao total acumulado de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), até
o dia 30 (trinta) de cada més em referéncia para a Conta Autorizada.

(vii) A SECURITIZADORA efetuou uma tranche adicional no valor de R$
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), mediante comprovacao de
despesas, na data de 30 de outubro de 2020.

2.9. Adicionalmente, a destinagdo dos recursos do financiamento representado pela
presente Cédula devera ser comprovada, semestralmente, para o Agente Fiduciario
mediante apresentacdo pela EMITENTE de declaracao atestando a correta aplicacao dos
recursos acompanhada dos Relatérios de Medi¢do do semestre correspondente.

2.9.1. E facultativo ao Agente Fiduciario, apds a recepcdo das documentacdes
citadas no item 2.9 acima, solicitar maiores esclarecimentos a EMITENTE ou a
SECURITIZADORA acerca da destinacao dos recursos, devendo ser enviado ao
Agente Fiduciario todos os documentos necessarios a solicitacdo dos
esclarecimentos indagados, no prazo de 3 (trés) dias Uteis ou em inferior caso
solicitados pelas autorizadas competentes.

2.10. Os recursos liberados serdo creditados a partir da Conta Centralizadora para a
Conta Autorizada, através de transferéncia e/ou TED (Transferéncia Eletronica Disponivel)
emitida pelo CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos, pela SECURITIZADORA, ou
por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes.

CLAUSULA 03 - REMUNERACAO - CAPITALIZACAO, CALCULOS E FORMA DE
PAGAMENTO

3.1. Sem prejuizo do pagamento dos demais encargos e despesas previstas nesta
Cédula, sobre o valor da totalidade dos Recursos Disponibilizados deduzido do valor de
eventuais Amortiza¢des Extraordinarias (“Saldo Devedor”), a EMITENTE pagara os Juros
Remuneratorios, na forma indicada nesta Clausula.

3.1.1. Os Juros Remuneratérios (“Remuneracao”), serdo capitalizados e pagos
mensalmente, isto é, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, sobre o valor
do Saldo Devedor atualizado apurado todo dia 20 (vinte) de cada més, excluida
a parcela que sera liberada ou amortizada neste dia 20 (vinte), conforme segue:

(i) Juros Remuneratérios de 16% (dezesseis por cento) ao ano, calculados de
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forma exponencial e cumulativa pro rata temporis desde a Ultima data de
desembolso ou amortizacdo até a data de que trata a Clausula 3.1.1,
acima; e

(i) Saldo Devedor sera atualizado pela variacao do IPCA/IBGE, tendo como
base o numero divulgado no més vigente e como referéncia o nimero
divulgado 02 (dois) meses anteriores.

3.1.2. Nas hipoteses de restricdo de uso, auséncia de publicacdo, suspensédo do
calculo ou extincdo do IPCA/IBGE, a EMITENTE concorda que o CREDOR ou,
quando da Cessdo de Créditos, a SECURITIZADORA utilize, para apuragdo dos
valores devidos em razdo desta Cédula, seu substituto legal.

3.1.3. Tendo em vista o disposto nesta Clausula 3.1 e suas subclausulas, segue
abaixo o Célculo do Valor Nominal Unitario a ser utilizado para fins de
Remuneragdo e Correcao Monetéria da presente Cédula.

Valor Nominal Unitario Atualizado

VNa =VNex(C

, onde:

VNa_ Valor Nominal Atualizado ou Saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

VNe - Vajor Nominal Unitério ou Saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado
(valor nominal remanescente apos amortizacdo de principal, incorporagdo de
Juros e atualizacdo monetaria a cada periodo, se houver), conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;, e

C = fator acumulado das variacbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da sequinte forma:

dep

NI, “dct

_ mn e

€ =1lk= (mk )
-1 , onde:

" = numero total de indices considerados na atualizagdo do ativo, sendo “n”
um numero inteiro;

NI k = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més de
atualizagdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na propria data de
aniversario do ativo. Apos a data de aniversario, valor do numero-indice
divulgado no més de atualizagcdo,
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NI, - valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més
//k/;_

deP = nimero de Dias Corridos entre as Datas da Primeira Integralizacdo, de
cada série, ou a ultima data de aniversario, inclusive, e a data de calculo,
exclusive, sendo “dcp” um nudmero inteiro;

dct = nimero de Dias Corridos entre as Datas da Primeira Integralizagcao, de
cada série, ou a ultima data de aniversario, inclusive, e a proxima data de
Aniversario, exclusive limitado ao numero total de Dias Corridos de vigéncia do
numero-indice do IPCA, sendo “dct” um numero inteiro.

dep

( NI, ) ct
O fator da expressdo NIy é considerado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento.

O numero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando idéntico
numero de casas decimais divulgado pelo orgéo responsavel por seu calculo.

Remuneragdo

A remuneragdo das Séries dos CRI compreendera os juros remuneratorios de
16% (dezesseis por cento) ao ano, calculados a partir de um ano de 360
(trezentos e sessenta) Dias Corridos, a partir da Data da Primeira Integralizagcao,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado, ou Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
de acordo com a sequinte formula:

] = VNa x (Fator de Juros — 1)

J = Valor unitario dos Juros Remuneratorios calculado com 8 (oito) casas
decimais sem arredondamento;

VNa_ conforme definido acima,

Fator de Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da sequinte forma.

de
taxa )zsu-

100

Fator de Juros = (

taxa = 16 (dezesseis),
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dc = Ndmero de Dias Corridos entre a data da Primeira Integralizacdo, Data de
Incorporagdo dos Juros, a data de atualizacao, primeiro pagamento ou data do
evento anterior, conforme o caso, inclusive e a data de calculo, exclusive.

3.2. Mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més, sendo o primeiro no dia 20 (vinte)
do mesmo més do primeiro desembolso de Recursos Disponibilizados, a EMITENTE
devera pagar ao CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA a
totalidade da Remuneracao relativa ao periodo definido como “dcp” na férmula prevista
na Clausula 3.1.3 acima, aplicado sobre o Saldo Devedor do ultimo dia 20 (vinte) do més
imediatamente anterior, data do Ultimo desembolso de Recursos Disponibilizados ou
Amortizacao Extraordinaria.

3.2.1. Exceto nas ocasides em que os valores devidos a titulo de Remuneragao
sejam retidos dos Recursos Disponibilizados e/ou do Fluxo de Recebiveis, o
pagamento da Remuneracdo sera realizado na Conta Centralizadora, mediante
TED (Transferéncia Eletronica Disponivel) ou por outra forma permitida ou nao
vedada pelas normas entdo vigentes. Qualquer recebimento de parcela da
Remuneragdo fora do prazo avencado constituird mera tolerancia e nado afetara
as demais parcelas da Remuneracdo e demais itens e condi¢des desta Cédula,
nem importara em novacao ou modificacdo do quanto ora acordado, inclusive
qguanto aos Encargos Moratorios.

CLAUSULA 04 - VALOR DE PRINCIPAL - VENCIMENTO FINAL E AMORTIZACOES
EXTRAORDINARIAS

4.1. A EMITENTE devera pagar, na Data de Vencimento, a totalidade do Saldo
Devedor entdo em aberto nos termos desta Cédula, mediante TED (Transferéncia
Eletronica Disponivel), ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo
vigentes, a ser realizada para a Conta Centralizadora.

4.1.1. Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas de pagamento
de qualquer obrigacao desta Cédula até o primeiro dia Util subsequente, se a data
de vencimento coincidir com sabado, domingo ou feriado nacional, sem qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos.

4.2. Sem prejuizo da obrigagdo descrita na Clausula 4.1, sera hipotese de amortizagdo
compulséria aquela tratada na Clausula 4.2.1, abaixo (“Amortizacdo Extraordinaria

Compulséria”);

4.2.1. Mensalmente os Valores Remanescentes na Conta Centralizadora, ap6s o
cumprimento das obrigacdes com a Remuneracao prevista na clausula 3, demais
despesas da operagdo e liberagdo para Conta Autorizada, serdo destinados
exclusivamente a realizacdo de Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria,
observando o montante minimo para realizacdo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais) ("“Montante Minimo de Amortizacdo”) e as excegdes previstas na clausula
4.2.1.3, abaixo.
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4.2.1.1. As efetivacbes dos pagamentos de Amortizacao Extraordinaria
Compulsodria ocorrerao sempre no dia 20 (vinte) do més subsequente ao
gue se apurar os Valores

Remanescentes.

4.2.1.2. Caso seja verificado que os Valores Remanescentes ndo atingiram
o Montante Minimo de Amortizacdo, a SECURITIZADORA ira reter os
valores na Conta Centralizadora até que este seja atingido, realizando a
Amortizacao Extraordinaria Compulséria no proximo periodo, conforme
item clausula 4.2.1.1, acima.

4.2.1.3. A SECURITIZADORA podera, a seu exclusivo critério, caso
entenda necessdrio ao observar o fluxo de caixa futuro do
Empreendimento, dispensar a efetivacdo da Amortizagcdo Extraordinaria
Compulséria.

4.3. Caso a EMITENTE opte, mediante notificacdo neste sentido com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias corridos contados da notificacdo, por pagar qualquer valor ao
CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, a SECURITIZADORA além dos devidos
mensalmente e daqueles relativos a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria, sobre tais
valores excedentes serd cobrada uma multa no montante de 3% (trés por
cento).("Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”).

CLAUSULA 05 - DA DISPONIBILIZACAO DE EXTRATOS

5.1. O CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, a SECURITIZADORA colocara a
disposicdo da EMITENTE extratos ou planilhas de calculo que serdo considerados partes
integrantes desta Cédula. Os extratos ou planilhas de calculos serdo enviados a
EMITENTE sempre que esta fizer solicitacdo neste sentido. O CREDOR ou, quando da
Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA podera enviar a EMITENTE referidas planilhas
de calculos e extratos mesmo que ndo tenha recebido qualquer solicitagdo de envio.

5.1.1. A EMITENTE reconhece, desde ja, como meios de prova do débito e do
crédito decorrentes do presente, os extratos demonstrativos, os avisos de
lancamento ou os avisos de cobranca expedidos pelo CREDOR ou, quando da
Cessdo de Créditos, pela SECURITIZADORA. Estes extratos demonstrativos,
avisos de lancamento ou avisos de cobranca serdo enviados a EMITENTE, através
do servico postal, fac-simile ou meio eletronico, a critério do CREDOR ou, quando
da Cessao de Créditos, SECURITIZADORA e, quando ndo contestados no prazo
maximo de 30 (trinta) dias Uteis, contado da data do respectivo recebimento pela
EMITENTE, serdo considerados aceitos, bons, liquidos e certos, bastantes e
suficientes, valendo como efetiva prestacao de contas, operada e formalizada
entre o CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA ¢ a
EMITENTE, para todos os fins de direito, ficando expressa e plenamente
assentadas a certeza e a liquidez do crédito do CREDOR.

CLAUSULA 06 - DA PRACA DE PAGAMENTO
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6.1. Os pagamentos dos valores devidos em razdo desta Cédula deverdo ser
efetuados no endereco do CREDOR ou, quando da Cessdao de Créditos, da
SECURITIZADORA, nos termos da Clausula 4 acima.

CLAUSULA 07 - DAS GARANTIAS

7.1. Em garantia do cumprimento de todas as obriga¢des assumidas ou que venham
a ser assumidas pela EMITENTE nesta Cédula, presentes e futuras, principais e acessorias,
e posteriores altera¢des, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento do saldo
devedor desta Cédula, de multas, dos juros de mora, da multa moratoria, prémio, bem
como para a amortizacao e pagamentos dos juros conforme aqui estabelecidos, e custos
com a excussao das garantias, honorarios advocaticios e todos os outros valores devidos
("Obrigacdes Garantidas”), foram constituidas as Garantias descritas no Quadro V do
Preambulo.

Aval

7.2. Os AVALISTAS declaram-se solidariamente responsaveis com a EMITENTE, pelo
cumprimento integral das obrigacdes por este assumidas nesta Cédula, renunciando
expressamente aos beneficios de ordem, divisdo e exoneragdo previstos nos artigos 333
paragrafo unico, 827, 830, 835, 837, 838 e 839 do Codigo Civil e artigo 794 do Cddigo
de Processo Civil.

Fundo de Reserva

7.3. O CREDOR ou, quando da Cessao de Creditos, a SECURITIZADORA, por si ou
por meio de seu cessionario, constituira, por conta e ordem da EMITENTE, mediante
retengao de parte dos Recursos Disponibilizados quando de seu desembolso, um Fundo
de Reserva para fazer frente as Obrigacdes Garantidas durante todos os meses da
Operagao, no valor equivalente a 5% (cinco por cento) do Saldo Devedor apurado em
cada desembolso de Recursos Disponibilizados.

7.3.1. Nas hipdteses em que haja amortizacdes do Saldo Devedor, todo e
qualquer valor retido pelo CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, pela
SECURITIZADORA a titulo de composi¢do do Fundo de Reserva que ultrapassar
o montante de 5% (cinco por cento) do Saldo Devedor, devera ser utilizado
igualmente para fins de amortizacdo extraordinaria, sendo certo que referido
valor devera seguir o mesmo regramento da forma de amortizacao que originou
sua liberacdo, ou seja, em casos de Amortizacdao Extraordinaria Compulsoria, os
valores a ela correspondentes e liberados do Fundo de Reserva seguirdo o
disposto na Clausula 4.2 acima, e em casos de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa, aplicar-se-a sobre tais valores o disposto na Clausula 4.3 acima.

7.3.2. O valor do Fundo de Reserva sera mantido em depdsito na Conta
Centralizadora, e sera aplicado nos seguintes ativos, sendo certo que quaisquer
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rendimentos decorrentes destes investimentos integrardo automaticamente o
Fundo de Reserva:

(a) titulos de emissdo do Tesouro Nacional;

(b) certificados e recibos de depodsito bancario de emissdo das seguintes
instituicdes financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A,, Itat Unibanco
S.A. ou Banco Santander (Brasil) S.A., em ambos os casos com liquidez diaria; e/ou
(c) em fundos de investimento de renda fixa com perfil conservador, com
liquidez diaria, que tenham seu patriménio representado por titulos ou ativos de
renda fixa de emissdo ou coobrigagdo de pessoa que seja considerada como de
baixo risco de crédito, nos termos dos normativos das institui¢des reguladoras. O
CREDOR ou, quando da Cessdao de Créditos, a SECURITIZADORA
responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade ou eventual
prejuizo.

7.3.3. Caso se constate, em qualquer data de vencimento das obrigacdes desta
Cédula, que faltam recursos para o cumprimento de quaisquer destas obrigacdes,
deverdo ser utilizados, sempre que necessario para suprir a respectiva
insuficiéncia, os recursos disponiveis do Fundo de Reserva, independente de
notificacdo a EMITENTE.

7.3.4. A EMITENTE estara obrigada a disponibilizar na Conta Centralizadora, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do recebimento de notificacdo
formal do CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, da SECURITIZADORA a
esse respeito, 0 montante necessario para recompor o Fundo de Reserva e arcar
com quaisquer eventuais obrigacdes remanescentes desta Cédula vencidas e nado
cumpridas, sempre que, no prazo de 30 (trinta) dias apds qualquer utilizacao de
recursos do Fundo de Reserva, os recursos da Conta Centralizadora ndo tenham
sidos suficientes para: (a) recompor integralmente o Fundo de Reserva; e (b) arcar
com todas as demais obrigacdes desta Cédula para o més seguinte ao més em
que houver sido utilizado o Fundo de Reserva.

Recursos da Conta Centralizadora

7.4. O saldo dos valores existentes a qualquer tempo na Conta Centralizadora,
inclusive na Data de Vencimento, relativos a recursos a serem devolvidos a EMITENTE
nos termos desta Cédula, somente serdo transferidos da Conta Centralizadora para a
Conta Autorizada caso a EMITENTE esteja adimplente com suas obrigacdes.

indice de Liquidez de Garantias

7.5. Nao obstante as demais garantias descritas nesta Clausula 07, até a Data de
Vencimento e adimplemento da totalidade das Obrigagbes Garantidas, a EMITENTE
devera assegurar, mensalmente todo dia 20 (vinte) do més, que o Indice de Liquidez de
Garantias ("ILG") seja correspondente a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) do
resultado do valor presente do Fluxo de Recebiveis calculado com base em taxa de
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desconto equivalente aos Juros Remuneratérios, somados a 50% (cinquenta por cento)
do valor das Unidades em estoque, conforme laudo de avaliagdo com renovagéo anual
feito por especialista contratado pela SECURITIZADORA as expensas da EMITENTE,
sendo o primeiro laudo de avaliagédo disponibilizado a SECURITIZADORA, bem como ao
AGENTE FIDUCIARIO 5 (cinco) dias contados da data de celebracdo da presente CCB, e
dividido pelo Saldo Devedor da presente Cédula.

7.5.1. Para fins do quanto disposto nesta Clausula, serdo considerados para o
calculo do ILG (e, por consequéncia, ndo serdo elegiveis como Fluxo de
Recebiveis), as Unidades onde o inadimplemento das parcelas devidas supera o
periodo de 90 (noventa) dias.

7.5.1.1. No caso descrito na Clausula 7.5.1, acima, o valor a ser
considerado para fins do calculo do ILG serd igual ao valor da unidade
inadimplida subtraidos os valores ja pagos pelo respectivo adquirente
multiplicado por 50% (cinquenta por cento).

7.5.2. Caso seja constatado, a qualquer momento, o desenquadramento do ILG,
conforme acima definido, de modo que este passe a refletir razdo inferior a 130%
(cento e trinta por cento), a EMITENTE sera obrigada a recomp0-lo, podendo
utilizar-se dos seguintes métodos de recomposicao:

(i)

(i)

celebracdo, entre o CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, a
SECURITIZADORA e a EMITENTE, de nova alienacdo fiduciaria de
imoveis, desde que 50% (cinquenta por cento) do valor de liquidez do
imovel dado em garantia seja capaz de satisfazer o desenquadramento do
ILG, observando o critério disposto na clausula 7.5.1, acima; ou

efetuar a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, em valor capaz de
retornar as Garantias ao enquadramento do ILG. Neste caso especifico, a
Amortizacao Extraordinaria Facultativa, ndo contara com a cobranca da
multa estipulada na Clausula 4.3.

7.5.2.1. Caso nao seja constatado um evento de reenquadramento do
ILG pela EMITENTE, conforme os itens “i” e ou "ii” acima previstos no
prazo de até 15 (quinze) dias, a EMITENTE fica obrigada a realizar a
comercializacdo das Unidades em estoque conforme preco e equipe de
comercializacdo e ou imobilidria indicado pelo CREDOR ou, quando da
Cessdo de Créditos, pela SECURITIZADORA, de modo que o
reenquadramento do ILG deva ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data em que se constatou o desenquadramento, sob pena
de vencimento antecipado.

7.5.3. Adicionalmente a regra de reenquadramento do ILG, prevista nesta
Cédula, ndo havera liberacao de recursos para a Conta Autorizada enquanto a
razdo do ILG for inferior a 130% (cento e trinta por cento), sendo que, apos o
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reenquadramento do ILG, serdo disponibilizados apenas os valores que nao
acarretem no desenquadramento do referido indice;

7.6. Especificamente com relagcdo as Alienagdes Fiduciarias de Imoveis Setor Oeste, a
EMITENTE podera solicitar a liberacdo de referida garantia mediante envio de
notificacdo, feita por escrito e com 30 (trinta) dias de antecedéncia, ao CREDOR ou,
quando da Cessdo de Créditos, pela SECURITIZADORA, quando forem constatados,
cumulativamente, os seguintes eventos:

(i) quando as obras do Empreendimento Imobilidrio atingirem 80% (oitenta
por cento) de desenvolvimento, comprovado pelo respectivo Relatério de
Medicao; e

(i) quando for comprovada a alienagdao de 60% (sessenta por cento) das
Unidades, somente apds a devida celebragdo dos respectivos aditamentos aos
compromissos de compra e venda das Unidades, para alterar o prazo de
conclusao das obras do Empreendimento Imobiliario.

7.6.1. O quanto disposto na Clausula 7.6. acima s6 sera possivel se, com a
liberacdo das Alienagdes Fiduciarias de Imoveis Setor Oeste, o ILG ndo seja
inferior a 130% (cento e trinta por cento).

CLAUSULA 08 - DO VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. A divida contida na presente Cédula podera ser considerada antecipadamente
vencida e desde logo exigivel, independentemente de qualquer notificacdo judicial e/ou
extrajudicial, na ocorréncia de qualquer dos seguintes casos (cada um, um "EVENTO DE
VENCIMENTO ANTECIPADO"), que as Partes reconhecem, desde logo, serem causa
direta para aumento indevido do risco de inadimplemento das obriga¢des assumidas
pela EMITENTE e pelos AVALISTAS, tornando mais onerosa a obrigacao de concessao
de crédito assumida pelo CREDOR ou, quando da Cessdao de Créditos, pela
SECURITIZADORA nesta Cédula.

i) Se a EMITENTE deixar de depositar a totalidade do Fluxo de Recebiveis na Conta
Centralizadora;

ii) se a EMITENTE e/ou os AVALISTAS deixarem de pagar, no respectivo
vencimento, qualquer prestacao de principal, juros ou de qualquer importancia
devida em razdo desta Cédula;

iii) se a EMITENTE, e/ou os AVALISTAS descumprirem qualquer clausula desta
Cédula ou se for apurada, a qualquer tempo, a falsidade de qualquer das
declaracdes por eles formuladas;

iv) se a EMITENTE empregar os recursos do financiamento imobiliario em finalidade
diversa daquela estabelecida nesta Cédula;

V) se a EMITENTE, sem prévio e expresso consentimento do CREDOR ou, quando
da Cessdao de Créditos, da SECURITIZADORA, modificar o projeto e/ou nao
observar as plantas, memoriais descritivos, cronograma de obra, orcamentos e
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vi)

vii)

viii)

xi)

Xii)

xiii)

Xiv)

XV)

xvi)

Xvii)
xviii)
XiX)

XX)

xxi)

XXii)

demais documentos aceitos pelo CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos,
pela SECURITIZADORA;

se a EMITENTE modificar o memorial de incorporacdo do Empreendimento
Imobiliario sem anuéncia escrita do CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos,
da SECURITIZADORA,;

se a obra objeto do Empreendimento Imobiliario sofra qualquer paralisacdo por
periodo superior a 30 (trinta) dias, ou ndo for concluida dentro do prazo
contratual;

se a EMITENTE, desfalcadas as Garantias, em virtude de sua depreciagcdo ou
deterioracao, nao as reforcar;

se a EMITENTE ou os AVALISTAS cairem em insolvéncia;

se a EMITENTE constituir sobre o Imével, no todo ou em parte, hipotecas ou
outros Onus reais, sem prévio e expresso consentimento do CREDOR ou, quando
da Cessdo de Créditos, da SECURITIZADORA;

se a EMITENTE contratar outros empréstimos ou financiamentos que tenham por
garantia o Imovel objeto do Empreendimento Imobiliario;

se a EMITENTE nao apresentar, quando solicitada, os recibos quitados de
tributos e outras contribuicdes que incidam, direta ou indiretamente, sobre o
Imovel e que seja de sua responsabilidade;

se a EMITENTE ndo mantiver em dia o pagamento de toda e qualquer obrigacao
pecuniaria pertinente ao Empreendimento Imobiliario;

se a EMITENTE tiver movida contra si qualquer acao, execucao ou decretada
qualquer medida judicial ou extrajudicial que, de algum modo, afete
Empreendimento Imobilidrio, no todo ou em parte;

se a EMITENTE sofrer desapropriacdo do Imovel objeto do Empreendimento
Imobiliario;

se a EMITENTE impedir ou dificultar o CREDOR ou, quando da Cessao de
Créditos, a SECURITIZADORA de exercitar seu direito a fiscalizacdo do
Empreendimento Imobiliario;

se a EMITENTE depositar no Imével objeto ou material que coloque em perigo
sua seguranga ou provoque sinistro;

se ocorrer qualquer uma das causas cogitadas nos artigos 333 e 1.425 do Cdodigo
Civil;

se for protestado qualquer titulo de crédito contra a EMITENTE e/ou os
AVALISTAS, nao sanado em até 30 (trinta) dias;

se a EMITENTE e/ou os AVALISTAS, ou até outras sociedades que, relativamente
a EMITENTE e/ou aos AVALISTAS sejam coligadas, controladoras, interligadas
ou controladas, assim consideradas de acordo com a definicao prevista no artigo
243 e paragrafos da Lei n° 6.404/76 e na legislacao fiscal ("Sociedades”), tiverem
sua recuperacao judicial ou extrajudicial requerida, deferida ou decretada;

se, sem o expresso consentimento do CREDOR ou, quando da Cessdo de
Créditos, da SECURITIZADORA, a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou os
AVALISTAS tiverem, total ou parcialmente, o seu controle acionario cedido,
transferido ou de qualquer forma alienado;

se, sem o expresso consentimento do CREDOR ou, quando da Cessdo de
Créditos, da SECURITIZADORA, a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou os
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xxiii)

XXiv)

XXV)

XXVi)

XXVii)

Xxviii)

XXiX)

XXX)

XXXi)

XXXii)

AVALISTAS sofrerem, durante a vigéncia da presente Cédula, qualquer operacao
de transformacéo, incorporagéo, fusdo ou cisao;

se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou os AVALISTAS inadimplirem suas
obrigacdes e/ou nao liquidarem, nos respectivos vencimentos, débitos de sua
responsabilidade decorrentes de outros contratos, empréstimos ou descontos
celebrados com o proprio CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, a propria
SECURITIZADORA ou qualquer das empresas a ela coligadas;

se for declarado, por qualquer motivo, por qualquer terceiro credor, o vencimento
de dividas de responsabilidade da EMITENTE e/ou das Sociedades e/ou dos
AVALISTAS;

se o sistema de Informagdes de Crédito do Banco Central do Brasil de que tratam
os normativos editados pelo Conselho Monetario Nacional e/ou Banco Central
do Brasil, e/ou outro sistema que, em virtude de norma legal o complemente o
substitua, e/ou qualquer outro sistema ou servigo, privado ou estatal de
informacdes de crédito apontar o inadimplemento de obrigacdes da EMITENTE
e/ou as Sociedades e/ou os AVALISTAS;

se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou os AVALISTAS sofrerem mudanca
adversa em sua situagao patrimonial e/ou financeira;

se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou os AVALISTAS ingressarem em juizo
contra o CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, contra a SECURITIZADORA
ou quaisquer empresas a ela coligadas com qualquer medida judicial;

se qualquer autorizagdo governamental necessaria ao cumprimento de qualquer
obrigacao decorrente deste Instrumento for suspensa ou revogada;

se quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas junto ao CREDOR ou, quando da
Cessdao de Créditos, a SECURITIZADORA deixarem de constituir obrigacdes
diretas, incondicionais e nao subordinadas e/ou de gozar de prioridade, no
minimo pari passu, com todas as demais obrigagdes pecuniarias da mesma
espécie, presentes ou futuras, perante terceiros;

se, sem a prévia e expressa anuéncia do CREDOR ou, quando da Cessdo de
Créditos, da SECURITIZADORA, a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou os
AVALISTAS assumir(em) novas dividas, excetuados os empréstimos destinados
ao atendimento aos negécios de gestdo ordinaria e a liquidacdo de dividas
existentes, ou, ainda, os financiamentos contratados diretamente junto ao, ou
com recursos provenientes do Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e
Social - BNDES;

se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou os AVALISTAS vender(em),
transmitir(em), transferirem) ou de qualquer forma alienar(em) ou onerar(em)
parte substancial ou a totalidade dos bens de seu ativo permanente sem a prévia
e expressa anuéncia do CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos, da
SECURITIZADORA, salvo se estes forem inserviveis ou obsoletos, em caso de sua
substituicao por novos de idéntica finalidade, ou, ainda, se estes forem objeto de
garantia de financiamentos contratados junto ao, ou com recursos provenientes
do, Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES

se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou os AVALISTAS alienar(em) ou
onerar(em) ativos financeiros (tais como, mas nao se limitando a, aplicagdes
financeiras, titulos e valores mobiliarios) e/ou direitos creditorios de sua
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XXxiii)

XXXivV)

XXXV)

XXXVi)

titularidade sem a prévia e expressa anuéncia do CREDOR ou, quando da Cessao
de Créditos, da SECURITIZADORA, salvo se estes forem objeto de garantia de
financiamentos contratados junto ao, ou com recursos provenientes do Banco
Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES;

se em decorréncia direta ou indireta de acdo ou omissdo de quaisquer de seus
administradores e/ou acionistas, a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou os
AVALISTAS tiver(em) sua situacdo reputacional afetada negativa e
relevantemente;

se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou os AVALISTAS sofrer(em) arresto,
sequestro ou penhora de bens;

se ndo forem renovadas ou forem canceladas, revogadas ou suspensas as
autorizagdes, concessoOes, alvaras e licencas necessarias para o regular exercicio
das respectivas atividades da EMITENTE e/ou das Sociedades e/ou dos
AVALISTAS;

se a EMITENTE e/ou as Sociedades e/ou os AVALISTAS for(em)
responsabilizada(o)(s), judicial ou administrativamente, por dano causado ao
meio ambiente;

xxxvii)se ocorrerem eventos que possam afetar negativamente a capacidade

operacional, legal ou financeira da EMITENTE e/ou das Sociedades e/ou dos
AVALISTAS;

xxxviii) se for apurada violagdo ou for iniciado procedimento investigatério visando a

XXXiX)

xl)
xli)

xliii)

apuracao de violacdo, pela EMITENTE e/ou pelas Sociedades e/ou pelos
AVALISTAS e/ou seus respectivos administradores e/ou sécios/acionistas, de
dispositivo legal ou regulatério relativo a pratica de corrupcao ou de atos lesivos
a administracdo publica, sob qualquer jurisdi¢do, incluindo, sem limitacéo, a Lei
n° 12.846/13;

Caso seja constatado o desenquadramento da razdo estipulada para o ILG, e a
EMITENTE ndo atenda aos requisitos de reenquadramento previstos na Clausula
7.5.2 e seus subitens;

Caso seja constatado, a qualquer momento, o ndo atendimento as obrigagdes
referentes ao Patrimonio de Afetacao; e

Caso, até 10/06/2020 nao tenha ocorrido o registro da Alienacao Fiduciaria de
Imovel Unidade 72.357 no cartério de registro de imoveis competente;

Caso as obras do Empreendimento Imobiliario ndo sejam finalizadas até 28 de
fevereiro de 2021.

8.1.1. Na ocorréncia de qualquer dos eventos descritos acima, a EMITENTE
devera comunicar imediatamente a SECURITIZADORA acerca de sua ocorréncia
e terd o prazo de 30 (trinta) dias, contados da constatacdo do EVENTO DE
VENCIMENTO ANTECIPADO, para solucionar a irregularidade ou, ainda,
manifestar-se contrariamente ao vencimento antecipado da divida, apresentados
os devidos argumentos para tanto.

8.1.2. Transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias estipulado acima sem que o
EVENTO DE VENCIMENTO ANTECIPADO seja solucionado, e desde que ja
tenha sido feita a devida distribuicdo dos CRI, serd convocada uma Assembleia
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de Titulares dos CRI para deliberar acerca do vencimento antecipado da divida
contida na presente Cédula.

8.1.3. Caso nao seja solucionado o EVENTO DE VENCIMENTO ANTECIPADO e
a Assembleia de Titulares dos CRI deliberar positivamente no sentido de declarar
o vencimento antecipado das obrigacdes desta CCB, a EMITENTE devera pagar
o saldo devedor desta Cédula, devidamente atualizado, incluindo, mas nédo se
limitando, a incidéncia diaria da Remuneracao até o efetivo pagamento, calculado
a época de seu efetivo pagamento nos termos desta Cédula, e acrescido de multa
de 2% (dois por cento) e juros moratérios de 1% (um por cento) linear ao més
("“Multa_de Vencimento Antecipado”), calculado pro rata die. Tal pagamento
devera ser realizado pela EMITENTE no prazo de até 2 (dois) dias Uteis a contar
do recebimento, pela EMITENTE, de notificacdo enviada pelo CREDOR ou,
quando da Cessdo de Créditos, pela SECURITIZADORA, ou por seu cessionario,
conforme o caso, noticiando a deliberagdo de vencimento antecipado em funcao
da ocorréncia de um ou mais dos EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO.

8.1.4. Caso por qualquer razdo a Assembleia de Titulares dos CRI ndo se instale,
ou caso a deliberagdo seja pela ndo declaragdo de vencimento antecipado, nao
serao aplicaveis as consequéncias descritas na clausula 8.1.3 acima tdo somente
para aquele determinado EVENTO DE VENCIMENTO ANTECIPADO que ensejou
a assembleia em questdo. Desta forma, caso o EVENTO DE VENCIMENTO
ANTECIPADO seja de natureza continua e ndo cesse, ou caso venha a se repetir
futuramente, ficam resguardadas todas as prerrogativas de nova aplicagdo dos
procedimentos de que tratam as cladusulas 8.1.1 a 8.1.3 acima e, portanto,
assegurada a possibilidade da Assembleia de Titulares dos CRI declarar o
vencimento antecipado nesta nova oportunidade.

CLAUSULA 09 - DO ATRASO DE CUMPRIMENTO DE OBRIGAGOES

9.1.

Nado cumprida pontualmente qualquer das obrigacdes contidas nesta Cédula, e

desde que observados os eventuais prazos de cura estabelecidos, inclusive na hipotese
de vencimento antecipado da mesma, ficara a EMITENTE constituida em mora,
independentemente de vir esta a receber qualquer notificagéo judicial e/ou extrajudicial
por parte do CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos, da SECURITIZADORA ou seu
cessionario, de forma que a EMITENTE compromete-se a pagar, durante o periodo em
atraso e sobre todos os valores devidos em virtude desta Cédula (“Encargos Moratérios”):

i)
ii)

multa moratoria a taxa efetiva de 2% (dois por cento); e

juros moratorios a taxa efetiva de 1% (um por cento) linear ao més, calculados
dia a dia.

9.1.1. Os Encargos Moratoérios ora previstos, indicados nos itens "i" e "ii" supra,
serdo calculados e capitalizados até a liquidacao final da divida.

CLAUSULA 10 - DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS
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10.1. No caso de haver necessidade de o CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos,
a SECURITIZADORA cobrar qualquer importancia devida em razdo desta Cédula, ainda
que em habilitagdo de crédito ou execucao contra devedor insolvente, a EMITENTE e os
AVALISTAS obrigam-se a pagar ao CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, a
SECURITIZADORA indenizacdo pelos honorarios advocaticios incorridos com os
procedimentos judiciais movidos, desde ja estipulados pelas partes em 20% (vinte por
cento) sobre o valor da causa, independentemente do pagamento do principal, juros,
comissoes, juros moratdrios e quaisquer encargos e/ou despesas previstos nesta Cédula
ou em lei, bem como dos honorarios eventualmente devidos aos advogados do CREDOR
ou, quando da Cessdo de Créditos, da SECURITIZADORA pela sucumbéncia processual.

CLAUSULA 11 - DAS DESPESAS

11.1. Além das Despesas da Operacao e dos Tributos incidentes, correrdo ainda por
conta da EMITENTE todas e quaisquer despesas e encargos ordinarios ou
extraordinarios, especialmente, porém nao exclusivamente, as despesas com a cobranca
desta Cédula, reconhecimento de firmas e inscricdes e/ou registros cartorarios, bem
como qualquer outra despesa que o CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, a
SECURITIZADORA seja obrigada a arcar relativamente a esta Cédula, suas garantias ou
ao CRL

CLAUSULA 12 - DO PAGAMENTO DE TRIBUTOS

12.1. A EMITENTE e os AVALISTAS declaram-se cientes e concordam com que o
CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA possa repassar-lhes e
exigir o pagamento de quaisquer tributos, contribuicdes e/ou demais encargos que
incidam sobre esta Cédula e/ou que venham a incidir no futuro, decorrente da existéncia,
aumento e/ou criacao desses mesmos tributos, contribuicbes e/ou demais encargos e/ou
da criacao de outros tributos, contribuicdes e/ou demais encargos. Para tanto, a
EMITENTE e os AVALISTAS desde ja reconhecem como liquidos, certos e exigiveis todos
e quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra si pelo CREDOR ou, quando
da Cessdao de Créditos, pela SECURITIZADORA pertinentes a esses tributos,
contribui¢cdes e/ou demais encargos, os quais deverdo ser liquidados, pela EMITENTE
e/ou pelos AVALISTAS, por ocasiao da sua apresentacao, sob pena de vencimento
antecipado desta Cédula e execucdo das garantias constituidas a presente Cédula.

12.2. A operagdo de crédito representada pela presente Cédula, em razdo de sua
finalidade habitacional, é isenta do IOF (Imposto sobre operacdes de crédito, cambio e
seguro, ou relativas a titulos ou valores mobiliarios) nos termos do inciso I do artigo 9°
do Decreto n® 6.306/07.

12.3. Sem prejuizo do paragrafo primeiro acima, caso, por qualquer motivo, o IOF
(Imposto sobre operagdes de crédito, cambio e seguro, ou relativas a titulos ou valores
mobiliarios) venha a ser cobrado do CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, da
SECURITIZADORA, a EMITENTE e/ou os AVALISTAS desde ja, comprometem-se, de
maneira irretratavel e irrevogavel, a indenizar, defender, eximir, manter indene e
reembolsar o CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, a SECURITIZADORA em
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relacdo ao IOF (imposto sobre operagdes de crédito, cambio e seguro, ou relativas a
titulos ou valores mobiliarios) que venha a ser pago pelo CREDOR em razdo da
concessdo de crédito instrumentalizada por meio da presente Cédula, bem como multa
e encargos moratorios eventualmente cobrados pelas autoridades competentes.

12.4. Dos Pagamentos Integrais (Gross-up) — A EMITENTE e/ou os AVALISTAS,
conforme o caso, serdo responsaveis pelo custo de todos os tributos, atuais, incidentes
sobre os pagamentos, remuneragdo e reembolso devido ao CREDOR ou, quando da
Cessdo de Créditos, a SECURITIZADORA no ambito desta Cédula. Todos os tributos
e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos pela EMITENTE e/ou pelos
AVALISTAS ao CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, a SECURITIZADORA no
ambito da presente Cédula serdo suportados pela EMITENTE e/ou pelos AVALISTAS,
de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores correspondentes
a quaisquer tributos e/ou taxas que incidam sobre os mesmos, inclusive, mas nao
limitado a, dos valores correspondentes ao Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ,
Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISSQN, a Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social e Formacdo do Patrimonio do Servidor Publico — PIS e a Contribuicéo
para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e Imposto sobre Operacdes de
Crédito, Cambio e Seguro, bem como sobre Operacdes relativas a Titulos e Valores
Mobilidrios — IOF que por ventura venham a ser cobrados. Da mesma forma, caso, por
forca de lei ou norma regulamentar, a EMITENTE tiver que reter ou deduzir dos
pagamentos feitos ao CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA
quaisquer tributos e/ou taxas, devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de
modo que o CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA receba
os mesmos valores que seriam recebidos caso nenhuma retencdo ou deducao fosse
realizada (gross-up).

CLAUSULA 13 - DA CESSAO DE OBRIGAGOES E DE CREDITO

13.1. A EMITENTE e os AVALISTAS ndo poderdo transferir as suas obrigacdes
descritas nesta Cédula para terceiros sem o prévio e expresso consentimento por escrito
do CREDOR. O CREDOR irad ceder os créditos decorrentes desta Cédula para a
SECURITIZADORA, juntamente com todos os seus acessorios, mediante endosso desta
Cédula ou por meio de formalizagdo de contrato de cessao de créditos.

13.1.1. O CREDOR ndo assumira qualquer coobrigacdo quando de eventual
endosso da presente Cédula para a SECURITIZADORA, inclusive em relagdo a
eventuais endossos posteriores, e, ainda, ndo se responsabilizara pela
adimpléncia ou solvéncia da EMITENTE e dos AVALISTAS.

13.2. A EMITENTE e os AVALISTAS autorizam o CREDOR ou, quando da Cessao de
Créditos, a SECURITIZADORA a fornecer aos potenciais interessados em adquirir esta
Cédula e a B3 todas as informacdes relativas a esta Cédula, seus anexos e contratos
acessorios, bem como todas as informagdes que o CREDOR ou, quando da Cessao de
Créditos, a SECURITIZADORA tenha a respeito da EMITENTE e dos AVALISTAS e que
sejam relevantes para a avaliacdo do risco de crédito da EMITENTE e dos AVALISTAS.
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13.3. Esta Cédula podera ser registrada na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO -
sociedade andnima de capital aberto, com sede na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar,
Centro, CEP 01010-901, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25, segmento CETIP UTVM, devidamente
autorizada pelo BACEN para a prestagdo de servicos de depositaria de ativos escriturais
e liquidacao financeira (“B3") ou outro sistema que venha a substitui-lo, hipétese em que
o CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA devera figurar como
instituicdo registradora e depositaria da Cédula, responsavel por sua guarda fisica. Nesse
caso, o endosso da Cédula, com a consequente negociacao (cessao) e transferéncia dos
créditos representados por esta Cédula (juntamente com todos os seus acessorios) sera
feita eletronicamente, na B3 ou outro sistema que venha a substitui-lo. Assim, sera
considerado legitimo titular dos créditos representados por esta Cédula (juntamente
com todos os seus acessorios) aquela pessoa que conste do registro da B3 como ultimo
beneficiario desta Cédula, o qual poderd exercer todos os direitos, beneficios,
prerrogativas e deveres do CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, da
SECURITIZADORA decorrente desta Cédula.

13.4. Apods a celebragdo do Contrato de Cessdo, em razdo da cessdo de todos os
direitos, acdes e obrigacdes decorrentes desta CCB, as Partes reconhecem que o termo
"CREDOR"” passara a designar unicamente a SECURITIZADORA, para todos os fins e
efeitos de direito desta CCB e das garantias.

CLAUSULA 14 - DA TOLERANCIA

14.1. A abstencdo, pelo CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, pela
SECURITIZADORA, do exercicio de quaisquer direitos ou faculdades que lhe séo
assegurados, em decorréncia de lei ou desta Cédula, ou a eventual concordancia com
atrasos no cumprimento das obriga¢des aqui assumidas pela EMITENTE, nao implicardo
em novacao, e nem impedirao o CREDOR ou, quando da Cessdao de Créditos, a
SECURITIZADORA de exercer, a qualquer momento, referidos direitos e faculdades.

CLAUSULA 15 - DAS DEMAIS OBRIGACOES DA EMITENTE E DOS AVALISTAS
15.1. As Partes declaram que:

i) A EMITENTE e os AVALISTAS assumem a responsabilidade de manter
constantemente atualizados e por escrito, junto ao CREDOR ou seu cessionario,
seus enderecos. Para efeito de comunicacdo/conhecimento sobre qualquer ato
ou fato decorrente desta Cédula, estes serdo automaticamente considerados
intimados, independentemente de qualquer maior formalidade, nos respectivos
enderecos que tiverem indicados no Preambulo;

i) A EMITENTE e os AVALISTAS responsabilizam-se pela veracidade e exatidao dos
dados e informacgdes ora prestados ou enviados ao CREDOR ou, quando da
Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA,;

i) A EMITENTE obriga-se a entregar ao CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos,
a SECURITIZADORA, em data por este solicitada neste sentido, os documentos
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solicitados pelo CREDOR ou, quando da Cessdao de Créditos, pela
SECURITIZADORA para atualizagdo daqueles ja entregues, ou que venham a ser
exigidos pelas normas vigentes ou em razdo de determinacao ou orientagdo de
autoridades competentes; e

iv) A EMITENTE obriga-se a entregar ao CREDOR ou a SECURITIZADORA, sempre
que solicitada, os documentos que comprovem o cumprimento das suas
obrigagdes referentes a constituicdo e operacionalizagdo do patrimdnio de
afetacdo do Empreendimento Imobiliario.

15.2. Fica desde ja autorizado pela EMITENTE o uso e divulgacdo da marca e
referéncias ao Empreendimento Imobilidrio pelo CREDOR, pela SECURITIZADORA,
pelos investidores dos CRI e pelos prestadores de servigo vinculados a Operacdo, para
fins de publicidade. Da mesma forma, caso seja solicitado por qualquer das partes
listadas nesta Clausula, fica a EMITENTE obrigada a adicionar ao material publicitario do
Empreendimento Imobilidrio as marcas e/ou referéncias do CREDOR, da
SECURITIZADORA, dos investidores do CRI ou dos prestadores de servico vinculados a
Operacao.

CLAUSULA 16 - DA RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

16.1. A EMITENTE declara que respeita a legislacdo ambiental e que a utilizacdo dos
recursos decorrentes desta Cédula, ndo serdo destinados a quaisquer finalidades e/ou
projetos que possam causar danos sociais e que nao atendam rigorosamente as normas
legais e regulamentares que regem a Politica Nacional de Meio Ambiente.

16.2. A EMITENTE obriga-se a obter todos os documentos (laudos, estudos, relatérios,
licengas, etc.) quando previstos nas normas de protecdo ambiental, atestando o seu
cumprimento, e a informar ao CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, a
SECURITIZADORA, imediatamente, a existéncia de manifestacdo desfavoravel de
qualquer autoridade.

16.3. A EMITENTE entregara ao CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos, a
SECURITIZADORA, se, e, assim que solicitada, copia autenticada de todos os
documentos acima mencionados, informando imediatamente ao CREDOR ou, quando
da Cessdao de Créditos, a SECURITIZADORA, por escrito, a ocorréncia de qualquer
irregularidade ou evento que possa levar os 0Orgdos competentes a considerar
descumprida qualquer norma de protecao ambiental ou devida obrigacdo de indenizar
qualquer dano ambiental.

16.4. A EMITENTE, independentemente de culpa, ressarcira o CREDOR ou, quando da
Cessao de Créditos, a SECURITIZADORA de qualquer quantia que este seja compelido
a pagar por conta de dano ambiental que, de qualquer forma, a autoridade entenda estar
relacionado a esta Cédula, assim como indenizara o CREDOR ou, quando da Cessdo de
Créditos, a SECURITIZADORA por qualquer perda ou dano, inclusive a sua imagem, que
o CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos, SECURITIZADORA venha a experimentar
em decorréncia de dano ambiental.
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CLAUSULA 17 - DOS ANEXOS

17.1. Os Anexos e demais documentos emitidos nos moldes dos mesmos sdo partes
integrantes desta Cédula.

CLAUSULA 18 - DO SISTEMA DE INFORMAGOES DE CREDITO (SCR)

18.1. A EMITENTE e os AVALISTAS autorizam o CREDOR ou, quando da Cessao de
Créditos, a SECURITIZADORA, a qualquer tempo, mesmo apds a extingdo desta
operacao a:

i) fornecer ao BACEN, para integrar o SCR, informacdes sobre o montante de suas
dividas a vencer e vencidas, inclusive as em atraso e as operac¢des baixadas com
prejuizo, bem como o valor das coobrigacSes assumidas e das garantias
prestadas; e

ii) consultar o SCR sobre eventuais informacdes existentes em nome da EMITENTE
e dos AVALISTAS.

18.2. Afinalidade do SCR é prover o BACEN de informacdes sobre operacdes de crédito
para fins de supervisdo do risco de crédito e intercambio de informacdes entre
institui¢cdes financeiras. A EMITENTE e os AVALISTAS estdo cientes de que a consulta
ao SCR pelo CREDOR ou, quando da Cessao de Créditos, pela SECURITIZADORA
depende desta prévia autorizagdo e ratificam eventual consulta feita anteriormente para
fins desta contratacdo. A EMITENTE e os AVALISTAS poderao ter acesso, a qualquer
tempo, aos dados do SCR pelos meios colocados a sua disposi¢cdo pelo BACEN e, em
caso de divergéncia nos dados do SCR fornecidos pelo CREDOR ou, quando da Cessao
de Créditos, pela SECURITIZADORA, pedir a correcdo, exclusdo ou o registro de
anotacdo complementar, inclusive de medidas judiciais, mediante solicitacao escrita e
fundamentada ao CREDOR ou, quando da Cessdo de Créditos, a SECURITIZADORA.

CLAUSULA 19 - RESOLUCAO DE CONFLITOS

19.1. Os termos e condicbes deste Instrumento devem ser interpretados de acordo
com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

19.2. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente Instrumento
sera definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n°® 9.307/1996.

19.2.1. A arbitragem sera administrada pelo Centro de Arbitragem da Camara de
Arbitragem Empresarial — Brasil — Camarb (“Camara”), cujo regulamento
("Regulamento”) as Partes adotam e declaram conhecer.

19.2.2. As especificagbes dispostas neste Instrumento tém prevaléncia sobre as
regras do Regulamento da Camara acima indicada.
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19.2.3. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve
manifestar sua intencdo a Camara, indicando a matéria que sera objeto da
arbitragem, o seu valor e o(s) nomes(s) e qualificacdo(des) completo(s) da(s)
parte(s) contraria(s) e anexando copia deste Instrumento. A mencionada
correspondéncia sera dirigida ao presidente da Camara, através de entrega
pessoal ou por servi¢o de entrega postal rapida.

19.2.4. A controvérsia sera dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com
o citado Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e
substitutos no prazo de 5 (cinco) dias, caso as Partes ndo cheguem a um
consenso, a contar do recebimento da solicitacao de instauracao da arbitragem,
através da entrega pessoal ou por servigo de entrega postal rapida.

19.2.5. Os arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia,
de acordo com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n°® 9.307/1996, considerando
a arbitragem instituida.

19.2.6. A arbitragem processar-se-a na Cidade de Sdo Paulo/SP e os arbitros
decidirdo de acordo com as regras de direito.

19.2.7. A sentenca arbitral serd proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a
contar da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

19.2.8. A Parte que solicitar a instauragdo da arbitragem arcarad com as despesas
que devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca
arbitral fixara os encargos e as despesas processuais que serdo arcadas pela parte
vencida.

19.2.9. A sentenca arbitral sera espontanea e imediatamente cumprida em todos
0s seus termos pelas Partes.

19.2.10. As Partes envidardo seus melhores esforcos para solucionar
amigavelmente qualquer divergéncia oriunda deste Instrumento, podendo, se
conveniente a todas as Partes, utilizar procedimento de mediacao.

19.2.11. Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se reserva
o direito de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (i) assegurar a
instituicao da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de protecdo de direitos
previamente a instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste
sentido ndo sera considerado como ato de renuncia a arbitragem como o Unico
meio de solucdo de conflitos escolhido pelas Partes, e (iii) executar qualquer
decisdo da Camara, inclusive, mas ndo exclusivamente, do laudo arbitral. Na
hipdtese de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Comarca de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, sera o Unico competente para conhecer de qualquer
procedimento judicial, renunciando expressamente as Partes a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
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19.2.12. De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica a resolucao dos
conflitos prevista nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem
oriundos e/ou relacionados a outros contratos firmados pelas Partes relativos a
Operacado e desde que solicitado por qualquer das Partes no procedimento de
arbitragem, a Camara devera consolidar o procedimento arbitral instituido nos
termos desta clausula com qualquer outro em que participe qualquer uma das
Partes e/ou que envolvam ou afetem de qualquer forma o presente Instrumento,
incluindo mas nao se limitando a procedimentos arbitrais oriundos dos demais
documentos da Operacao, desde que a Camara entenda que: (i) existam questdes
de fato ou de direito comuns aos procedimentos que tornem a consolidagdo dos
processos mais eficientes do que manté-los sujeitos a julgamentos isolados; e (ii)
nenhuma das Partes no procedimento instaurado seja prejudicada pela
consolidacao, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou conflito de
interesses.

CLAUSULA 20 - ANTICORRUPCAO

20.1. A EMITENTE e os AVALISTAS nao podem oferecer, dar ou se comprometer a
dar a qualquer pessoa, ou aceitar ou comprometerem-se a aceitar de qualquer pessoa,
seja por conta propria ou de outrem, qualquer doagdo, pagamento, compensacao,
vantagens financeiras ou ndo financeiras, ou beneficios de qualquer espécie que
constituam pratica ilegal ou de corrupgdo sob as leis de qualquer pais, seja de forma
direta ou indiretamente relacionada a presente Cédula e/ou aos demais instrumentos
celebrados para viabilizar o Empreendimento Imobiliario, ou de outra forma que nao
relacionada a esta Cédula e/ou aos Documentos da Operacao, e devem, ainda, garantir
que seus colaboradores e agentes ajam da mesma forma ("Obrigagdes Anticorrupgao”).

20.2. A EMITENTE e os AVALISTAS deverao informar imediatamente, por escrito ao
CREDOR e a SECURITIZADORA, detalhes de qualquer violagao relativa as Obrigacbes
Anticorrupgdo que eventualmente venha a ocorrer. Esta é uma obrigacdo permanente e
devera perdurar até o término da presente Cédula.

20.3. A EMITENTE e os AVALISTAS devem: (i) sempre cumprir estritamente com as
Obrigagbes Anticorrupgao; (ii) monitorar seus colaboradores, agentes e pessoas ou
entidades que estejam agindo por sua conta ou em nome do CREDOR e da
SECURITIZADORA, para garantir o cumprimento das Obriga¢des Anticorrupcao; e (iii)
deixar claro em todas as suas transacdes em nome da EMITENTE que o CREDOR ¢ a
SECURITIZADORA exige cumprimento as Obrigagdes Anticorrupcao.

20.4. A presente Cédula obriga as Partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.
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ANEXO I
CEDULA DE CREDITO BANCARIO - N° FAPA0506/19 FIRMADA EM 5 DE JUNHO DE
2019

CRONOGRAMA ESTIMADO DE PAGAMENTO DO VALOR DE JUROS E PRINCIPAL

FLUXO ORDINARIO DE PAGAMENTO DE JUROS E AMORTIZACAO
Data de Aniversdrio Juros Remuneratorios Amortizagao (%)
20/08/2019 SIM 0
20/09/2019 SIM 0
20/10/2019 SIM 0
20/11/2019 SIM 0
20/12/2019 SIM 0
20/01/2020 SIM 0
20/02/2020 SIM 0
20/03/2020 SIM 0
20/04/2020 SIM 0
20/05/2020 SIM 0
20/06/2020 SIM 0
20/07/2020 SIM 0
20/08/2020 SIM 0
20/09/2020 SIM 0
20/10/2020 SIM 0
20/11/2020 SIM 0
20/12/2020 SIM 0
20/01/2021 SIM 0
20/02/2021 SIM 0
20/03/2021 SIM 0
20/04/2021 SIM 0
20/05/2021 SIM 0
20/06/2021 SIM 0
20/07/2021 SIM 0
20/08/2021 SIM 0
20/09/2021 SIM 0
20/10/2021 SIM 0
20/11/2021 SIM 0
20/12/2021 SIM 0
20/01/2022 SIM 0
20/02/2022 SIM 0
20/03/2022 SIM 0
20/04/2022 SIM 0
20/05/2022 SIM 0
20/06/2022 SIM 0




DocuSign Envelope ID: AC61C67A-57B5-4B2D-BC72-C5F4F249DA38

FLUXO ORDINARIO DE PAGAMENTO DE JUROS E AMORTIZAGAO
Data de Aniversario | Juros Remuneratorios Amortizacao (%)
20/06/2022 SIM 0
20/07/2022 SIM 0
20/08/2022 SIM 0
20/09/2022 SIM 0
20/10/2022 SIM 0
20/11/2022 SIM 0
20/12/2022 SIM 0
20/01/2023 SIM 0
20/02/2023 SIM 0
20/03/2023 SIM 0
20/04/2023 SIM 0
20/05/2023 SIM 100
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ANEXO II
CEDULA DE CREDITO BANCARIO - N° FAPA0506/19 FIRMADA EM 5 DE JUNHO DE
2019
DESPESAS DA OPERACAO
Valor Captado 11.250.000
(-)Custos Flat -541.000
Recebimento Liquido 10.709.000

* As parcelas do Custo Flat serao retidas das tranches previstas no item 2.4 da CCB
para pagamento dos prestadores de servico

Despesas Recorrentes Mensal Anual

Medigdo de Obras RS 4.000 | RS -
Agente Fiduciario CRI RS 7.500
Custodiante/Escriturador/Registrador/Banco Liquidante/Resp. CETIP CRI RS 5.000 | RS
Custodiante/Escriturador/Registrador/Banco Liquidante CCI RS 2.000 | RS

Servicer - Auditoria e Implantagdo RS 3.810 | RS

Gestdo Securitizadora RS 2.000 | RS

Demais Despesas Operacionais como Tarifas Bancarias* RS 500 | RS

Auditoria RS 417 | RS

Consultor Especializado RS - RS

* Despesa Estimada TOTAL RS 17.727 | RS 7.500
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