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LEADS CIA SECURITIZADORA
CNPJ/ME n° 21.414.457/0001-12
NIRE 35300508173

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DA 12 SERIE DA 22 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEADS CIA SECURITIZADORA

REALIZADA EM 28 DE OUTUBRO DE 2021

1. Local, data e hora: Dia 28 de outubro de 2021, as 08:00h, de forma exclusivamente digital,
coordenada pela Leads Cia Securitizadora ("Emissora”), localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 192, conjunto 204, Itaim Bibi, CEP 01451-010, nos termos da Instrucéo
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 625, de 14 de maio de 2020 (“Instrucdo CVM 625"). A
assembleia foi realizada de forma eletronica, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da

totalidade dos investidores presentes.

2. Convocacéao: Dispensada, em razdo da presenca da totalidade dos titulares dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 22 Emissdo da Emissora (“CRI"), nos termos da clausula 12.3
do Termo de Securitizacdo dos CRI, celebrado em 26 de dezembro de 2018, e posteriormente aditado
em 01 de junho de 2020 (“Termo de Securitizacao”), e do artigo 124, §4°, da Lei n°® 6.404 de 15 de
dezembro de 1976.

3. Presenca: Presentes (a) os representantes de 100% (cem por cento) dos titulares dos CRI em
Circulacao da 12 Série (“Investidores”); (b) os representantes da PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 67.030.395/0001-46, agente fiduciario dos CRI ("Agente Fiduciario” ou
“Planner”); e (c) os representantes legais da Emissora.

4. Mesa: Presidente: Julia Grasiela de Oliveira Saito; Secretaria: Juliana Geofre Oliveira.

5. Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) a alteracao do item “i” da Clausula 3.1.1. e do item 2. do
Quadro IV do Preambulo, ambos da CCB, para alterar a taxa dos Juros Remuneratérios de 16%
(dezesseis por cento) ao ano para 11% (onze por cento) ao ano + IPCA, a partir de 28 de outubro de
2021, visando a finalizagcdo da obra; (ii) a alteragdo da Clausula 7.5.2.1., passando a constar que a
condi¢do de indicacao da equipe comercial ou imobiliaria, seja realizada quando houver venda média
mensal, a partir de outubro de 2021, inferior ao valor global de venda de R$ 1.500.000,00 (um milhdo
e quinhentos mil reais) com documentacdo comprobatéria dos contratos de compra e venda
assinados e registrados; (iii) a alteragdo das Clausulas 7.5. e 7.5.1.1. para alterar o percentual do valor
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de liquidez das unidades em estoque e inadimplidas de 50% (cinquenta por cento) para 70% (setenta

por cento (iv) A liberagdo do valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), em tranche Unica, de

modo que sera somente disponibilizada no prazo de 3(trés) dias Uteis apds a assinaturas da presente

ata por todas as partes; (v) liberacdo de uma unidade do Belvedere para o EMITENTE, condicionada

a apresentacdo da averbacdo da construgdo da torre Bella Aurora na matricula do imovel; e (vi) a

autorizacdo para o Agente Fiduciario e a Emissora adotarem as providéncias necessarias para o

aperfeicoamento do deliberado na presente assembleia geral de titulares do CRI (“Assembleia”).

6.

Assuntos e Deliberagoes: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia,

passou-se a discussao da Ordem do Dia, e os Investidores deliberaram e aprovaram:

(M

A alteracao da Clausula 3.1.1. da CCB e do item 2. do Quadro IV do Preambulo, que passarao
a ter a seguinte redagao:

“3.1.1. Os Juros Remuneratorios somados com a Correcdo Monetéria ("Remuneracéo”) serédo
capitalizados e pagos mensalmente, isto € calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, sobre o valor do Saldo
Devedor apurado todo dia 20 (vinte) de cada més, excluida a parcela que sera liberada ou
amortizada neste dja 20 (vinte), conforme segque:

(i) Atédia 28 de outubro de 20217, Juros Remuneratorios de 16% (dezesseis por cento) ao ano,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis desde a ultima data de
desembolso ou amortizagdo até a data de que trata a Clausula 3.1.1. acima,

(ii) A partir do dia 29 de outubro de 2021, Juros Remuneratorios de 11% (onze por cento) ao
ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis desde a ultima data
de desembolso ou amortizacdo até a data de que trata a Clausula 3.1.1. acima; e

(iii) Corregdo Monetaria pela variacdo do IPCA/IBGE, tendo como base o numero divulgado
no més vigente e como referéncia o numero divulgado no més anterior”

“2. Taxa de Juros efetiva (“Juros Remuneratorios”): até dia 28 de outubro de 2027, 16%
(dezesseis por cento) por ano, calculados com base em ano de 360 (trezentos e sessenta) djas,
capitalizados e pagos mensalmente com base no saldo devedor do més anterior, conforme
clausula 3, a partir do dia 29 de outubro de 20217, 11% (onze por cento) por ano, calculados
com base em ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, capitalizados e pagos mensalmente com
base no saldo devedor do més anterior, conforme clausula 3.”
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(i)

A alteracdo da Clausula 7.5.2.1., que passara a ter a seguinte redacao:

Va4 urn

“7.5.2.1. Sem prejuizos de observancia do disposto nos itens “I” e “ii” acima, caso se€ja

V4

constatado um evento de reenquadramento do ILG pela EMITENTE, conforme os itens /" e
ou "ii” acima previstos ou caso seja constatado que no decorrer do més anterior houve vendas
no montante inferior a R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), a EMITENTE fica
obrigada, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias a realizar a comercializagdo das Unidades
em estoque conforme pregco e equipe de comercializacdo e ou imobilidria indicada pelo
CREDOR ou, quando da Cessdo de créditos, pela SECURITIZADORA sob pena de vencimento

antecipado.”

(iii) A alteracdo das Clausulas 7.5. e 7.5.1.1. da CCB, que passardo a ter a seguinte redacao:

“7.5. Nao obstante as demais garantias descritas nesta Clausula 07, até a Data de
Vencimento e adimplemento da totalidade das Obrigacbes Garantidas, a EMITENTE
devera assegurar, mensalmente todo dia 15 do més, que o Indice de Liquidez de Garantias
("ILG") seja correspondente a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) do Resultado
do valor presente do Fluxo de Recebiveis calculado com base em taxa de desconto
equivalente aos Juros Remuneratorios, somados a 70% (setenta por cento) do valor de
liquidez das Unidades em estoque, e dividido pelo Saldo Devedor da presente Cédula.”

(iv)  Aautorizacdo para a liberagdo de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais) para o EMITENTE,

(v)

em uma tranche Unica, sendo somente disponibilizada no prazo de 3(trés) dias Uteis apds
a assinaturas da presente ata por todas as partes.

Emissdo do termo de quitacao da unidade 301 do Empreendimento Belvedere, em até 20
dias apos a apresentacao da averbacao de construcao da torre Bella Aurora na matricula
do imével.

(vi)  Aautorizacdo para o Agente Fiduciario e a Emissora adotarem as providéncias necessarias

para o aperfeicoamento do deliberado na presente Assembleia, dentre as quais, a
celebracao do aditamento da CCB ("Aditamento”).

Todas as deliberagdes aprovadas na presente Assembleia retroagem a Data de Emissao.
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A Emissora informa que a presente Assembleia atendeu a todos os requisitos e orientagdes de
procedimentos para sua realizagdo, conforme determina a Instrucdo CVM 625, com a dispensa de
videoconferéncia, em razdo da totalidade dos Investidores presentes.

Ficam inalteradas todas as disposi¢cdes dos Documentos da Operacdo anteriormente firmadas, exceto
quando apresentem incompatibilidade com a presente ata, as quais sdo neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se a Emissora, o Agente Fiduciario e as demais partes integrantes dos
Documentos da Operacdo ao integral cumprimento dos termos constantes nos mesmos, a qualquer
titulo.

Os termos iniciados em letras mailsculas mencionados na presente ata tém o significado que lhes é
dado no Termo de Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operagdo (conforme definidos no Termo
de Securitizacao).

Em virtude da deliberagdo acima e independentemente de quaisquer outras disposi¢cdes nos
documentos da Emissdo, os Investidores, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario de
qualquer responsabilidade em relagdo as deliberacbes desta Assembleia.

Em razdo das aprovagdes feitas na presente Assembleia, fica a Emissora obrigada a adog¢do das
providéncias para elaboragdo e celebracdo de todo e qualquer Aditamento, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da presente data, sendo que todos os custos serao atribuidos a Devedora,
incluindo, mas nao se limitando a CCI, CCB, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, Alienagao fiduciaria dos

iméveis e o Termo de Securitizacao.

Por fim, os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a CVM a presente ata em forma sumaria,
com a omissao das assinaturas dos Investidores.

7. Encerramento: Como nada mais houve a ser tratado, apos ter sido oferecida a palavra a quem
dela quisesse fazer uso e, ninguém se manifestando, foram encerrados os trabalhos e suspensa a
Assembleia pelo tempo necessario a lavratura desta ata, a qual, reaberta a sessao, foi lida, conferida,
aprovada, e por todos assinada.

Sao Paulo, 28 de outubro de 2021.

Mesa:



DocuSign Envelope ID: D4533539-FCB3-4F6C-94DF-4872227164F5

DocuSigned by
Julia. Grastla du Plivciva Saits
Assinado por: JULIA GRASIELA DE OLIVEIRA SAITO:04497696669

U cPr 04407606660
‘ Data/Hora da Assinatura: 28/10/2021 | 10:50:19 PDT

DocuSigned by:
Julione Geofre

Assinado por: JULIANA GEOFRE OLIVEIRA:75338610191
U cpr 75338610191
2 da Assinatura: 281102021 | 14:53:13 PDT

Data/Hor:
| 1cP:
Bra

Lga_g_
Julia Grasigfg"g&oliveEiry Saito
Presidente

. LS 34D4D94FAA39A9F P1C2EL5P
Juliana GésTr& UlivVéira
Secretaria



DocuSign Envelope ID: D4533539-FCB3-4F6C-94DF-4872227164F5

(Pagina de assinaturas da Ata de Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 Série da 2? Emissdo da Lead’s Cia Securitizadora, realizada na data de 28 de outubro
de 2021.)

DocuSigned by
Julia. Grastla du Plivciva Saits
sinado por: JULIA GRASIELA DE OLIVEIRA SAITO:04497696669

Ass
U cPr 04407606668
‘ Data/Hora da Assinatura: 28/10/2021 | 10:50:25 PDT

L?a_g_
LEADS CIA SECURITIZADORA

DocuSigned by: DocuSigned by
Viinne. fparccida. Folrigues Ufowss Zélia puriva, de Sousp
Assinado por: VIVIANE APARECIDA RODRIGUES AFONS0:27310579801 U Assinado por: ZELIA PEREIRA DE SOUZA
CPF: 27279697836
U cpr: 27310579801
atalHora da Assinatura: 28/1012021 | 14:50:22 PDT Data/Hora da Assinatura: 28/10/2021 | 10:37:09 PDT
P ICP:

JHor
8

J@;HﬁNNERAﬂ’fRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES ﬁbsrtfkmes LTDA.
AGENTE FIDUCIARIO



DocuSign Envelope ID: D4533539-FCB3-4F6C-94DF

-4872227164F5

ANEXO I

Lista de Presenca de Investidores

P tual
INVESTIDORES CPF/CNP)J Série | QNT. e"(‘:/") 1a
(o]
Fundo de Investimento em
o . 24.852.946/0001-44 12 1.628 81,4
Direitos Creditérios TG Real
Fundo de Investimento Imobiliario
] 25.032.881/0001-53 12 328 16,4
TG Ativo Real
HGI Créditos Imobiliarios Fundo de
) e 38.456.508/0001-71 12 44 2,2
Investimento Imobiliario
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FUNDO DE
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HGI CREDITOS IMOBILIARIOS IEUN"ET(TQDE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Representado por sua gestora HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA.
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